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a/1

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgdni a pripominek
uplatnénych v ramci verejného projedndvani navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho pldnu DrZovice

Stanoviska dotcenych orgdnii

Stanovisko ¢. 1
evidovdno pod ¢.j.: PYMU 119205/2023 62 ze dne 18. 7. 2023
Podavajici: Ministerstvo priimyslu a obchodu
Na Frantisku 1039/32
110 00 Praha
evidovdno pod zn. MPO 74588/2023

Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 1 dzemniho planu DrZovice pro verejné projedndni pofizované zkracenym
postupem

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva pramyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi,
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zékon) ve znéni pozdéjsich pfedpist, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist, uplatiiujeme k vyse
uvedené uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

S ndvrhem Zmény €. 1 UP Drzovice souhlasime za podminky souladu pfipustnych &innosti na plose P.1.01 a
v Casti plochy Z.1.02 a s povolenou hornickou ¢innosti v netéZzeném dobyvacim prostoru DrZovice, doplnéni
podminéné pripustného vyuziti plochy o povinnost postupu dle § 19 horniho zékona pfi Uzemnim Fizeni a
za podminky doplInéni zékresu chranéného loZiskového Gizemi (CHLU) do Koordinacéniho vykresu.

DUVODNENI(

Upozornujeme, Ze do netézeného dobyvaciho prostoru pro tézbu cihlarské suroviny ¢. 70343 DrZovice a do
CHLU ¢&. 05190000 Driovice, vymezenych severovychodné od sidla, zasahuje svym severnim okrajem
zastavitelna plocha bydleni Z.1.02a a Zména ¢. 1 UP sem umistuje i plochu pfestavby P.1.01, vymezenou pro
maloplosné komercni zafizeni obcanské vybavenosti. S témito zaméry souhlasime za podminky souladu
pripustnych cinnosti na vyse uvedenych plochach s povolenou hornickou cinnosti v dobyvacim prostoru,
pficemz zaroven upozoriujeme na povinnost dodrZovat pfi Uzemnim Fizeni § 19 odst. 1 horniho zakona,
podle ného? rozhodnuti o umisténi staveb a zafizeni v CHLU, které nesouvisi dobyvanim, m@ze vydat
prislusny organ podle zvlastnich pravnich predpist jen na zakladé zavazného stanoviska organu kraje v
prenesené plsobnosti, vydaného po projednani's obvodnim banskym dfadem, ktery navrhne podminky pro
umisténi, popfipadé provedeni stavby nebo zafizeni. Rovné? upozorfiujeme na chybéjici zakres CHLU v
Koordina¢nim vykrese (dle nasSich podkladll je jeho hranice totoZnd s hranici dobyvaciho prostoru) -
poZadujeme doplnit.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi. Zdkres CHLU v Koordinaénim vykrese bude dopinén.

Stanovisko ¢. 2
evidovdno pod ¢j.: PVMU 122888/2023 62 ze dne 24. 7. 2023
Podavajici: Krajsky urad Olomouckého kraje
Odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi
Oddéleni silnicniho hospoddrstvi
Jeremenkova 40a
779 00 Olomouc
evidovdno pod ¢&j. KU: KUOK 83945/2023
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Krajsky urad Olomouckého kraje, Odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi (dale jen ,krajsky urad”) je jako
dotéeny organ prislusny podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpist k uplatnéni stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska reseni silnic
1. a lll. tfidy. Krajsky ufad souhlasi se zdmérem, ktery mu byl predloZen, a neuplatiiuje v ramci verejného
projedndni navrhu zmény €. 1 Uzemniho pldnu DrZovice 74dné pripominky.

Odavodnéni

Krajskému uradu bylo prostfednictvim datové schranky doru¢eno Oznameni o konani vefejného projednani
navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Drzovice.

Z navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu DrZovice vyplyva, e danou zménou neni dotéena koncepce silni¢ni
infrastruktury.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi.

Stanovisko ¢. 3
evidovdno pod ¢.j.: PYMU 124677/2023 62 ze dne 28. 7. 2023
Poddvajici: Obvodni bdrisky urad
pro uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého
Veleslavinova 18, P. O. BOX 103
702 00 Ostrava — Moravskd Ostrava
evidovdno pod ¢.j.: SBS 34469/2023/0BU-05

Stanovisko k ndvrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Driovice, z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného
bohatstvi

Obvodni bansky urad pro Uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého s plsobnosti k vykonavani
vrchniho dozoru statni bariské spravy podle ustanoveni § 38 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 61/1988 Sh., o
hornické ¢innosti, vybusninach a o statni barské spravé ve znéni pozdéjsich predpisd (dale vzpp.) a vécné
prislusny podle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., horni zakon, vzpp. ve spojeni s ustanovenim
§ 55b zdkona odst. 1 ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, vzpp., k Vasemu oznameni o vefejném projednani
navrhu opatreni obecné povahy ve shora uvedené véci uplatriuje stanovisko, ve kterém

nema pfipominky

ke Zméné ¢&. 1 Uzemniho pldnu Driovice.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi.

Stanovisko ¢. 4
evidovdno pod ¢.j.: PYMU 137536/2023 62 ze dne 23. 8. 2023
Podadvajici: Ministerstvo obrany
Odbor ochrany uzemnich zajmd
Tychonova 1
160 01 Praha 1
evidovdno pod ¢.j.: MO 623343/2023-1322

Odbor ochrany Uzemnich zajm0 a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo obrany, v
souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky,
ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR“) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona
¢.183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovaéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (déle
jen ,stavebni zakon“), jako vécné a mistné prisluéné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve
smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona
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stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona,

ve kterém ve vefejném zajmu Zada o zapracovani limitti a zajmt MO do navrhu uzemné planovaci
dokumentace.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

- Vzdusny prostor pro létani v malych a pFizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sh. o uzemnim plédnovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €.455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilac, vyskovych
staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s
vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni
stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh.
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz.
mapovy podklad, jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhldeném od zemé je nutno posoudit také
vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakdzana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat do textové casti
navrhu uzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly d/2 Soulad se stanovisky dotéenych organa podle
zvlastnich pravnich pfedpish, popfipadé s vysledkem Feseni rozpord, odstavce d/2.1 (str. 22).

V grafické c¢asti - koordinacnim vykresu je hranice zajmového tizemi zakreslena, avsak chybi spravny popis
v legendé - je uvedeno cit. ,,OP vzletové a pristavaci drahy (LKPJ)“. PoZzadujeme doplnit spravny popis
limitu MO v legendé koordinacniho vykresu dle vyse uvedeného textu.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméri - zajmové tizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sbh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o
zajistovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

V &asti koridoru RR sméra s atributem vysky 50 Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
jen na zékladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V ptipadé kolize mize byt
vystavba omezena.

V ¢asti koridoru RR sméri s atributem vysky 150, 200 Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona ¢&. 183/2006 Sh. o Gizemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a.
V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat do textové casti
navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly d/2 Soulad se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem Feseni rozport, odstavce d/2.1 (str. 22) a do grafické
Casti - koordinacniho vykresu.

- Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhd staveb podle ustanoveni § 175 zidkona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objekt( a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoticich dominanty v Gzemi (napt. rozhledny)
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Vyse uvedené vymezené Uzemi je v textové ¢asti Odivodnéni (str. 22) i grafické ¢asti — koordinaénim
vykresu zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Odudvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajistovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zdkona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele Gzemné
planovaci dokumentace (déle jen ,,UPD“) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.
VysSe uvedend vymezend Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Gzemi nadregiondlniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je poZadovéno ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany
a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o Uzemi tradu uzemniho
planovani pro zpracovani tizemné analytickych podkladd ORP.

Ministerstvo obrany nemé k predlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych Gzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o
provedeni Uprav &asti Odlivodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve verejném zdjmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a jsou
deklaraci stavajicich strategicky dilezitych limitd v Uzemi, jejichZz nerespektovani by vedlo k ohroZeni
funkénosti specialnich zarizeni MO.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi. PoZadavky budou zapracovdny do pfislusné kapitoly Odivodnéni UP
a do Koordinacniho vykresu.

Stanovisko ¢. 5
evidovdno pod ¢,j.: PVMU 135990/2023 62 ze dne 23. 8. 2023
Poddvajici: Krajsky urad Olomouckého kraje
Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
Jeremenkova 40a
779 00 Olomouc
evidovdno pod ¢.j. KU: KUOK 94893/2023

Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale , krajsky ufad“), v prenesené
pUsobnosti podle § 67 zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni, podle § 77a zakona ¢. 114/1992 Sh.,
o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, podle § 22 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vliv na Zivotni prostredi), v
platném znéni, podle § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (ZPF),
v platném znéni, podle § 48a odst. 2 pism. a) zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakon (lesni zakon), v platném znéni, dle § 27 odst. 1 pism. e) a dle § 11 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni, a v souladu s § 55b a § 52 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale ,,stavebni zakon“) sdéluje k ndvrhu zmény ¢. 1 tzemniho
planu DrZovice:

Zména €. 1 DrZovice obsahuje:

- zastavitelné plochy: Z.101 (SV - smiSené obytné venkovské), Z.1.02.a,b (SV - smiSené obytné venkovské,
PU - vefejna prostranstvi vseobecna)

- plochy prestavby: P.1.01 (OX - obCanské vybaveni jiné), P.1.02 (ZU - zeler vSseobecnd)
- vymezeni systému sidelni zelené: P.1.02, Z.16c

- koridor technické infrastruktury CNZ.V11 pro stavbu propojovaciho odtokového kanalu vodnich toku
Hloucela a Romie

- opatfeni technické infrastruktury — retenéni opatfeni — suchy poldr je stanoven jako podminka rozvoje
zastavitelné plochy Z.1.01

- upravuje rozsah stabilizované plochy hrbitova OH a zastavitelné plochy Z.01 pro rozsiteni hrbitova z
ddvodu realizace ¢asti rozsifeni hibitova

- vymezeni ploch v krajiné (NX - pfirodni jiné): K.1.01, K.1.02, K.1.03
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Ochrana pfirody (Mgr. Martina Hubénkova):
Stanovisko k vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000:

Stanovisko s vyloucenim vyznamného vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000 podle ustanoveni §
45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni (déle jen ,zédkon“) bylo
vydano ve stanovisku Krajského uradu Olomouckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi €. j.:
KUOK 105422/2021 ze dne 20. 10. 2021 ve fazi navrhu zpravy o uplatiiovani. Vyznamny vliv koncepce na
lokality soustavy Natura 2000 byl vylouéen. Predlozeny ndvrh Zmény €. 1 Uzemniho planu obce Drovice
pro verejné projednani nema vliv na zavér tohoto stanoviska.

Stanovisko k dotéeni chranénych zajmi v plsobnosti organu ochrany pfirody Krajského ufadu
Olomouckého kraje — vyjma stanoviska Natura 2000:

Krajsky urad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky urad”), jako
organ ochrany pfirody prislusny podle ustanoveni § 75 odst. 1 pism. d) a podle § 77a zakona, po posouzeni
koncepce ,Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Driovice®, vydava toto stanovisko: Ostatni zakonem chranéné zajmy
v pUsobnosti orgdnu ochrany pfirody Krajského Grfadu Olomouckého kraje nejsou pfedmétnou koncepci
negativné dotceny. Koncepce se nenachazi ve zvlasté chranéném Uzemi nebo jeho ochranném pasmu.

Odudvodnéni:

PFedmétem koncepce je navrh ,Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Driovice” pro vefejné projednani. K tomu organ
ochrany pfirody uvdadi: Vliv na lokality soustavy Natura 2000 byl ve stanovisku Krajského ufadu
Olomouckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydaném pod ¢. j. KUOK 105422/2021 ze dne
20. 10. 2021 vyloucen. PredloZena aktualizace koncepce nema vliv na zavér vyse uvedeného stanoviska. Z
podkladd, které jsou spravnimu Uradu k dispozici, nevyplyva negativni dotceni zajm0 chranénych zakonem
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, jez jsou svéfeny do kompetence
organu ochrany prirody krajského uradu.

Posuzovdni vlivii na Zivotni prostredi (Ing. Michaela Stépdnkovd):

Ve stanovisku k ndvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Driovice, je? byl soudésti zpravy o uplatfiovani Gzemniho
planu DrZovice za obdobi 2014 a7 2021, ¢. j.: KUOK 105422/2021 ze dne 20. 10. 2021, vydaném v souladu s
ustanovenim § 47 a § 55 stavebniho zakona, krajsky Grad, jako dotéeny organ ve smyslu stavebniho zdkona
a v souladu s ustanovenim § 10i odst. 2 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, neuplatnil poZadavek
na vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 Uzemniho planu Driovice na Zivotni prostiedi (SEA).

K ndvrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Driovice k vefejnému projednani nemame pripominky.

Lesni hospodarstvi (Mgr. Nina Kuncovad):

Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédeélstvi, jako organ statni spravy lest (dale
jen krajsky urad) ptislusny podle ustanoveni § 48a odstavec 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen lesni zakon),
uplatfiuje stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci, pokud tato dokumentace umistuje rekreaéni a
sportovni stavby na pozemky uréené k plnéni funkci lesa, neni-li pfislusné ministerstvo.

Souhlasime s dal$im projednavanim predloZzené dokumentace.
Odavodnéni:
Navrzena dokumentace neumistuje rekreacni a sportovni stavby na pozemky urcené k pInéni funkci lesa, a

proto vefejné zajmy na Useku ochrany pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa, jejichz ochrana je v
pusobnosti krajského uradu, nejsou predmétnym zamérem dotceny.

Ochrana ovzdusi (Ing. Véra Popelkovad):

Krajsky urad Olomouckého kraje - odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako pfislusny organ ochrany
ovzdusi dle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,zdkon o ochrané ovzdusi“), vydava dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané
ovzdusi stanoviska k Gzemnimu planu a regula¢nimu planu obce v pribéhu jeho pofizovani.

Na zakladé uvedeného legislativhiho zmocnéni organ ochrany ovzdusi sdéluje, Ze souhlasi s pfedlozenym
navrhem Zmény ¢. 1 tzemniho planu DrZovice, k vefejnému projednani.

Odavodnéni:

PredloZené podklady jsou v souladu se zdkonem o ochrané ovzdusi. Uzemni plan nefedi podrobnosti, které
budou feSeny v nasledujicich spravnich fizenich — napf. vytapéni, apod.
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Ochrana zemédélského pldniho fondu (Ing. Frantisek Sedlacek):

V souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, v
platném znéni, souhlasime s navrhem zmény €. 1 Gzemniho planu DrZovice (déle ,,Gzemni plan®).

Oduavodnéni

Uzemni plan byl posouzen ve smyslu ustanoveni § 7 vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postup( k zajisténi
ochrany ZPF, a dale z pohledu stavu a vyvoje demografické situace v sidle.

V Uzemnim planu jsou navrhovany plochy bydleni, vefejnych prostranstvi, zmén v krajiné, a koridory
dopravni a technické infrastruktury, vymezované v zajmu vSestranného rozvoje obce. Kromé nové
navrzenych ploch jsou v Uzemnim planu navrzeny k vypusténi zastavitelné

plochy v celkové vymére cca 23 ha.

Identifikovanym verejnym zajmem, ktery byl pomérovan s vefejnym zajmem na ochrané pud zafazenych do
I. a Il. tfidy ochrany (viz ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona), byl zajem obce na svém vlastnim rozvoji.

Po posouzeni Uzemniho planu krajsky Urad konstatuje, Ze rozvojové pozadavky obce DrZovice v ném
obsaZené povaZuje za legitimni a pfimérené velikosti a poloze sidla, a celkové reseni poklada za respektujici
zasady ochrany ZPF a dostatecné odlvodnéné.

Vzhledem k vyse uvedenému bylo k izemnimu planu vydano kladné stanovisko. Krajsky ufad porizovateli
sdéluje, Ze souhlasi s vymezenim ploch uvedenych v tabulce Soupis zaborl ZPF a s navrhem na vymezeni
zastavéného Uzemi.

Stanovisko nenahrazuje vyjadieni dotéenych organi statni spravy, ani pfislusna povoleni dle zvlastnich
predpisd, jako napf. stavebni zakon, zdkon o vodach, zikon o ochrané ovzdusi, zdkon o odpadech apod.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi.

Stanovisko ¢. 6
evidovdno pod ¢.j.: PYMU 135027/2023 62 ze dne 16. 8. 2023
Poddvajici: Magistrdt mésta Prostéjova
Odbor Zivotniho prostredi
ndam. T.G.Masaryka 130/14
796 01 Prostéjov
evidovdno pod ¢.j.: PYMU 131444/2023 40

Magistrat mésta Prostéjova, Odbor Zivotniho prostredi, jako dotCeny organ prislusny podle § 136 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni fad"), a podle déle uvedenych
ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakon(, po posouzeni oznameni, které obdrzel dne 13.7.2023 ve véci:

,Oznameni fizeni 0 Zméné &. 1 Uzemniho planu DrZovice”

(dale jen "zamér"), a po zjisténi pozadavk( na ochranu dotéenych vefejnych zajm, vydava podle ustanoveni
§ 136 a § 149 spravniho radu toto

stanovisko

pro useky, které jako dotéeny organ haji:

1. Ochrana pfirody a krajiny

Verejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 77 odst. 4 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, jsou zamérem dotceny. Dotceny orgdn k zaméru nema pripominky.

2. Ochrana lesa

Verejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 60, 67 zdkona ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni
pozdéjsich predpisd, nejsou zamérem dotéeny.
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3. Ochrana zemédélského padniho fondu

Verejné zajmy, které dotceny organ hdji podle § 17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl, jsou zamérem dotéeny. Dotéeny organ k zaméru nema
pfipominky.

4. Ochrana vod

Verejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodéch a 0 zméné
nékterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, jsou zamérem dotéeny. Zamér je mozné
uskutecnit za téchto podminek:

1. Na dotéeném katastralnim Gzemi se nachazi zaplavové Gzemi vodnich tok VVT Romze, Hloucela a Cesky
potok.

2. Zaplavové uzemi bylo stanoveno opatienim obecné povahy, které vydal Krajsky urad Olomouckého kraje,
odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, dne 13.9.2011 pod ¢.j. :KUOK 102886/2011. Jeho podminky musi
byt plné respektovany:

3. 1. Prislusné stavebni Urady nevydaji povoleni ke stavbam, terénnim Upravam, zafizenim a Cinnostem,
pokud jim Zadatel nedoloZi souhlas podle ustanoveni § 17 vodniho zakona vydany pfislusnym vodopravnim
uradem.

4. 2. Veskera planovana vystavba v zdplavovém Gzemi musi byt projednana se spravcem povodi, tj. Povodi
Moravy, s.p. Stavba musi byt posouzena z hlediska ovlivnéni odtokovych pomérd v inundaci, s ohledem na
mozné hloubky a rychlosti vody a pfipadné ohroZeni stavby povodni.

5. 3. Pfi planovani vétsich staveb v zaplavovém uzemi, které by mohly ovlivnit odtokové poméry, je nutno
lokalitu detailné pfreméfit a pribéhy povodriovych hladin v dané lokalité znovu propocitat a vyhodnotit
vhodnd protipovodiiova opatieni a vliv na odtokové poméry. Zasadni pficné stavby v inundaci (napf.
komunikace), které by mohly ovlivnit odtokové pomeéry, je nutno posoudit i na pritok vétsich vod nez je
Q100.

6. 4. V aktivni zoné zaplavového tzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové pritoky, provadéji opatieni na ochranu pred
povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro
jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany v zaplavovém Gzemi v katastralnich
uzemich vymezenych podle zdkona €. 97/1996 Sb., o ochrané chmele, ve znéni pozdéjsich predpist, za
podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatfeni, Ze bude minimalizovan vliv na povodnové
pratoky; to neplati pro udrzbu staveb a stavebni Gpravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérd.

7.V aktivni zéné je dale zakazano

a) téZit nerosty a zeminu zplsobem zhor3ujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni Gpravy zhorSujici
odtok povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny materidl, latky a predméty,

c) zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky,

d) zfizovat tabory, kempy a jina docasnd ubytovaci zafizeni, to neplati pro zfizovani tabord sestdvajicich
pouze ze stan(, které byly pfed stanovenim aktivni zény zaplavového Uzemi v tomto misté zfizovany a které
Ize v pfipadé povodriového nebezpeci neprodlené odstranit.

8. V souladu s ust. § 67 odst.1 vodniho zakona Ize v aktivni zdné zaplavového Uzemi realizovat stavby
dopravni infrastruktury, mezi které lze zaradit mimo jiné i stavby cyklostezek. U téchto staveb musi byt
provedena takova opatteni, kterd minimalizuji jeji vliv na odtokové pritoky. Tato opatfeni je tfeba vyjasnit
v ramci stavebniho fizeni.

9. Upozornujeme, Ze v aktivni zéné se mj. nachazi plochy K 43, K 46, K57, K 27, ¢astecné plochy Z. 02aZ 33
a CNz.D 53.

10. V souladu s ustanovenim § 5 odst.3 vodniho zakona pfi planovani a vymezovani novych lokalit pro
zastavbu je treba u téchto lokalit zabezpecit zasobovani vodou a odvadéni odpadnich vod kanalizaci k tomu
urcenou. Déle je povinnost zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srazek na tyto stavby (ddle jen "srazkova voda") akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na
pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zadny z téchto zplsobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo
dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zplsobd.

11. Budou respektovana stavajici vodni dila (tj. vodovody, kanalizace, hlavni a podrobnd odvodnovaci
zafizeni, ...) a jejich ochranna pasma. Pfi planovani zastavby jednotlivych lokalit musi byt respektovano jejich
stdvajici umisténi (vedeni).
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12. Budou respektovana "ochranna pasma" vodnich tok( ve smyslu § 49 odst.2 vodniho zdkona.

13. Navrhujeme do Uzemni studie US 04 pro plochy zastavby Z14a, Z14b a Z17 zahrnout téZ posouzeni vlivu
budouci zastavby na odtokové poméry v lokalité a pripadné posouzeni nutnosti vybudovani
protipovodinovych opatieni.

14. Dle podkladu, které ma vodoprévni urad k dispozici, dojde budouci vystavbou RD na plose Z 14a ke
zhorseni odtokovych pomérd v této lokalité.

Odavodnéni:

Magistrat mésta Prostéjova, odbor Gzemniho planovéni a pamatkové péce potizuje Zménu &. 1 Uzemniho
planu DrZovice. Pripisem PVMU 1144902023 62 oznamil projednani ,,zaméru“.

DotCeny orgadn zamér posoudil, provéfil pozadavky na ochranu vsech dotéenych vefejnych zajma
chranénych podle zvlastnich pravnich predpisd na Useku Zivotniho prostiedi a vydal toto stanovisko.

Odlvodnéni pro jednotlivé useky:
Ochrana zemédélského ptidniho fondu

V souladu s ustanovenim § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpist, uplatriuje stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci, nejde-li o ptipady v
pusobnosti jiného organu ochrany zemédélského plidniho fondu, a k navrhim na samostatné vymezeni
zastavéného Uzemi, s vyjimkou zastavéného Uzemi hlavniho mésta Prahy a obci, ve kterych je sidlo kraje,
Krajsky urad.

Pouceni:

Proti tomuto stanovisku se nelze odvolat. Stanovisko nenahrazuje rozhodnuti spravniho organu. Stanovisko
je podkladem rozhodnuti spravniho organu.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi.

Stanovisko ¢. 7
evidovdno pod ¢.j.: PVYMU 140652/2023 62 ze dne 30. 8. 2023
Podavajici: Krajskd hygienickd stanice Olomouckého kraje
Pracovisté Prostéjov
Safatikova 49
797 20 Prostéjov
evidovdno pod ¢.j.: KHSOC/30583/2023/PV/HOK

Magistrat mésta Prostéjova, Odbor Gzemniho planovani a pamatkové péce, oddéleni Uzemniho planovani,
jako urfad obce s rozsifenou plsobnosti podle zékona ¢. 314/2002 Sh., o stanoveni obci s povéfenym
obecnim Uradem a stanoveni obci s rozsitenou plsobnosti, spravné prislusny podle vyhlasky ¢. 388/2002
Sb., o stanoveni spravnich obvodd s povéfenym obecnim Uradem a spravnich obvodi obci s rozsifenou
pUsobnosti, ktery v souladu s § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) oznamuje vSsem dotéenym organim, obcim, ostatnim
orgéniim a vefejnosti Ozndmeni fizeni o0 Zméné €. 1 Uzemniho planu Driovice dle § 55a a § 55b stavebniho
zdkona.

Krajska hygienickd stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci obdrZela Verfejnou vyhlasku —
Oznameni Fizeni o Zméné &. 1 Uzemniho planu DrZovice s terminem vyjadfeni do 7 dnti od dne vefejného
projednani.

Na zékladé Oznédmeni fizeni 0 Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Drzovice ze dne 13.7.2023 zaevidovand pod &.j.
KHSOC/24416/2023/PV/HOK, posoudila Krajskd hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v
Olomouci, vécné a mistné pfislusnd podle § 82 odst. 1, 2 pism. i) zdkona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpis, jako dotceny
spravni urad ve smyslu § 82 odst. 2 pism. j), v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona, predlozené
Oznameni fizeni 0 Zméné &. 1 Uzemniho planu Driovice.

Po zhodnoceni souladu piedlozeného Oznameni fizeni 0 Zméné &. 1 Uzemniho planu Driovice dotykajiciho
se zajmu chranénych orgdnem ochrany verejného zdravi, s pozadavky stanovenymi zakonem ¢.258/2000
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Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,zdkon €. 258/2000 Sb.“) nafizenim vlady €. 272/2011, o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Géinky
hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen “NV €. 272/2011 Sb.“) a vyhlaskou ¢. 252/2004 Sb.,
kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu, ¢etnost a rozsah kontroly pitné vody, ve
znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,vyhlaska ¢. 252/2004 Sh.“), vydava Krajska hygienicka stanice
Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci toto

vyjadfeni:
s Ozndmenim fizeni 0 Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Driovice organ ochrany verejného zdravi

souhlasi.

Odtuvodnéni:
Zména ¢&. 1 Uzemniho plédnu Driovice (déle jen ,UP“) aktualizuje urbanistickou koncepci rozvoje fe$eného
Uzemi v souladu se sou¢asnym stavem zamérQ v Gzemi a pozadavk( na zmény. Zakladni koncepce vyuZiti a
usporadani Uzemi neni zménou dotcena, mistné jsou navieny zmény vymezeni zastavitelnych ploch z
dlvodu zmény pozadavkd na jejich vyuZiti. Vybrané zastavitelné plochy nebo jejich ¢ast byla zahrnuta do
zastavéného Uzemi a stabilizovanych ploch z divodu jejich vyuZiti. Jedna se zejména o proluky v souvislé
zastavbé a cast zastavitelnych ploch podél ulice Smrzické a v ulici Panské dily, které se v soucasné dobé
realizuji.
Zména &. 1 UP zachovava zastavitelné plochy a plochy prestavby dle platného UP, které jsou v souladu se
zménou urbanistické koncepce uzemi.

Zména ¢.1 UP vymezuje koridory dopravni infrastruktury pro homogenizaci D46 na parametry délnice v
useku Olomouc-Vyskov a pro modernizaci Zelezni¢ni traté Nezamyslice — Olomouc. Dale vymezuje koridor
technické infrastruktury pro stavbu propojovaciho odtokového kandlu vodnich tok( Hloucela a Romze.
Vymezeni koridord vyplyva ze ZUR Olomouckého kraje.

Zména ¢&. 1 respektuje podminky prostorového usporadani stanovené UP a doplfiuje je z diivodu potieby
upfesnéni podminek prostorového usporadani vyznamnych zastavitelnych ploch.

Zména & 1 UP respektuje priority v oblasti soudrinosti spoleéenstvi obyvatel, hospodaiského rozvoje, v
oblasti ochrany Zivotniho prostfedi konkrétné pti ochrané ovzdusi, ochrané vod, v zemédélstvi pfi ochrané
ZPF. Déle respektuje priority v oblasti ochrany les(, péce o krajinu, nakladani s odpady, nerostnych surovin
a verejného zdravi.

Platnym UP je navrieno celkem 90,71 ha zastavitelnych ploch, z toho 23,91 ha smi$enych obytnych, které
umoznuji bydleni, ale jsou urceny primarné pro smisenou funkci bydleni v rodinnych i bytovych domech,
rekreaci, obCanské vybaveni a sluzby a podnikatelskou cinnost v plochach individudlniho bydleni. Z této
vymeéry je realizovano 5,26 ha. Z celkové vyméry zastavitelnych ploch je realizovéano 17,20 ha. Z uvedeni
zékladni bilance zastavitelnych ploch je patrné, Ze vymezovani novych zastavitelnych ploch neni potiebné.
Na severnim horizontu obce vymezuje nové zdbory ZPF pro zastavitelné plochy pro plochy smisené obytné
venkovské a plochy verejnych prostranstvi.

Zména & 1 UP Driovice byla zpracovana v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni, a jeho provadécich predpist, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence Gzemné planovaci

¢innosti, v platném znéni, a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v
platném znéni.

Z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci musi byt respektovany pozadavky
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, dale nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku
a vibraci.

Pti vydani tohoto stanoviska vychazel organ ochrany verejného zdravi z podkladt, kterymi jsou nasledujici
dokumenty:

1. Ozndmeni fizeni o Zméné ¢ 1 Uzemniho planu Driovice zaevidované pod ¢&.j.:
KHSOC/24416/2023/PV/HOK,

2. Zména ¢. 1 Uzemniho planu Drovice — odivodnéni, zmény — k nahlédnuti na internetovych strankach
obce Driovice.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi. PoZadavky zdkona é. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisti, ddle nafizeni viady ¢ 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pied nepriznivymi ucinky hluku a vibraci budou respektovdny.
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Stanovisko nadfizeného orgdnu

Stanovisko ¢. 8
evidovdno pod ¢.j.: PVMU 158330/2023 62 ze dne 5. 10. 2023
Podadvajici: Krajsky urad Olomouckého kraje
Odbor strategického rozvoje kraje
Jeremenkova 40a
779 00 Olomouc
evidovdno pod ¢&j. KU: KUOK 107749/2023

Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor strategického rozvoje kraje (dale jen ,,Odbor SR KUOK"), dle ust. §
55b odst. 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich tprav (dale jen ,,stavebni zakon"),

souhlasi

s navrhem Zmény &. 1 Uzemniho planu DrZovice z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem
na Sirsi Gzemni vztahy, souladu s politikou tzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

Odavodnéni

Odbor SR KUOK obdrzel dne 11. 9. 2023 7adost o stanovisko dle Ust. § 55b odst. 4 stavebniho zékona k
navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Driovice (déle jen ,,Z1 UP Drzovice"), véetné doklad(, a to navrhu Z1 UP
Drzovice, stanovisek dotéenych orgén(, pfipominek a namitek k vefejnému projednani, které se uskutecnilo
dne 16.8. 2023.

Zakladni udaje:

Nazev dokumentace: Zména ¢. 1 Uzemniho planu Driovice

Rozsah feseného Uzemi: k. u. DrZovice na Moravé

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Drzovice

Potizovatel: Magistrat mésta Prostéjova, Odbor Uzemniho planovani a
pamatkové péce, oddéleni izemniho planovani

Projektant: Ing. arch. Lukd$ Grasse (CKA 04642), gogolik + grasse,
s.r.o., Jaurisova 515/4, 140 00 Praha 4

Technologie zpracovani: digitalni.

Odboru SR KUOK byl pfedlozen navrh Z1 UP Drzovice. Predmétem zmény jsou mj. diléi zmény:

1) zména Casti stavajici zastavitelné plochy 14-SO a 15-SO na stabilizovanou funkéni plochu AU - zemédélské
vSeobecné a navrhovou zastavitelnou funkéni plochu Z. 14 a,b SV - smiSené obytné venkovské;

2) zména stavajici navrhové zastavitelné funkéni plochy 44-OK na stabilizovanou navrhovou funkéni plochu
AU - zemédélské vieobecné a navrhovou funkéni plochu NX - pfirodni jiné;

3) vymezeni navrhové funkéni plochy Z.16c ZU - zelen vSeobecna;

4) zména casti navrhové zastavitelné funkcni plochy 39-FVE na stabilizovanou funkéni plochu AU -
zemeédélské vseobecné;

5) zména Casti stavajici navrhové zastavitelné plochy 38-FVE na navrhovou funkéni plochu NX - pfirodni jiné;

6) zména Casti stavajici navrhové zastavitelné funkéni plochy 51-FVE na stabilizovanou funkéni plochu HX -
smiSené vyrobni jiné a ndvrhovou funkéni plochu NX - pfirodni jiné;

7) zména stavajici ndvrhové zastavitelné funkéni plochy 17-U na navrhovou funkéni plochu 2.17 ZU - zelen
vSeobecn3;

8) zména Casti stavajici navrhové zastavitelné funkéni plochy 9-SO na stabilizovanou funkéni plochu MU -
smisené nezastavéného Uzemi vieobecné a stabilizovanou funkéni plochu AU - zemédélské vieobecné;

9) zména Casti stavajici navrhové zastavitelné funkéni plochy 8-SO na stabilizovanou funkéni plochu MU -
smisené nezastavéného Uzemi vieobecné a stabilizovanou funkéni plochu AU - zemédélské vieobecné;
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10) zména ¢asti stavajici ndvrhové zastavitelné funkéni plochy 32-Z na navrhovou zastavitelnou funkéni
plochu OX - obc¢anské vybaveni jiné;

11) vymezeni ndvrhové zastavitelné funkéni plochy Z, 1.01 SV a Z. 1.02 a,b SV - smisené obytné venkovské;
12) dprava regulativl funkcénich ploch SO a Z;

13) zména stdvajici navrhové zastavitelné funkéni plochy 40-V na stabilizovanou funkéni plochu OX -
obc¢anské vybaveni komercni;

14) zména stdvajici navrhové zastavitelné funkcni plochy 42-SV na navrhovou funkéni plochu NX - pfirodni
jiné;

15) aktualizace zastavéného uzemi.

Navrh Z1 UP DrZovice obsahuje:

- Textova ¢ast Zmeény €. 1 UP DrZovice - navrh;
- Textova ¢ast Zmény ¢. 1 UP Drzovice - oddvodnéni;
- Textova ¢ast Zmeény €. 1 UP DrzZovice - odivodnéni s oznaéenim zmén;

- Graficka cast:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, M 1:5 000

1.2 Hlavni vykres, M 1:5000

1.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci, M 1:5 000
S.1 Koncepce dopravni a technické infrastruktury, M 1:5 000

11.1 Koordinacni vykres, M 1:5 000

11.2 Vykres Sirsich vztahd, M 1:50 000

11.3 Vykres predpokladanych zaborl pddniho fondu, M 1:5 000

Odbor SR KUOK, na zakladé posouzeni predlozenych materialQ, ve smyslu Ust. § 55b odst. 4 stavebniho
zakona, konstatuje:

e 7z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na $irsi Gzemni
vztahy bylo zji$téno, Ze predloZeny navrh Z1 UP Drzovice nema vliv na vazby na Gzemf{ sousednich obci;
e navrh Z1 UP Driovice je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5,4 a6;
e ndvrh Z1 UP DrZovice je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Olomouckého kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1,2b,3,2a,4 a 5 (dale jen ,,ZUR);
e navrh Z1 UP DrZovice neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by

nebyly feseny v ZUR.

V fizeni 0 Z1 UP Driovice Ize pokracovat postupem dle tst. § 55b odst. 10 stavebniho zdkona.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi.
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Pripominky

Pripominka ¢. 1

evidovdno pod ¢.j.: PVMU 134005/2023 62 ze dne 16. 8. 2023

Podadvajici: Reditelstvi silnic a ddlnic CR
Oddéleni uzemniho pldnu a investi¢ni pripravy Morava
Sumavskd 31
602 00 Brno

evidovdno pod zn. RDS- 89813/2023-1

Na zakladé ozndmeni o konani vefejného projedndni navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu DrZovice
podavame z titulu majetkového spravce dalnic a silnic I. tfidy, resp. opravnéného investora, k véci nasledujici
vyjadreni:

Dle nasich zaznamu jsme se k tzemné planovaci dokumentaci obce DrZovice naposledy vyjadrili spisem C. j.
RSD-534855/2021-2 ze dne 7.10.2021 k navrhu Zpravy o uplatfiovani UP DrZovice.

Z hlediska zajma RSD CR je fe$enym Uzemim vedena stavajici trasa dalnice D 46. Pro zvyseni bezpeénosti
provozu dopravy na dalnici je v predmétném uzemi dlouhodobé pripravovana prestavba stdvajici
mimourovriové kiizovatky D46 se silnici 11/366 (MUK DrZovice). Dle aktualizované dokumentace pro stavebni
povoleni ,,R46 MUK Drzovice” (zhot. Dopravoprojekt Brno a.s., 2015) je navriena vystavba odbocovacich a
pfipojovacich jizdnich pruhd, rozsifeni mostu na D46 a Upravy napojeni silnice 11/366, ul. Kone¢né (navrh
okruzni k¥izovatky). Bylo vydano UR a SP. V r. 2024 bude dokonéena projektova dokumentace pro provadéni
stavby (PDPS), termin zahdjeni rekonstrukce predpokladame v r. 2025. K vybranym c¢astem Zmény ¢. 1
sdélujeme:

- Zdmér homogenizace dalnice D 49 je v ndvrhu Zmény ¢. 1 zafazen do vefejné prospésnych staveb s ozn.
VD.01, pro realizaci je vymezen koridor podél stavajici trasy dalnice D 46 ozn. CNZ.D042.

-V koridoru CNZ.D042 pozadujeme nevymezovat nové plochy s takovym funkénim vyuzitim, které by zamér
ztizily nebo znemoznily. Tykda se zejména zastavitelnych ploch.

- Pro ptipravovanou rekonstrukci MUK Driovice je v predlozené dokumentaci vymezena plocha pro silniéni
dopravu Z.34, jako vefejné prospésnd stavba (ozn. VD.04). S vymezenym rozsahem plochy Z.34
nesouhlasime.

Odtivodnéni: Dle grafické ¢asti UPD je plocha Z.34 oproti plivodné vymezenému rozsahu (dle platného UP
»,34-DS) ¢aste¢né upravena/zmensena ve prospéch komercni plochy OK a zcela nezahrnuje navrieny
docasny zabor stavby zasahujici na sousedni pozemky. Plocha Z.34 byla v platném UP Drovice vymezena v
minimalné nutném rozsahu a s ohledem na komplikované majetkopravni vypofadani pozemkd pro stavbu
MUK hrozi zvy$ené riziko dal$iho zdrieni zahdjeni realizace stavby vlivem zmén v Gzemi. Pro zamezeni rizika
pozadujeme pro plochu Z.34 ponechat pdvodni rozsah dle platného UP.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch s funkci bydleni v ochranném pasmu dalnice (OP), které ¢ini 100 m
od osy prilehlého pasu dalnice, dle § 30 zak. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, nedoporucujeme.
Tyka se plochy smiSené obytné Z1.02a. Dlvodem je zamezeni rizika negativnich vlivli z provozu dopravy na
obyvatele. VyuZiti zastavitelnych ploch s funkci bydleni navazujici na OP je potfeba podminit zajisténim
opatreni k ochrané pred negativnimi vlivy z dopravy (zejména hlukem), které zajisti, aby nebyly prekroceny
hygienické limity, vyplyvajici z Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh.

Obecné upozoriiujeme, Ze umisténi a provadéni staveb v ochranném pdsmu dalnice a silnice je upraveno v
§8§32 a 40 z4k. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich. V silni¢nim ochranném pasmu lze provadét stavby
¢i terénni Upravy pouze na zakladé povoleni pfislusného silni¢niho spravniho Uradu, kterym je v pfipadé
dalnice Ministerstvo dopravy. Pro informaci uvadime obecnd pravidla Ministerstva dopravy pro umistovani
staveb do ochranného pasma dalnice:

a) ve vzdalenosti do 25 m od osy pfilehlého jizdniho pasu (od osy pfilehlé vétve MUK) mohou byt ziizovany
pouze docasné stavby pozemnich komunikaci, jejich soucasti, pfislusenstvi a souvisejicich terénnich Gprav

b) ve vzdélenosti od 25 do 50 m od osy pfilehlého jizdniho pasu (od osy pfilehlé vétve MUK) mohou byt
provadény pouze terénni Upravy nebo stavby pozemnich komunikaci, odstavnych ploch, staveb technické
infrastruktury apod. s jejich sou¢astmi a prislusenstvim
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c) v obou ptipadech, kdy vnéjsi hrana télesa dalnice je za témito minimalnimi vzdalenostmi pro provadéni
staveb, mUlzZe byt stavba umisténa minimalné ve vzdalenosti 5 metrl od vnéjsi hrany télesa dalnice.
Upozoriujeme dale, Ze silni¢ni ochranné pasmo je prostor vymezeny mimo souvisle zastavéné uzemi obci —
viz odst. 1 §30 zak. ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich; povolenim zastavby v OP toto OP zanika,
nevymezuje se tedy pres souvisle zastavéné uzemi.

K ostatnim ¢astem predlozeného navrhu Zmény €. 1 UP Driovice nemame namitky ani dalsi pripominky.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi. V plose koridoru CNZ.D042 jsou plochy s rozdilnym zpisobem nezastavitelné.
Pripadné zmenseni plochy Z34 bude provéreno.

Pripominka ¢. 2

evidovdno pod ¢.j.: PYMU 135010/2023 62 ze dne 15. 8. 2023

Poddvajici: Povodi Moravy
Oddéleni uzemniho pldnu a investi¢ni pripravy Morava
Sumavskd 31
602 00 Brno

evidovdno pod zn. PM-32798/2023/5203/Vrab

Charakteristika akce:

Dopisem ze dne 13. 7. 2023 jste nam predloZili oznameni o verejném projednani navrhu zmény ¢. 1
tzemniho planu Drzovice, jeho? zpracovatelem je firma gogolak + grasse s.r.o., Praha (€erven 2023). V UP
jsou navrzeny zastavitelné plochy smisené obytné - venkovské (SV) Z2.06, Z.07, Z.0Sa, Z.09, Z.14a, Z.163,
nové Z.1.01 a Z.1.02a, plochy obcanského vybaveni - sportu (OS) Z2.02 (rozsiteni stavajiciho sportovniho
htisté), plochy obcanského vybaveni - hrbitovd (OH) Z.01, plochy smiSené vyrobni (hlU) Z.36, plochy
verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) Z.0OSb, Z.14b, Z.14c, Z.16b, Z.33, nové Z.1.02b, plochy zelené
vseobecné (ZU) nové Z.16c, Z.17, dopravy silnicni (DS) Z.34. Déle jsou vymezeny plochy prestavby - smiSené
obytné venkovské (SV) P.03a, P.12, plochy obcdanského vybaveni jiné (OX) nové P.1.01, vefejnych
prostranstvi vdeobecnych (PU) P.03b, zelené vseobecné (ZU) P.28, nové P.1.02, dopravy silni¢ni (DS) P.35.

Zasobovani pitnou vodou - koncepce zasobovani vodou Drzovicje v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici
systém zasobovani pitnou vodou odebira pitnou vodu ze skupinového vodovodu Prostéjov.

Odkanalizovani - koncepce odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod je stabilizovana. V obci Je
vybudovana splaskova kanalizace, ktera pomoci dil¢ich ¢erpacich stanic odvadi odpadni vody na stavajici
Cistirnu odpadnich vod. Likvidace odpadnich vod u zastavitelnych ploch bude feSena oddilnou kanalizaci,
destové vody u zastavitelnych ploch budou v maximalni mife uvadény do vsaku, kanalizaéni sbérace v
zastavéném a zastavitelném Gzemi budou feSeny v ramci verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu.

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatteni technické infrastruktury: retenéni opatfeni suchy poldr —
umisténi reten¢niho opatreni v ramci plochy zmény (zastavitelné plochy nebo plochy pfestavby).

Regenym tzemim protékaji vodni toky Romze, Cesky potok a IDVT 10200118, které jsou ve spravé Povodi
Moravy, s. p. Na Uzemi obce zasahuje zaplavové tzemi véetné aktivni zony (Valova, hlloucela, Romze) a jsou
zde stanoveny zény ohroZeni a rizik schvaleného Planu pro zvladani povodriovych rizik pro 2. planovaci
obdobi. Re$ena lokalita se nachazi v povodi vodnich Gtvard povrchovych vod ,,Komze od pramene po soutok
s tokem Hloucela" MOV_0860, ,,Blata od toku Destna po usti do toku Morava" MOV_0850 a ,Hloucela od
hraze nadrze Plumlov po soutok s tokem Romze" MOV_0920 a v Uzemi vodniho utvaru podzemnich vod
,Hornomoravsky tval -jizni ¢ast" ID 22202 a ,Hornomoravsky uval - stfedni ¢ast" ID 22203. Na uzemi obce
zasahuje OPVZ II. stupné Dubany studny.

Viyjadreni spravce povodi a spravce vodnich toku Romie, Cesky potok a IDVT 10200118 Na zakladé
ustanoveni § 54 odst. 4 zakona 254/2001 Sb. o vodach a 0 zméné nékterych zakon( (vodni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpist, z hlediska zajmU danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil¢iho
povodi Moravy a pfitokl Vahu [ustanoveni § 24 aZ § 26 zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné
nékterych zakon(] a z hlediska dalsich zajmG chranénych zdkonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakon(, vydava Povodi Moravy, s. p., jako spravce povodi a spravce vodnich tokl Romize, Cesky
potok a IDVT 10200118 k uvedenému navrhu zmény nasledujici vyjadreni:

S uvedenym navrhem zmény ¢. 1 UP DrZovice souhlasime, nemame k nému namitky.
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Pro plochy &. 2.02, .06, Z.14a, Z.16a, Z.33, Z.34, 2.36, P.12, P.28, vymezené jiz dfive v UP uvadime: Plochy
€.2.02,2.14a, 2.164a, Z.33, 2.34, Z.36, P.12, P.28 se nachdazi ve vyhlaseném zdplavovém Gzemi a zasahuji do
z6n ohrozeni dle schvaleného Planu pro zvladani povodriovych rizik pro 2. planovaci obdobi.

Plochy Z.02 (pro rozsifeni sportovniho arealu - lokalita Horka) a Z.33 (plocha verejného prostranstvi) jsou
vymezeny v rozlivu Qioo, ¢aste¢né pak v Qzo a aktivni zoné zaplavového Gzemi, plocha Z.02 v zéné nizkého,
plocha Z.33 pak v zéné vysokého ohrozeni dle schvaleného Planu pro zvladani povodnovych rizik pro 2.
planovaci obdobi. Z hlediska zajm( danych Planem pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje je
uvedeny zamér z hlediska posouzeni dle map povodnového nebezpeci mozny. Vymezeni ploch do
zaplavového uzemi je, vzhledem k ucelu vyuZiti, mozné, na pozemcich viak nesmi byt budovana nepritocna
oploceni ani provadény terénni Upravy, které by zhorsily odtokové poméry. Do aktivni zény neni mozno
umistovat Zddné nadzemni objekty &i stavby.

Vyuziti ploch bydleni Z.14a, Z.16a a P.12 je mozné, plochy jsou vymezeny v rozlivu Qioo a prevazné v zoné
nizkého (Z.14a) az stfedniho (Z.16a Castecné a P.12 prevainé) ohrozeni dle map povodnovych rizik pro 2.
planovaci obdobi. Vzhledem k hloubkam vody pti prichodu pratokl Qioo, které Cini na plochach Z.14a,
Z.16a a P.12 cca do 0,55 m, je vyuziti predmétnych ploch pro bydleni mozné, na pozemcich vsak nesmi byt
provadény plosné terénni Upravy, navysovani pozemk( smi byt provedeno pouze pod plidorysy jednotlivych
RD. Na pozemcich nebudou budovany zadné doplikové stavby (altany, sklady, pfistfesky atp.), které by
zhorSovaly prltocnost Uzemi, oploceni bude provedeno trvale max. prdtoc¢né, bez podezdivky. Tyto
podminky poZadujeme zahrnout do regulativl jednotlivych ploch. Z hlediska zajm0 danych Planem pro
zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje je uvedeny zamér z hlediska posouzeni dle map povodriového
nebezpedi mozny. Pozn.: K vystavbé infrastruktury pro planovanou vystavbu 32 rodinnych domu na plose
Z.14ajsme vydali stanovisko dne 25. 5. 2023 pod ¢. j. PM-22172/2023/5203A/rab. Pro plochu bylo rovnéz
zpracovano ,Hydraulické posouzeni vlivu vystavby RD a souvisejici infrastruktury na p. ¢. 627, 628, 629 v k.
u. DrZzovice na Moravé na odtokové poméry v inundacnim izemi Romze a Hloucely", které prokazalo zvyseni
hladiny vody pfi stoleté povodni do 9 cm a to na pozemcich urcenych k vystavbé (p. ¢. 627, 628 a 629" a
dé/e na pozemcich do vzdalenosti cca 45 m od severozapadni hranice pozemku €. 629 od O do 5cm.
Doplriujeme: V misté komunikaci je rychlost proudéni vody zvy$ena a to az na hodnotu do cca 1 m/s. Lokalita
uvazované vystavby je pti zaplaveni nepfistupna, prijezdové komunikace jsou zaplaveny. Pfi povodni musi
byt celd lokalita evakuovana, dochazi k zatéZzovani IZS. Doporucujeme zpracovani povodriového planu
nemovitosti, ktery bude fesit ¢as a zpUsob evakuace a zajisténi lokality a navaznosti na povodrovy plan
obce. Doporucujeme zvazit vymezeni ploch z divodu vlivu stavby na odtokové poméry tak i z divodu
navyseni poctu trvale bydlicich osob v zaplavovém Uzemi obce.

Vyuziti plochy Z.36 (smiSené vyrobni vSeobecné) je mozné, plocha je vymezena ¢astecné v rozlivu Qioo a v
z6né nizkého aZz mimo ohroZeni dle map povodriovych rizik pro 2. planovaci obdobi. Z hlediska zajm( danych
Planem pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje je vyuziti uvedené plochy mozné, sou¢asna mira
povodnového nebezpeci a povodinového ohroZeni nebude pfedmétnym vyuZitim ploch zménéna.

Plocha Z.02 smi byt vymezena 8 m od brehové hrany vodniho toku, plocha Z.06 pak nejblize 6 m

od brehové hrany vodniho toku.

Upozornujeme, Ze Uzemni plan vcetné zmén musi zohlednovat nasledujici obecné pozadavky:

V Gzemnim planu je nutno respektovat zaplavové uzemi. Vymezovani zastavitelnych ploch

s nadzemnimi objekty nebo stavbami ani vystavbu v zastavéném Gzemi v zaplavovém Gzemi

(zejména v rozlivu Q*o, Qs) nepodporujeme. V aktivni zéné je nutno postupovat v souladu

s § 67 zakona €. 254/2001 Sb. v platném znéni. Stanovené zaplavové Uzemi je nutno

respektovat jak pfi umistovani zastavitelnych ploch s nadzemnimi objekty nebo stavbami tak v zastavéném
uzemi.

Je nutno respektovat zpracované Plany pro zvladani povodnovych rizik pro 2. planovaci

obdobi. Do z6n vysokého ohroZeni je zcela nevhodné rozsifovat zastavitelné plochy. Do

z6n stfedniho ohrozZeni je mozné vymezovat nové zastavitelné plochy s omezenimi, a to na

zakladé podrobného posouzeni nezbytnosti Gcelu vyuziti plochy.

Zastavitelné plochy nebo prestavbové plochy mohou byt vymezeny nejblize 8 m (u WT)

a nejblize 6 m (u DVT) od biehové hrany vodniho toku. V ramci vSech ploch - zastavitelnych, pfestavbovych
i ploch v zastavéném Uzemi musi byt respektovéna ustanoveni §46 a § 50 zakona ¢. 254/2001 Sb. v platném
znéni, tj. na pozemcich musi byt respektovana koryta vodnich tokd.

Spravcim vodnich tok( nesmi byt znemoznén pfistup k vodnim tokdim pro moznost vykonu

prav a povinnosti souvisejicich s jejich spravou, tato moznost by méla byt zakotvena v regulativech vyuziti
ploch a to napf. i ploch zelené, biokoridord atp. Umisténi prvk( USES poZadujeme osetfit tak, aby
neznemoziovaly nebo administrativné nekomplikovaly spravci vodniho toku pfijezd k vodnimu toku za
ucelem udrzby.
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- Pro nové zastavitelné plochy je treba vymezit koridory, pfip. paterni trasy dopravni a technické
infrastruktury, tyto koridory musi byt ponechdny jako verejné pristupné. Technickou a dopravni
infrastrukturu povaZzujeme za vhodné umoznit jako pripustnou v rdmci regulativ(l vSech ploch.

- Rozvojové plochy vystavby je nutno odkanalizovat oddilnym systémem. Likvidaci splaskovych vod
pozadujeme resit verejnou splaskovou kanalizaci k centralnimu Cisténi na dostatecné mnozstevné a latkové
kapacitni vefejné mechanicko-biologické COV.

9011  Uzemni plan musi obsahovat koncepci Feseni odvodu desfovych vod. Nakladani se srazkovymi
(destovymi) vodami musi byt feSeno v souladu s §5 a 27 zékona €. 254/2001 Sb., v platném znéni, s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, konkrétné dle TNV 75 s podafeni se srazkovymi vodami". Destové vody ze
zpevnénych ploch a stfech objektl musi byt pfednostné zasakovany, vyuzivany (napf. pro zalivku zelené) a
zadrZovany
v jednotlivych lokalitach staveb. Pro hospodafeni s destovymi vodami (HDV) musi byt v ramci ploch
verejnych prostranstvi nebo ploch technické infrastruktury, popf. ploch zelené vymezeny volné plochy.
Ponechani dostatecnych volnych ploch pro hIDV musi byt dodrZzeno i v rdmci vymezeni ploch vyroby a
skladovani. P¥imé odvadéni deStovych vod do vod povrchovych nebo do kanalizacnich systém(
nepodporujeme.

- U ploch bydleni, ob¢anské vybavenosti i u ploch vyroby a skladovani je nutno stanovit zastavitelnost
navrhovych ploch v hodnoté max. 60 % (v€. zpevnénych ploch) pro moznost feseni HDV.

- Je tfeba podporovat reten¢ni schopnost Uzemi a fesit problematiku extravilanovych vod a to
zejména v souvislosti s vhodnymi navrhy Plan( spole¢nych zafizeni (KPU). lochyprotieroznich opatieni
povazujeme za vhodné zaradit jako pfipustné v rdmci regulativli vSech ploch.

- uzemni plan musi obsahovat nazvy vodnich tokd a IDVT a jejich spravca.

Dale upozornujeme:

Ve vlastnim zédjmu investor( je tfeba dukladné zvaZzit moZnost zadrZeni destovych vod na pozemcich staveb
a ucelné hospodareni s vodou pitnou, tzn. moznost druhotného vyuZiti destovych vod jako vody uZitkové
(splachovéni, prani atp.), pro zalivku, okrasnou funkci atd. Pfebyteéné destové vody je déle tfeba v co
nejvyssi mozné mife povrchové zasakovat a podpofit tak i jejich vypar, cozZ pfispiva k zachovani pfiznivych
klimatickych pomér( v izemi.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi. Bude respektovdno.
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Navrh rozhodnuti o namitkach podanych v ramci verejného
projednani navrhu Zmény ¢. 1 uzemniho planu DrZovice

Ndmitka ¢. 1
evidovdno pod ¢. j.:PVMU 126676/2023 62 ze dne 3. 8. 2023
Podavajici: Doucha - Sikola advokdti s.r.o.
Ovocny trh 1096/8Sidl. Svobody 3525/26
11000 Praha
za kterou jednd Mgr. Ludék Sikola
doplnéni PYMU 130534 62 ze dne 10. 8. 2023
Zastupuje: POGY-Ps.r.o.

Rubesova 645/29

Plzeri — Vychodni Pfredmésti

Uzemi dotéené ndmitkou: pozemek parcelni &islo 607/1v katastrdinim tzemi DrZovice na Moravé

Ndmitka:

(1)Spole¢nost POGY-P s.r.o. (dale jen ,POGY-P") je vlastnikem pozemku pare. ¢.607/1 v k. u. DrZovice na
Moravé, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 1126 u Katastralniho urfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Prostéjov (dale jen ,Pozemek").

2) Dne 13. 7. 2023 byla na ufedni desce statutarniho mésta Prostéjov vyvésena verejna vyhlaska - oznameni
fizeni 0 Zméné &. 1 Uzemniho planu Driovice (dale jen ,,UP Driovice"), sp. zn. OUPPP/735/2020/Ing.Ko, &.j.
PVMU 114490/202362. V tomto oznameni bylo sdéleno, ze Odbor Gzemniho planovani a pamatkové péce
Magistratu mésta Prostéjova, oddéleni izemniho pladnovani, pofizuje Zménu &. 1 Uzemniho planu Driovice
zkrdcenym postupem a oznamuje zahajeni vefejného projednani, které se uskutec¢ni 16. 8. 2023.

3) POGY-P se seznamila s ndvrhem Zmény ¢. 1 UP DrZovice, ktery byl vystaven k nahlédnuti na internetovych
strankach obce DrZovice, a jako vlastnik pozemku dotéeného navrhem feseni na zakladé Ust. § 55b odst. 2
ve spojeni s § 52 odst. 2 stavebniho zakona podava tyto své namitky.

4) Zména, ktera se tyka Pozemku, spociva ve zméné vymezeni vyuZziti plochy. V soucasnosti je Pozemek v
UP Drzovice vymezen jako plochy vyroby a skladovani - fotovoltaické elektrarny (i. €. 39-FVE). Navrh Zmény
¢. 1 pocita se zménou vyuZiti Pozemku na plochy zemédélské vseobecné. Odivodnéni Zmény ¢. 1 uvadi, Zze
,Plochy pro fotovoltaické elektrarny (38-FVE a 39-FVE)jsou vypustény v souladu s poZadavky zpravy o
uplatfiovani UP Drzovice. "

(5) Zpréva o uplatiovani Uzemniho planu Driovice v uplynulém obdobi do roku 2020, kterd byla
zastupitelstvem obce DrZovice schvdlena dne 20. 12. 2021, v kapitole E. Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény uvadi poZadavek ,Zrusit nerealizované Casti zastavitelné
plochy 39-FVE".

I
Legitimni ocekavani vlastnika Pozemku

(6) Dne 26. 10. 2009 vydal Krajsky urad Olomouckého kraje, Odbor Zivotniho prostiredi a zemédélstvi, pro
Pozemek souhlas k odnéti zemédélské pady ze zemédélského plidniho fondu €.j. KUOK 90431/2009. Dne
20. 4. 2023 vydal tentyz Gfad zménu plvodniho souhlasu k odnéti ze zemédeélského plidniho fondu, kterou
byla vyrokova c¢ast plivodniho souhlasu nahrazena timto textem: ,Souhlas k do¢asnému odnéti se udéluje
vyhradné pro realizaci fotovoltaické elektrarny (dale ,,FVE") na dobu do konce roku 2060."
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Duikazy:

- Souhlas Krajského uradu Olomouckého kraje, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, s doasnym
odnétim pGdy ze ZPF ze dne 26. 10. 2009, &.j. KUOK 90431/20009, sp. zn. KU O K/90431/2009/0ZP/3 54

- Zména souhlasu k odnéti zemédélské plidy ze zemédélského pldniho fondu ze dne 20. 4. 2023, ¢.J. KUOK
47012/2023, sp. zn. KUOK/40693/2023/07P2/7257

(7) Dne 12. 7. 2010 uzavrela POGY-P (tehdy vystupujici pod obchodni firmou TOWER OF POWER alfa s.r.0.)
se stavebnim Urfadem Méstského Urfadu Prostéjov verejnopravni smlouvu sp. zn. SU/1750/2010-Ing.Kos,
jejimz predmétem je umisténi stavby ,Vystavba fotovoltaické elektrarny v lokalité DrZovice na Moravé p.c.
607/1" (déle jen ,Stavba"). Dne 16. 7. 2010 byla mezi stejnymi smluvnimi stranami uzaviena vefejnopravni
smlouva sp. zn. SU/1757/2010-Ing.Kos, kterou byla Stavba povolena. Stavba byla nasledné zahajena. Dne
15. 6. 2023 vydal stavebni urad Magistratu mésta Prostéjova rozhodnuti, kterym povolil zménu stavby pred
jejim dokonéenim, spocivajici ve zméné typu FVE paneld.

Dukazy:
- Vefejnopréavni smlouva ze dne 12. 7. 2010, sp. zn. SU/1750/2010-Ing.Ko3
- Verfejnopravni smlouva ze dne 16. 7. 2010, sp. zn. SU/1757/2010-Ing.Kos

- Rozhodnuti o povoleni zmény stavby pfed jejim dokoncenim ze dne 15. 6. 2023, ¢.j. PVM U 98808/2023
61, sp. zn. SU/7 53/2023-Ing.Ko3

(8) Dne 15. 3. 2023 vydat stavebni ufad Magistratu mésta Prostéjov Uzemni souhlas s umisténim 4
trafostanic a pfipojky VN na Pozemku.

Dilkaz: Uzemni souhlas ze dne 15. 3. 2023, sp. zn. SU/340/2023-Ing.Ko3, ¢.J. PVMU 37886/2023 61

(9) V kontextu vyse uvedeného je nutno povaZovat pozadavek formulovany ve Zpravé o uplatriovani
Uzemniho planu Driovice v uplynulém obdobi do roku 2020 za neodpovidajici skute¢nosti. Na Pozemku byla
umisténa, povolena a zahdjena stavba fotovoltaické elektrarny. Zména tuzemniho pldnu v tomto ohledu
postrada racionalni opodstatnéni.

(10) Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 12. 9. 201 2, ¢. j. 1 As 107/2012-1 39, publ. Pod ¢. 2742/2013
Sb. NSS, konstatoval, Ze ,,Uzemni rozhodnuti (i stavebni povoleni) vydana v urcitém Uzemi predstavuji tzv.
limit vyuZiti Uzemi ve smyslu § 26 odst. 1 stavebniho zdkona. Podle tohoto ustanoveni museji byt limity
vyuZiti Uzemi obsaZeny v uzemné analytickych podkladech, které Jsou podle § 25 stavebniho zakona
podkladem k pofizovani izemné planovaci dokumentace. Koncept izemniho planu tak musi respektovat
vydanda pravomocna Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni (...) Neni tedy moiné, aby se obec
prostiednictvim vydani Gzemniho planu snazila ,odstranit” tGcinky jiz dfive pravomocnych tizemnich
rozhodnuti."

(11) POGY-P povazuje zménu Uzemniho planu spocivajici ve zméné Pozemku na plochy vseobecné
zemédélské za zasah do legitimniho ogekavani, které bylo stavajicim UP Driovice vytvoreno a které je
napliovano pripravou investice, do které jiz byly vynaloZzeny nemalé financni prostfedky. POGY-P ve zméné
rovnéz spatfuje neopodstatnény zasah do vlastnického prava k Pozemku.

Odiivodnéni namitky:

1.
Vhodnost Pozemku k vyuziti pro FVE
a absence raciondlniho opodstatnéni navrhované zmény

(12) Navrhovana zména postrada racionalni opodstatnéni i z hlediska prostorového. Pozemek je obehnany
zjednad strany ddlnici D46, z druhé strany Zeleznicni trati ¢. 301 Nezamyslice - Olomouc, z dalsi strany stavajici
fotovoltaickou elektrarnou a z posledni strany fekou Romzi. Tuto plochu lze tak povaZovat za mimoradné
vhodnou pro umisténi fotovoltaické elektrarny. Umisténi fotovoltaické elektrarny zde nepredstavuje
prakticky zadny zasah do krajinného razu, kdyz krajinny raz je jiz podstatné determinovan stavajicimi
stavbami dopravni a energetické infrastruktury. Plocha je od nejblizsi obytné zastavby pohledové odstinéna
dalni¢nim a Zelezni¢nim naspem. Plocha je jiz nyni obtizné pfistupna, takZe oploceni nevytvari novou bariéru
v prostupnosti krajiny; pro prostupnost krajiny je navic nové vymezen lokalni biokoridor na druhé strané
feky Romze. V Ceské republice Ize najit jen malo mist, kterd by charakterem Gzemi byla tak vhodnd pro
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umisténi zaméru fotovoltaické elektrarny. Tomu odpovida i odéivodnéni platného UP Drzovice, které uvadi,
Ze ,Plochy vyroby a skladovani s funkci FVE - plochy pro fotovoltaické elektrarny Jsou navrzeny podél
koridoru R 46, v plochéch zatizenych hlukem, vibracemi a prasnosti z dopravy."

(13) Za zkreslujici Ize povazovat prilohu ,,Podrobnd bilance zaberu ZPF", ktera ze zmény dovozuje pokles
zaboru zemédélského pudniho fondu o 7,388 ha. Zde je nutno zdlraznit, Ze realizace fotovoltaické
elektrarny predstavuje pouze docasny zdbor zemédélského pudniho fondu, kterym nedochazi k degradaci
pudy; stavba s vyjimkou trafostanice nevyzaduje skryvku arnice. Sloupky fotovoltaickych elektraren nejsou
do zemé ukotveny betonovanim, ale beranénim nebo vrtanim, a po skonceni Zivotnosti elektrarny je Ize
vytahnout a obnovit zemédélské vyuziti. Naopak, ponechani pldy

néjakou dobu ladem mize vést k obnoveni biologickych proces( v pudé, které byly jinak byly narusovény
intenzivni zemédélskou produkci spojenou s uZivanim umélych hnojiv, insekticidd a pesticidd. Tomu
odpovida i text souhlasu Krajského urfadu Olomouckého kraje, Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, s
docasnym odnétim plidy ze ZPF ze dne 26. 10. 2009, podle kterého ,, V souladu s Ust. § 9 odst. 6 zakona se
schvaluje plan rekultivace podle kapitoly 7. dokumentace, ktera je podkladem tohoto souhlasu. Po skonceni
ucelu docasného odnéti bude technické zarizeni véetné oploceni odstranéno a nasledné bude provedena
jednoleta biologicka rekultivace s cilem obnovy orné pudy podle schvaleného planu."

1l.
Verejny zajem na zfizovani a provozovani

vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroja

(14) Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl energie o celkovém instalovaném vykonu 1 MW a vice jsou
podle §2 odst. 2 pism. a) bodu 18. zakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, zfizovany a provozovany ve
verejném zajmu.

(15) V souladu s ¢i. 194 odst. 1 Smlouvy o fungovani Evropské unie je podpora obnovitelnych zdrojd energie
jednim z cilG politiky Unie v oblasti energetiky. Rozvoj obnovitelnych zdroji energie je nezbytny k naplnéni
zavazkt Ceské republiky vyplyvajicich z Ramcové imluvy OSN o zméné klimatu, ktera byla Parlamentem
Ceské republiky ratifikovana v roce 2017. Rychly rozvoj obnovitelnych zdrojii energie je nutny k naplnéni
zdvazku snizit do roku 2030 emise sklenikovych plynd o 55 % ve srovnani s rokem 1990 a dosédhnout Uplné
dekarbonizace hospodarstvi EU do roku 2050.

(16) Podle revidované evropské smérnice o podpore vyuzivani energie z obnovitelnych zdrojd (tzv. smérnice
RED 11) ma v roce 2030 podil energie z obnovitelnych zdrojl na hrubé konecné spotiebé energie Unie Cinit
nejméné 42,5 %. To predstavuje témér zdvojnasobeni podilu obnovitelnych zdroji oproti sou¢asnému
stavu.

(17) Zakonem formulovany verejny zajem na zfizovani a provozovani vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdrojil ma opodstatnéni v zavazcich Ceské republiky a Evropské unie, kdy? tyto zavazky vyplyvaji z globalnich
klimatickych cil(. Vetejny zajem na podpore decentralizovanych zdroju elektrické energie z obnovitelnych
zdroju je zddraznén po vypuknuti ozbrojeného konfliktu na Ukrajiné, kdyZz evropské staty intenzivnéji
vnimaji nutnost sniZeni zavislosti na fosilnich palivech z Ruska.

(18) Uzemni planovani by mélo byt v souladu s uvedenym verejnym zdjmem na rozvoji obnovitelnych zdrojt
energie. Zménu UP DrZovice, ktera naopak plochy pro obnovitelné zdroje energie rusi, Ize povaZovat za
rozpornou se zakonem formulovanym verejnym zajmem na zfizovani a provozovani vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdroja.

Ndmitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Zamér je v plose jiz realizovany, predmétna plocha bude vymezena jako stdvajici. Je nutno ovérit platnosti
uzemniho souhlasu ze dne 15. 3. 2023. — ovefeno na SU — UZEMNI SOUHLAS PLAT/
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Némitka & 1 DOPLNENI NAMITEK
evidovdno pod ¢&. j.:PVMU 130534/2023 62 ze dne 10. 8. 2023
Podavajici: Doucha - Sikola advokdti s.r.o.
Ovocny trh 1096/8Sidl. Svobody 3525/26
11000 Praha

za kterou jednd Mgr. Ludék Sikola

Zastupuje: POGY-P s.r.o.
Rubesova 645/29

Plzen — Vychodni Pfredmésti

Uzemi dotéené ndmitkou: pozemek parcelni &islo 607/1v katastrdinim tzemi DrZovice na Moravé

(1)Spolec¢nost POGY-P s.r.o. (déle jen ,,POGY-P") podala dne 3. 8. 2023 jako vlastnik dotéeného pozemku
parc. ¢. 607/1 v k. u. DrZovice na Moravé namitky proti Zméné ¢ 1 Uzemniho pldnu Driovice (dale jen
»Namitky“). Tyto ndmitky doplnuje.

Doplnéni ¢asti I. Namitek

Legitimni ocekavani vlastnika Pozemku

(2) POGY-P povazuje zménu vymezeni vyuZiti plochy z plochy vyroby a skladovani — fotovoltaické elektrarny
na plochy zemédélské vieobecné za nelegitimni zasah do svych vlastnickych prav, nebot jde o pozemek
typové podobny jinym pozemk(im, na nich? jsou fotovoltaické elektrarny v CR béiné ziizovény, a pozemek
pro umisténi fotovoltaické elektrarny vhodny (viz ¢ast Il. Namitek). K tomu srov. napt. rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 16. 6. 2011, €. j. 7 Ao 2/2011-127, publ. pod ¢. 2497/2012 Sb. NSS: ,II. Kraj mdzZe v
zasadach uzemniho rozvoje stanovit pravidla, na zakladé nichz s prihlédnutim ke konkrétnim podminkam
kraje (napf. charakteru krajiny, hustoté osidleni, zastavénosti a protknuti civilizaénimi vlivy apod.) budou
hodnoceny stavebni zaméry z hlediska jejich dopadu na zédkonem (zejm. § 18 stavebniho zakona z roku 2006)
chranéné hodnoty. Vyboci viak z mezi danych poZadavkem subsidiarity a minimalizace zasahu do prav
jednotlivcd, pokud znemozni urcity legdlni typ ekonomické ¢i stavebni aktivity, ktery za srovnatelnych
podminek jinde na tzemi Ceské republiky je b&Zné provozovan a pripustén.“(...) ,stavba vétrnych elektraren
je z pohledu konkrétniho jednotlivce za stavajicich politicky nastavenych rdmcovych podminek ekonomicky
racionalnim zpGsobem vyuZiti pozemka v jeho vlastnictvi. Je-li tomu tak, pak tuto aktivitu nelze znemozZnit
a prostiednictvim zasad izemniho rozvoje ¢i Uzemnich planii omezovat bez dlivodt opfenych o konkrétni
podminky mist, kde by se dané elektrarny mély budovat. Takové jednani by bylo mozno prirovnat k
absolutnimu ¢i faktickému zdkazu provozu automobild na podstatné Casti Uzemi urcitého kraje i
znemoZnéni na ném provozovat napf. priimyslovou ¢innost, restauracéni zafizeni nebo jiné aktivity, které tim
¢i onim zplsobem ovliviuji charakter krajiny, Zivotni prostiedi ¢i podminky Zivota jednotlivch.”

(3) Omezovani realizace obnovitelnych zdroji v Uzemné planovaci mliZze byt opfeno pouze o ochranu
konkrétnich unikatnich a cennych hodnot daného Gzemi, coz v daném ptipadé splnéno neni.

(4) Z vyse uvedeného vyplyva, Ze navrhovana zména nespliiuje pozadavky na proporcionalitu a
minimalizaci zasahQi do prav vlastnika dotéenych pozemki. K tomu lze odkazat napf. na rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢. j. 1 Ao 1/2009-120, publ. pod. ¢. 1910/2009 sb. NSS (cit.):
,[47] Uzemni plan reguluje mozné zptisoby vyuZiti uréitého tzemi. V tomto smyslu piedstavuje vyznamny,
byt ve své podstaté spiSe nepfimy zasah do vlastnického prava téch, jejichz nemovitosti

tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebot dotyéni vlastnici mohou své vlastnické pravo vykonavat
pouze v mezich pfipustnych podle Uzemniho planu. Znamena to predevsim, Ze jsou omezeni v tom, co se
svym pozemkem ¢i stavbou do budoucna mohou ¢init, na pripustné varianty vyuziti jejich nemovitosti, jez
vyplyvaji z Gzemniho planu. V tomto smyslu mlzZe Gzemni plan predstavovat zasadni omezeni Ustavné
zaruceného prava vlastnit majetek (¢l. 11 Listiny), jeZ je jednim ze zakladnich pilitd, na nichzZ jiz po staleti
stoji zapadni civilizace a jeji svobodny rozvoj. Zasahy do vlastnického prava proto musi byt provadény z
ustavné legitimnich ddvodd a jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze zplsobl vedoucich jesté
rozumné k zamyslenému cili, nediskrimina¢nim zpUsobem a s vyloucenim libovdle a byt ¢inény na zakladé
zakona. Jedna-li se o zasahy, jejichZ citelnost presahuje miru, kterou je vlastnik bez vétsich obtizi a bez
vyznamnéjsiho dotéeni podstaty jeho vlastnického prava schopen snaset, nastupuje Ustavni povinnost
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verejné moci zajistit dotéenému vlastniku adekvatni nahradu (¢l. 11 odst. 4 Listiny), a to z verejnych
prostiedkll nebo z prostfedkl toho, v jehoz prospéch je zasah do vlastnictvi proveden®.

Odiivodnéni namitky:

Doplnéni ¢asti Ill. Namitek Vefejny zajem na zfizovani a provozovani vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdroja

(5) Dne 22. 12. 2022 bylo pfijato nafizeni Rady (EU) ¢. 2022/2577, kterym se stanovi rdmec pro urychleni
zavadéni energie z obnovitelnych zdroja (dale jen , Nafizeni OZE“).1

(6) Ve své preambuli Nafizeni EU zdlraziiuje klicovy vyznam vystavby novych vyroben elektfiny z OZE,
zejména technologii FVE, z ¢ehoZ vyplyva vysoka intenzita verejného zajmu na vystavbé téchto vyroben
elektfiny (cit.):

,»(1) (...) Rychlé zavedeni obnovitelnych zdroji energie mlize pomoci zmirnit dopady soucasné energetické
krize tim, Ze bude chranit pred kroky Ruska. Energie z obnovitelnych zdroji muZe vyznamné prispét k
ochrané proti vyuzivani energie Ruskem jakoZto zbrané, nebot posili bezpecnost dodavek v Unii, snizi
nestabilitu na trhu a ceny energie. (...)

(8) (...) ZaFizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroji, vcetné tepelnych ¢erpadel nebo vétrné energie,
maji zasadni vyznam pro boj proti zméné klimatu a znecisténi, sniZzeni cen energie, sniZeni zavislosti Unie
na fosilnich palivech a zajisténi bezpecnosti dodavek v Unii. (...)

(10) Jednim z kliéovych zdroji energie z obnovitelnych zdroji v ramci usili ukonéit zavislost Unie na
ruskych fosilnich palivech a zaroven dosahnout pfechodu na klimaticky neutralni ekonomiku je solarni
energie. Solarni fotovoltaicka energie, ktera je jednim z nejlevnéjsich dostupnych zdroju elektfiny, a solarni
termalni technologie, které poskytuji vytapéni z obnovitelnych zdrojd za nizké naklady na jednotku tepla,
mohou byt rychle zavedeny a mohou skytat primy pfinos pro obcany a podniky. V této souvislosti bude v
souladu se sdélenim Komise ze dne 18. kvétna 2022 nazvaném ,Strategie EU pro solarni energii“
podporovan rozvoj odolného primyslového soldrniho hodnotového fetézce v Unii, mimo jiné
prostiednictvim aliance pro soldrni fotovoltaicky primysl, jejiz ¢innost bude zahajena na konci roku 2022.
Urychleni a zlep$eni povolovacich postupl pro projekty v oblasti energie z obnovitelnych zdroji napomdze
v rozsiteni vyrobni kapacity Unie v oblasti Cistych technologii. (...)*

(7) Deklarovany verejny zajem v preambuli Nafizeni EU je pak promitnut do jednotlivych ustanoveni, kdy cl.
3 Nafrizeni EU stanovi vyvratitelnou domnénku prevazujiciho verejného zajmu na realizaci vystavby vyroben
elekttiny z OZE pro ucely aplikace smérnic EU v oblasti ochrany Zivotniho prostredi. Z ¢l. 3 Nafizeni vyplyva
vysoka intenzita vefejného zdjmu na vystavbé novych vyroben elektfiny z OZE. Nafizeni EU je pfimo
aplikovatelné ve vsech statech EU bez nutnosti jakékoli implementace do vnitrostatniho prava (srov. ¢l. 1 a
10 Natizeni).

(8) Odstavec 8 preambule Nafizeni OZE uvadi, ze zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroji maiji
zdsadni vyznam pro boj proti zméné klimatu a znedisténi, snizeni cen energie, snizeni zavislosti Unie na
fosilnich palivech a zajisténi bezpecnosti dodavek v Unii.

(9) Nad ramec energetickym zakonem formulovaného verejného zdjmu na zfizovani a provozovani vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdroji energie (§ 2 odst. 2 zakona ¢. 458/2000 Sh., energeticky zédkon) tak je
potreba vzit v ivahu i dalsi formulaci tohoto verejného zajmu v Natizeni OZE.

(10) Omezovani ploch pro zfizovani a provozovani obnovitelnych zdroji energie je v pfimém rozporu se
zékladnimi Ukoly Gzemniho planovani ve smyslu platného ust. § 19 odst. 1 pism. j) stavebniho zakona. S
Gcinnosti od 24. 1. 2023 byly zakonem ¢&. 19/2023 Sb. novelizovany téz tkoly uzemniho planovani. Nové
ust. § 19 odst. 1 pism. j) stavebniho zakona stanovi jako ukol izemniho planovani: ,;s ohledem na charakter
uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to tcelné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu;
plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat
rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.”

(11) Podle § 18 odst. 1 stavebniho zakona Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem
dosazZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm na rozvoji zemi.

(12) Zména ¢. 1 Uzemniho planu Drzovice, spoéivajici ve zméné vymezeni vyuziti plochy z plochy vyroby a
skladovani — fotovoltaické elektrarny na plochy zemédélské vSseobecné, je v rozporu s vefejnym zajmem na
zfizovani a provozovani vyroben elekttiny z obnovitelnych zdrojl energie, formulovanym prameny ¢eského
i evropského prava, i v rozporu se soukromymi zajmy POGY-P jako vlastnika dotéeného pozemku.
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Ndmitce se vyhovuje.

Odiivodnéni: viz pfedchdzejici
Zamér je v plose jiz realizovany, predmétnd plocha bude vymezena jako stavajici. Je nutno ovéfit platnosti
Uzemniho souhlasu ze dne 15. 3. 2023 — ovefeno na SU — UZEMNI SOUHLAS PLATI

Ndmitka ¢. 2
evidovdno pod ¢. j.:PVMU 134009/2023 62 ze dne 15. 8. 2023
Podavajici: Teplotechna primyslové pece, s.r.o.
Legiondrskd 1085/8
779 00 Olomouc

Zastupuje jednatel Ing. Igor Lanik ml.

Uzemi dotéené ndmitkou: pozemky parcelni &isla 646 a 645/1, oba v katastrdlnim tzemi DrZovice na Moravé

Spolegnost TEPLOTECHNA PRUMYSLOVE PECE, s.r.o., spole¢nost ruéenim omezenym zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp.zn. C 4903, ICO: 47668253, sidlem Legionaiska
1085/8, 779 00 Olomouc, zastoupena Ing. Igorem Lanikem ml., jednatelem, je vlastnikem pozemkd parc.¢.
646 a parc.€. 645/1, oba v k.U. DrZovice na Moravé, obec Drzovice (spole¢né déle jen ,Pozemky”). Ve Zméné
¢. 1 Uzemniho planu DrZovicel tvofi Pozemky plochu oznadovanou kédem HU, zplsob vyuZiti plochy
,Smisena vyrobni vseobecna*“, i.¢. Z.36.

Ke Zméné ¢. 1 uzemniho planu DrZovice2 vznasime tyto namitky:

Ndmitka ¢. 1.1:

Na str. 41 Zmény ¢.1 uzemniho planu v ¢asti nazvané ,Zakladni podminky vyuZiti“, bod .7, se uvadi, Ze je
»hepripustné zfizovat logistickd centra”. Uzemni pladn nicméné za Gcelem rozvoje podnikéni povoluje
plochy vyroby a skladovani (tyka se i Pozemku), pficemz na plochach vyroby a skladovani by neméla byt
logisticka centra zakazovana. Tyka-li se totiz zakaz logistickych center ploch vyroby a skladovani, dochazi tim
k neptipustné regulaci podnikatelské ¢innosti, ktera ve svém duisledku vede k radikalnimu snizeni hodnoty
pozemkd, které tvofi plochy vyroby a skladovani, a ke zmafeni investic. Vzhledem k vySe uvedenému
zaddame o vymaz zakazu zfizovani logistickych center.

Odiivodnéni namitky:

Pro ptipad, Ze by obec trvala na nepfipustnosti zfizovéni logistickych center, Zddame o jasnou definici
»logistického centra” ve Zméné €. 1 izemniho planu. Logistickd centra totiz nejsou nijak definovana platnou
pravni Gpravou, ani Zménou ¢. 1 Uzemniho planu DrZovice, tento pojem tak mlze vést k riznym vykladdm
a k budoucim vykladovym spor@im, kterym Ize predejit pravé jasnou definici logistického centra. Zéddame o
vloZeni této definice logistického centra:

,Logistické centrum*: plochy skladovych aredlii a prekladist s vysokymi ndroky na rozlohu a kombinovanou
dopravu, které ddle zahrnuji plochy a budovy provozni, sprdvni, zarizeni obchodu, stravovdni a ubytovani,
odstavné a parkovaci plochy, gardZe pro osobni i ndkladni dopravu, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
pri¢em? vse slouZi potfebdm riiznych firem / spolec¢nosti plsobicich v riznych odvétvich.

Logistickym centrem tak nejsou zejména plochy skladového aredlu, ktery zahrnuje i administrativni prostory
se socidlnim zdzemim, parkovaci plochy pro ndkladni a osobni automobily a nezbytné souvisejici
infrastrukturu, které slouZi potfebdm jedné firmy / spolec¢nosti nebo obchodniho retézce”.

Z platné pravni Upravy vyplyva, Ze je-li to Gcelné, textovd ¢ast uzemniho planu definuje pojmy, které nejsou
obsazeny v pravnich predpisech. Vzhledem k ¢lenéni a logické navaznosti textace Zmény ¢. 1 tzemniho
planu DrZovice zadame, necht je definice logistického centra vloZena do kapitoly nazvané ,Vymezeni
pojmus3.
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Ndmitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Zakaz budovani logistickych center bude vypustén. VyuZiti plochy Z.36 bude podminéno realizaci pasu
zelené o Sifce min. 40 m. Bude tak doplnéna smiSena plocha nezastavéného Uzemi (MU) po severnim okraji
ploch smisenych vyrobnich pro posileni krajinného rozhrani, kdy zdroven nevznikne narok na zabor ZPF
(pldy 1. a 1. bonitni tfidy ochrany ZPF) a dale bude navrzeno (IP.17) stromoradi podél pozemku byvalé cesty
ve vlastnictvi obce.

Ndmitka ¢. 1.2:

V plose oznacované kdédem HU, zplsob vyuZiti plochy ,SmiSena vyrobni vSseobecna, i.c. Z.36, je vyskova
regulace zastavby v pfipadé halovych staveb omezena maximalni vyskou fimsy 13 m (viz str. 19 Zmény ¢. 1
uzemniho planu DrZovice). Vzhledem k nasim aktudlnim stavebnim zamérlim Zadame, necht je vyskova
regulace zastavby v pfipadé halovych staveb omezena maximalni vySkou fimsy 15 m.

Odiivodnéni namitky:

V navaznosti na vyse uvedené tak Zadame, necht je textace u ,vyskové regulace zastavby” na str. 19 Zmény
¢. 1 uzemniho planu DrZovice, podkapitola ¢/2.1 nazvana ,Zastavitelné plochy”, ¢ast ,SmiSené vyrobni
(HU)“, i.¢. 2.36, zplisob vyuZiti HU, zménéna takto (navrhované zmény jsou provedeny kurzivou):

()

- vyskova regulace zastavby

- max. 3 NP, v pfipadé halovych staveb je maximalni vyska fimsy 15 m“

Ndmitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Vyskova regulace zastavby v pripadé halovych staveb bude omezena maximalni vyskou fimsy 15 m.

Ndmitka €. 1.3:

Pro plochu ,SmiSenou vyrobni vieobecnou/HU” i.¢. Z.36, kam spadaji i Pozemky, Ize podle navrhované
textace Zmény €. 1 izemniho planu aplikovat dvé (2) rlizné vyskové regulace zastavby, a to bud 13 m, nebo
7 m, coz je zmateéné a muze byt v budoucnu zdrojem pfipadnych vykladovych spord.

Odiivodnéni namitky:

Na vysvétleni - na str. 19 Zmény ¢. 1 uzemniho planu DrZovice je totiZ pro plochy oznacované kédem HU,
zpUsob vyuZiti plochy ,SmiSend vyrobni vieobecna”, i.¢. Z.36, vyskova regulace zastavby v pfipadé halovych
staveb omezena maximalni vyskou Fimsy 13 m. Na str. 48, podkapitola f/1.12 nazvana ,SmiSené vyrobni
vSeobecné (HU)“ je vSak pro vyrobni a skladové objekty povolena maximalni vyska zastavby 7 m. Vznikly
nesoulad (13 m vs. 7 m) se pofizovatel patrné snazi resit na str. 55, podkapitola f/2 nazvana ,Stanoveni
podminek prostorového usporadani”, cast ,Podminky prostorového uspofadani zastavitelnych ploch a
ploch ptestavby”, bod .3, kde se uvadi, Zze ,vyskovd hladina zdstavby v plochdch mimo plochy bydleni
hromadného (BH) a plochy smiSené obytné venkovské (SV) je max. 7 m, pokud neni v kap. c/2 nebo f/1
uvedeno u konkrétni plochy jinak.“ U plochy Smisena vyrobni vseobecna (HU) je vSak v (i) kapitole c¢/2
vyskova regulace zéstavby omezena maximalni vyskou fimsy halové stavby 13 m; (ii) kapitole /1 je pro
vyrobni a skladové objekty omezena maximalni vyska zastavby 7 m.

Z dlivodu jistoty, s ohledem na skutec¢nosti uvedené v tomto odstavci 3 a s ohledem na nas$ pozadavek
uvedeny v odstavci 2 74dame, necht je pro plochy ,,Smi$ené vyrobni a vieobecné / (HU)", i.¢. Z.36, vy$kova
regulace zastavby jasné omezena vymérou 15 m.

Zadame tak, necht je textace ,Podminek prostorového usporadani véetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu” v podkapitole f/1.12 nazvané ,SmiSené vyrobni vieobecné (HU)“ na str. 48 zménéna takto
(navrhované zmény jsou provedeny kurzivou):

ald)

Podminky chrénit charakter a urbanistickou strukturu zastavby
prostorového nepresahovat stavajici vySkovou hladinu zastavby,
usporadani vyskova hladina zastavby max. 3 nadzemni podlazi,
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véetné zakladnich pro vyrobni a skladové objekty max. vyska zastavby 7 m, kromé plochy vedené pod i.c.
Z.36, kde se povoluje max. vyska zdstavby 15 m

podminek ochrany

krajinného razu

(...)"

Ndmitce se vyhovuje.
Odiivodnéni:

Do kapitoly f/1 bude doplnéna formulace v podminkach prostorového usporadani: pro vyrobni a skladové
objekty max. vyska zastavby 7 m, pokud neni v kap. c/2 uvedeno u jednotlivé plochy pfestavby nebo
zastavitelné plochy jinak.

Ndmitka ¢. 1.4:

ProtoZe Uzemni plan reguluje vysku zastavby, Zadame, aby Zména ¢. 1 uzemniho planu DrZovice vyslovné
osetfila, jak se bude vySkova hladina zastavby urcovat,

Odiivodnéni namitky:

mistem styku objektd zéastavby s prilehlym terénem, pficemZ do vysky atiky se nebudou zapoéitavat
technologicka zafizeni staveb (napf. vzduchotechnické a klimatizacni jednotky) umisténé na stfeSnich
plochach.

Ndmitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:
Do kapitoly f/2 bude doplnén odstavec ve znéni:

Pocet nadzemnich podlaZi je pocitan od urovné prilehlého verejného prostranstvi, v pfipadé, Ze zastavba

se stavajicim rostlym terénem, po Uroven atiky ploché stfechy nebo hiebenu Sikmé strechy.

Ndmitka ¢. 3
evidovdno pod €. j.:PVMU 131532/2023 62 ze dne 11. 8. 2023
Podadvajici: NewCo Immo CZ Gmbh

In der Buttergrube 9

99428 Weimar — Legefeld

Spolkovd republika Némecko

Odstépny zavod NewCo Immo CZ Gmbh
obchodni zéna 266
431 11 Otvice

Zastoupena: Mgr. Ondrejem Kurkou, advokdtem
Spolec¢nikem advokadtni kanceldre OK LEGAL, s.r.o.
ndm. Republiky 679/5
746 01 Opava

Uzemi dotéené ndmitkou: pozemky parcelni &isla st. 363, st. 384, 635/12, 635/19, 635/20 a 635/39 vse
v katastrdlnim uzemi DrZovice na Moravé
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Ucastnik fizeni jako?to vlastnik pozemki p.¢. st. 363, st. 384, 635/12, 635/19, 635/20 a 635/39, vée v k.u.
DrZovice na Moravé, obec DrZovice zapsanych na LV ¢. 440 vedenym pro k.u. DrZovice na Moravé
Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov v fizeni o zméné ¢. 1 Uzemniho
planu Drzovice projednavaného u shora uvedeného spravniho organu pod sp. zn. OUPPP/735/2020/Ing.Ko
timto podava podle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu (déle jen ,stavebni
zakon”) nasledujici namitky:

Ndmitka:

l.
OBSAH NAMITEK

Nemovitosti Ucastnika fizeni jsou umistény podle stavajiciho ucinného znéni tzemniho planu v plose SO
(plochy smiSené obytné) s tim, Ze navrh zmény méni tuto plochu na plochu SV (plochy smisené obytné
venkovské). Dale se této plochy dotyka regulativ v bodé /1.8, ktery plo$né zakazuje mimo jiné v plochach
SV umisténi reklamnich zafizeni. S navrhy téchto zmén nase spolecnost nesouhlasi, a to z nize uvedenych
davodu:

Odiivodnéni namitky:

1. Ugastnik fizeni upozorriuje, 7e neni zadnym zpsobem v odCvodnéni navrhu odéivodnén konkrétni déivod
zmény vyuziti plochy, v niZ jsou umistény pozemky ve vlastnictvi Ucastnika fizeni, ze stavajici plochy SO na
plochu SV. Jediné obecnéjsi odtvodnéni je v bodé c/1.1, v némZ je uvedeno: ,, Ostatni vymezené zastavitelné
plochy nejsou v soucasné dobé vyuZity a vyZaduji revizi potieby a rozsahu vymezeni. Jednd se zejména o
rozsdhlé plochy obcanského vybaveni — komercnich zafizeni a plochy smisené obytné mezi zastavénym
tuzemnim obce a ddlnici D46.“

Timto je odUvodnéna maximalné potieba revize zpUsobu vyuZiti téchto ploch, avsak neni tim ani
v nejmensim odlvodnéno, proc je zrovna v ramci této revize zménén zplsob vyuZiti plochy SO na plochu SV
a jaky cil timto pofizovatel tzemniho planu sleduje.

V této souvislosti Ucastnik Fizeni upozoriiuje, Ze neni spravnym tvrzeni, Ze pozemky v dané plose nejsou v
soucasné dobé vyuZity. Obci DrZovice a pofizovateli Magistratu mésta Prostéjova je prokazatelné znamo, Ze
Ucastnik tizeni Cini dlouhodobé kroky k ziskani verejnopravnich povoleni k umisténi stavby malého
obchodniho centra mistniho vyznamu (o plose 1713 m2 s celkem 31 parkovacimi misty). Konkrétné o tom
svédci, Ze jiz dne 16.6.2021 obdrzel zavazné stanovisko orgdnu Uzemniho planovani Magistratu mésta
Prostéjova €.j. PVMU 81735/2021 62 o pfipustnosti zdméru Obchodni centrum Prostéjov, Kone¢nd ul.
DrZovice, Konecna a opétovné obdrzZel zavazné stanovisko organu Gzemniho plano-vani Magistratu meésta
Prostéjova o pfipustnosti zdméru dne 14.5.2023 pod ¢.j. PVMU 83496/2023 62. Po obdrZeni potfebnych
podkladd pak podal stavebnimu Gfadu Magistratu mésta Prostéjov Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi
stavby ze dne 31.7.2023, a tedy nyni se vede pravomocné neskoncené Uzemni fizeni podle § 84 a nasl.
stavebniho zdkona o umisténi predmétného zaméru.

Ucastnik fizeni ma za to, ze ndvrh zmény Gzemniho planu by tyto skute¢nosti mél respektovat a upozorfiuje,
Ze jakdkoliv zména Uzemniho planu znemozniujici z pohledu Uzemniho planu pfipustnost této stavby, by
mobhla podléhat povinnosti Obce DrZovice k Uhradé nahrady za zménu Uzemi podle § 102 stavebniho zakona.
Je vsak tfeba dodat, Ze s nejvétsi pravdépodobnosti i po pripadném nabyti Uc¢innosti projednavané zmény
¢. 1 by ovSsem predmétny stavebni zamér byl nadale podle uzemniho planu pfipustny jako obcanské
vybaveni mistniho vyznamu, kdyZz zdmér obchodniho centra ma relativhé malou plochu 1713 m2 a ma
disponovat pouze 31 parkovacimi misty. Nadmistni obchodni centrum (tj. nikoliv mistniho vyznamu) je
pritom v provozu v nedalekém Prostéjové.

2. Ucastnik Fizeni ma za to, Ze zp(isob stanoveni podminéné pfipustného vyufiti plochy SV, konkrétné bodu
Ljiné stavby a zarizeni za podminky, Ze nesniZuji kvalitu prostfedi a nenarusuji hodnoty uzemi a slouZi
zejména uZivatelim a obyvatelim dané plochy” je stanoveno znacné neurcitym zplsobem umozniujicim
velkou diskre¢ni pravomoc orgdnu uzemniho planovani pfi posuzovani souladu konkrétniho zaméru s
tzemnim planem. Ucastnik Fizeni ma za to, e otazky toho, zda stavba nesnizuje kvalitu prostiedi a komu
slouZi, jsou otazky k feseni v izemnim fizeni, kde je zakonnym kritériem pro umisténi stavby téz zachovani
kvality prostfedi dle § 25 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., eventudlné ve staveb-nim fizeni, kde mohou byt
stanoveny podminky pro uZivani stavby dle § 115 odst. 1 stavebniho zdkona. Takto neurcité uvedeny druh
stavby v ndvrhu zmény Gzemniho planu tak predstavuje poruseni zasady zakonnosti, nebot organ tzemniho
planovani by zde suploval pfi posuzovani souladu zaméru s Uzem-nim planem obce ve svém zavazném
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stanovisku dle § 96b stavebniho zakona pravomoc stavebnich Gfadl pfi posuzovani zaméru v Uzemnim i
stavebnim fizeni.

3. Ucastnik Fizeni md za to, 7e navrh zmény Gzemniho plénu je nepfezkoumatelny pro nedostatek déivodd
téZ v bodé /1.8 upravujicim obecné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Tento bod
uvadi nasleduijici: ,, Ve vsech plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s vyjimkou ploch OK (obcanské vybaveni
komercni) je nepfipustné umistovdni staveb pro reklamu. V plochdch OK jsou stavby pro reklamu pfipustné
za podminky, Ze jejich umisténim nedojde k naruseni charakteru a hodnot tzemi.” V odlvodnéni textové
¢asti ndvrhu zcela absentuji jakékoliv argumenty a odlvodnéni zavedeni tohoto regulativu, coz vede k
neprezkoumatelnosti zmény Uzemniho planu z didvodu nedostatku odGvodnéni.

Ucastnik fizeni ma té7 za to, e i kdyby byl tento regulativ pfezkoumatelny, sdm o sobé je nezdkonny,
nejméné pro poruseni zasady proporcionality, nebot v ndvrhu Gzemniho plénu je jedina plocha OK, a proto
to prakticky znamena plosny zakaz reklamnich zafizeni na Uzemi celé obce. Takovy regulativ a zasadni zasah
do vlastnického prava musi byt zvlast peclivé oddvodnén. Ucastnik fizeni mé za to, e takovy obecny
regulativ je pro svou plosnost a neurcitost zcela nepfipustny. V ramci proporcionality je pfi prokazané
potrebé regulace reklamnich zafizeni na misté zvolit jiny pfipustny regulativ, napfiklad regulaci vyskovou ci
prostorovou (limity na vysku ¢i plochu reklamniho zafizeni). Takovy zplsob stano-veni podminky v bodé f)
1.8 ndvrhu zmény Uzemniho planu je v rozporu s obsahem Uzemniho planu stanovenym pfilohou ¢. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ktera takto plosné regulativy neumoziuje.

Il
ZAVERECNY NAVRH

Ze shora uvedenych divod( Géastnik navrhuje, aby z ndvrhu zmény &. 1 Uzemniho plénu Driovice byla
vypusténa zména plochy, v niZ jsou umistény shora uvedené pozemky ve vlastnictvi Ucastnika fizeni, z plochy
SO na plochu SV a aby byla vypusténa podminka v bodé /1.8 textové ¢asti ndvrhu.

Ndmitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Dle metodiky Jednotného standardu, ve kterém je predmétna dokumentace zpracovavana, plocha SO neni
mozna. Odpovida ji plocha SV —v plose SV je pfipustné ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu — coz odpovida
zaméru ,,obchodniho centra mistniho vyznamu”. Tento pojem bude doplnén do kapitoly M) definice pojm,
které nejsou obsazeny v pravnich predpisech.

Bod f/1.8 — stavby pro reklamu bude zachovan dle pivodniho navrhu pro vefejné projednani.

Ndmitka ¢. 4
evidovdno pod ¢. j.:PVMU 135012/2023 62 ze dne 16. 8. 2023
Poddvajici: DOLAK Transport s.r.o.

Za drahou 4372/3

796 01 Prostéjov

za ktery jednd Petr Doldk

Zastoupen: Frank Bold Advokadti, s.r,o,
Udolni 33
602 00 Brno

Uzemi dotcené ndmitkou: pozemky parcelni &isla 626/1, 627, 628, 629, 631/3 a 949/1 vse v katastrdinim
uzemi DrZovice na Moravé
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Ndmitka:
1.
Obsah namitek

Namitky sméfuji proti neodiivodnéné zméné dosavadnich zastavitelnych ploch smiSenych obytnych 14-
SO a 15-50 dle Platného UP na vyrazné mensi zastavitelnou plochu smi$enou obytnou venkovskou Z.14a
v rozsahu dle Zmény €. 1 UP. kdy pFevaZujici ¢asti ptvodnich zastavitelnych ploch 14-SOa 15-SOjsou nové
zahrnuty do plochy zemédélské vseobecné (AU), na které nelze Zamér podatele umistit.

Namitky sméfuji také proti zruseni stavajicich ploch vefejnych prostranstvi 22-U a 23-U v Dotéeném
tzemi, jak je vymezuje Platny UP,

Namitky konecné sméruji také proti opétovnému stanoveni podminky predchoziho zpracovanim tzemni
studie US.04 pro plochy Z.14a, Z.14b a Z.17 pro rozhodovani' v Dotéeném tzemi.

Odiivodnéni namitky:
V.
Oddivodnéni namitek
1. Soucasny stav podle platného UP
Podle platného Uzemniho planu mésta DrZovice, ve znéni opatifeni obecné povahy ¢. 1/2010 (déle jen
,Platny UP") jsou pozemky tvofici Dotéené Gzemi regulovany nasledovné:

pozemek pare. €. 629 je z Cast zarazen do plochy 17-U, z¢3sti do plochy 14-50, mensi ¢asti pozemku jsou
pak zarazeny do plochy 22-U a plochy 25-Z. Plocha 17-U je navrhova zastavitelna plocha verejného
prostranstvi, ktera ma zvysit komfort ploch pro bydleni, kterymi jsou v tomto pfipadé navrhové zastavitelné
plochy smisené obytné 14-S0O, 15-SO a 16-SO. Konkrétné se jedna o plochu vefejného prostranstvi vychodné
od ulice Dr. Micoly. Obsluha Uzemi je zajisténa z navrZenych koridord verejného prostranstvi — ulice
Jaroslava Haska a ulice Jaroslava Jezka. Hlavnim vyuZitim se jednda o plochu vefejného prostranstvi,
pristupnou kazdému bez omezeni. Pripustné vyuZziti ploch U zahrnuje navsi, chodniky, ulice s Upravami
reagujicimi na intenzivni pohyb pésich, zastavky a zélivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci plochy,
cyklistické stezky, verejnou zelen, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podminéné
pfipustné vyuZiti zahrnuje zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejnd WC, pUjcovny sportovniho vybaveni,
obcerstveni s venkovnim posezenim, trzisté, détska hristé apod., v pripadé, Ze svou funkci a
architektonickym vyrazem nejsou v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji
vyznamu Uzemi. V3echny podminéné pripustné objekty pak mohou mit maximalné 1 nadzemni podlazi.
Nepfipustné vyuziti pak zahrnuje ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné. Dale plati, Ze plocha 17-Uje soucasné plochou vefejného prostranstvi PP1,
pro kterou lze jako pro plochu verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni uplatnit
predkupni pravo pro obec Drzovice.

Plocha 14-SO je navrhova zastavitelna plocha smiSena obytna. Hlavnim vyuZitim se jedna o plochu urcenou
pro bydleni, ob¢anské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba, sluzby

aremesla). Pfipustnym vyuZzitim jsou pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky ob¢anského
vybaveni a verejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuZiti umoziiuje umistit pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreacni zatizeni, nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi.

Nepripustné je pak vyuZziti zahrnujici sluzby, aktivity komercni, vyrobni atd., které svou povahou a provozem
mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych G€inkd rizikovych faktord
Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci. Navic je stanovena i vyskova regulace zastavby, ktera maze mit
nanejvyse 2 nadzemni podlazi.

Plocha 22-U je navrhova zastavitelna plocha vefejného prostranstvi, kterda ma zajistit dopravni obsluhu
ploch zmén. Konkrétné se jedna o koridor verejného prostranstvi pro

obsluhu navrhovych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych 14-SO a 15-SO v ulici Jaroslava

Haska. Plati pro ni stejné regulativy, jako pro plochu 17-U. Dale plati, Ze plocha 22-U je soucasné plochou
vefejného prostranstvi PP6, pro kterou lze jako pro plochu verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni uplatnit predkupni pravo pro obec DrZovice.

Plocha 25-Z je navrhovou plochou sidelni zelené za hypermarketem, kterd ma slouzit jako ,pruh sidelni
zelené s izolacéni funkci", hlavnim vyuzitim plochy sidelni zelené jsou parkové upravené plochy zelené s
odpovidajici druhovou skladbou drevin, které plni funkci kompozi¢ni a odpoclinkovou a slouzi pro
kratkodobou rekreaci obyvatel, pfipadné izola¢ni zelenri. Pfipustnym vyuzitim je pozemek verejné pristupné
zelené, pozemek izolaéni zelené, pozemky pro pési pohyb a cyklostezky. Dale pak objekty, stavby a zatizeni,
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které tvori dopliikovou funkci (napt. altany, pergoly, vefejna WC, kiosky, détska hristé, vodni prvky a plochy,
naucné stezky...). Podminéné pripustné vyuZiti zahrnuje verejna prostranstvi (za podminky, Ze nedojde
k potlaceni hlavni funkce), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (napfiklad odstavné a
parkovaci plochy, manipulaéni plochy, mista pro kontejnery). Podminéné pfipustnym je téz umisténi
obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a nesnizuji kvalitu prostredi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami. Nepfipustnym jsou pak cinnosti, déje a
zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedf nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné. Kromé toho stanovi
Platny UP jesté vyskovou regulaci, takze viechny objekty mohou byt vysoké pouze 1 nadzemni podlaZi.

e  pozemky parc. €. 628. 627 a 626/1 jsou zC€asti zafazeny do plochy 14-SO, z¢asti zafazeny do plochy 15-SO,
mensi ¢asti pozemk( jsou pak zatazeny do plochy 22-U a 25-Z. Pro plochu 15-SO plati stejné regulativy,
jako pro vysSe uvedenou plochu 14-SO, plochy 22-U a 25-Z jsou popsany vyse.

e pozemek parc. éislo 637/3 je cely zafazen do stabilizované plochy vefejného prostranstvi U. Plocha U je
stabilizovana plocha verejného prostranstvi a plati pro ni stejné regulativy hlavniho, pfipustného ,
podminéné pripustného a nepripustného vyuZiti a vyskové zastavby, jako pro plochu 17-U.

e  pozemek parc. €. 949/1 je zafazen z vétsi ¢asti do stabilizované plochy vefejného prostranstvi U, z mensf
Casti do plochy 23-U. Plocha U je stabilizovana plocha verejnych prostranstvi a plati pro ni stejné regulativy
hlavniho, pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuZziti a vysSkové zastavby, jako pro plochu
17-U.

Plocha 23-U je navrhova zastavitelna plocha pro dopravu, ktera ma zajistit dopravni obsluhu ploch zmén.
Konkrétné se jedna o koridor verejného prostranstvi pro obsluhu navrhovych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych 15-SO a 16-SO v ulici Jaroslava Jezka. Plati pro ni stejné regulativy, jako pro plochu 17-
U. Dale plati, Ze plocha 23-U je soucasné plochou verejného prostranstvi PP7, pro kterou lze jako pro plochu
verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni uplatnit pfedkupni pravo pro obec DrZovice.

Pro uplnost podotykame, Ze v pfipadé ploch 14-SO, 15-50, 22-U a rovnéz 23-U méla byt podle Platného

UP potizena Gzemni studie coby podminka pro rozhodovani(konkrétné pro provéieni vyhodnoceni miry
zatéze obyvatel rizikovymi faktory, zejm. hlukem), pficemz Ih(ta pro pofizeni uvedené Gzemni studie marné
uplynula 31.12. 2018, ¢imZ v souladu s § 43 odst. 2 StavZ doslo k zaniku omezeni zmén v Uzemi, tj.
rozhodovani o umisténi zamérl v uvedenych plochach momentéiné neni podminéno pofizenim Gzemni
studie. Pokud by Uzemni studie byla pofizena po tomto datu, stale by byla jednim

z neopominutelnych podkladd stavebniho uradu pfi rozhodovani o umisténi zamérd v danych plochach,
ovsem do dne podani téchto namitek nebyla takova uzemni studie pofizena.

Dotcené tizemi se nachazi mimo zastavéné Uzemi obce DrZovice, oviem je celé tvofeno zastavitelnymi
plochami. Pro vSechny plochy v Dotéeném tizemi jsou navrieny zabory ze zemédélského ptdniho fondu
(dale jen ,,ZPF"), nebot celd plocha 17-U, cela plocha 23-U a naprosta

vétsina plochy 15-SO nachazi na ptdach |. tfidy ochrany, BPEJ 3.56.00, zbylé plochy pak na padach II.

tfidy ochrany BPEJ 3.58.00, jak plyne z vykresu pfedpokladanych zabér( ZPF. Tato skute¢nost vyplyva

z toho, Ze zemédélské plidy s vysokou Urovni ochrany jsou zastoupeny na prevazujici ¢asti Gzemi obce
Drzovice. VyuZiti ploch lokality ¢. 14,15a 17 (které odpovidaji plocham 14-SO, 15-SO a 17-U) pro potiebu
rozvoje sidla byly orgdnem ochrany ZPF schvéleny jiz v dosavadni dokumentaci (Uzemni plan mésta
Prostéjov): ,,Z plvodni koncepce tzemniho pldnu, ktery navrhoval v lokalité Zdpovéd' (jihovychodné od obce
smérem k rychlostni komunikaci) vyuZiti uzemi pro obcanské vybaveni bylo vyuZiti ploch upraveno ve
prospéch bydleni, ploch ob¢anské vybavenosti a ploch pro fotovoltaickou elektrdrnu. Koncepce reseni této
lokality vychdzela z faktu, Ze vliv rychlostni komunikace na bezprostredni okoli je pro rozvoj bydleni
nevhodny. Proto je v pfimé ndvaznosti na komunikaci navrZena plocha pro fotovoltaickou elektrarnu, v
druhém sledu je navrZena plocha obcanské vybavenosti, kterd pinii funkci izolacni k plochdm bydleni
navrZenym v ndvaznosti na zastavéné dzemi." Déle plati, Ze se v pfipadé ploch v ramci Dotéeného Uzemi
nejednd o plochy s dopadem do ploch melioraci.

Davodem vymezeni vySe uvedenych zastavitelnych ploch v Dotéeném Uzemi je podle bodu 4.2
»Vyhodnoceni Uucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch"
textové ¢asti odivodnéni Platného UP potieba: , ticelného a intenzivniho vyuZiti zastavéného ,lizemi obce,
proluk a enkldav. NavrZena je zdstavba smiSend obytnd v plochdch ve vazbé na zastavéné

tzemi dle zaméra platného UP, obce a poZadavkii obéanti. Potieba vymezeni zastavitelnych ploch pro

verejnd prostranstvi je ddna poZadavkem na vymezeni plochy pro zabezpeceni obsluhy ploch zmén verejnou
infrastrukturou. Ve smyslu vyhldsky ¢. 269/2009 Sb., kterou se méni vyhl. ¢ 501/2006 Sbh. o obecnych
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poZadavcich na vyuZivani uzemi, par. 7, odst 2 (na konci odstavce 2 se doplriuje véta "Pro kaZdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m2 . Do této vyméry
se nezapocitdvaji pozemni komunikace. Doporucuje se vymezit i v grafické Cdsti.), jsou navrZeny plochy
verejnych prostranstvi i.¢. 17-U, 18-U, 19-U a 20-U." (zdraznéni podatel)

S ohledem na predpokladany zplsob vyuziti pozemk( v platném Gzemnim planu nabyl podatel legitimni
ocekavani, Ze na pozemcich v Dotéeném uzemi bude mozné zahdjit urcity typ vystavby, ktera je dle
platného UP pfipustna. Ostatné podatel podal ke stavebnimu Gfadu - kterym je Magistrat mésta Prostéjova,
stavebni Gfad - dne 5. 6. 2023 Zadost o vydani Uzemniho rozhodnuti (v€etné vSech podkladl a projektové
dokumentace) pro zamér s nazvem ,,Infrastruktura pro RD DrZovice", ktery ma

byt umistén na pozemcich pare. ¢. 627,628,629, 631/3 a 949 (déle jen ,,Zamér"). Smyslem Zaméru je déleni
pozemk pro zastavbu rodinnymi domy a vytvoreni dopravni a technické infrastruktury nutné pro vystavbu
rodinnych domu. Po vydani izemniho rozhodnuti (pokud k nému dojde) bude zpracovéana

dokumentace komunikace projektantem pozemnich komunikaci, projekty vodovodu, splaskové a destové
kanalizace a bude zazddano na Magistratu mésta Prostéjova, Odbor dopravy a odbor Zivotniho

prostfedi o vydani stavebniho povoleni.

Soucasné podatel jiz od roku 2018, tedy od doby, kdy koupil pozemek pare. ¢. 627 v Dotéeném tzemi jako
zastavitelny, jedna s organy obce DrZovice o umisténi vySe uvedeného Zaméru a navazujici vystavby
rodinnych domd. JiZz dne 29. 6. 2020 pozadal podatel obec DrZovice v souvislosti s pldanovanou zménou
Platného UP (spocivajici ve zru$eni ploch 14-5S0a 15-SO) o ponechani ploch 14- SO a 15-SO ve stavajicim
funkénim vyuZziti coby ploch smiSenych obytnych u pozemk( pare €. 627 a 628, pficemZ podatel jiz v této
Zadosti informoval obec Drzovice o svém Zameéru s tim, Ze bude podavat Zadost o Uzemni rozhodnuti. Dne
21.10. 2020 pak podatel urgoval projednani své zadosti zastupitelstvem obce DrZovice, obec se vSak zZadosti
podatele dne 30. 10. 2020 odmitla zabyvat. Podatel v3ak i poté s obci DrZovice o svém Zaméru jednal,
posledni jednani mezi podatelem a zastupiteli obce Drzovice probéhlo dne 31.7. 2023. Podatel ocekava,
Ze obec DrZovice nebude klast Zaméru, jakoZ i budouci realizaci vystavby rodinnych domu, Zadné prekazky,
nebot tuto vystavbu v Dotéeném tGzemi predpoklada platny UP. Protoze viak v mezi¢ase doslo k zahajeni
procesu pofizovani zmény €. 1 UP Driovice, je podatel nucen vznést tyto namitky.

2. Stav dle Zmény é.1 UP

Podle Zmény ¢. 1 UP dochazi ke zméné Dotéeného Uzemi, spocivajici v podstatné redukci pGvodnich
navrhovych ploch 14-SOa 15-S0,jakozi uplného vypusténi ploch 22-U a23-U,jak plyne jiz z hlavniho vykresu
Zmény ¢. 1 UP, na ném? je vyznacena zastavitelna navrhova plocha zmény SV - smisené obytné venkovské
(viz plochy Z.14a a Z14.b) na pozemcich pare. ¢. 629, 628 a zhruba 20 % rozlohy pozemku parc. ¢. 627,
vlastnéného podatelem, v Casti priléhajici k pozemku pare. ¢. 628. DalSich 70% rozlohy pozemku parc. ¢.
627 je nové umisténo mimo zastavitelné tzemi obce DrZovice ve stabilizované plose AU - zemédélské
vSeobecné. Zbylych 10% rozlohy pozemku pare. ¢. 627 pak zabira plocha zmény v krajiné NX-pfirodni a jiné
(viz plocha K.1.03), ktera pak pokracduje i na pozemcich parc. ¢. 626/2, 626/1 prakticky ve stejném rozsahu,
v jakém je v platném UP vymezena navrhova plocha 25-Z. S ohledem na povahu Zmény ¢. 1 UP, kterd spociva
v komplexnich Upravéach celého Uzemi obce Drzovice, nejsou jednotlivé zmény zobrazeny samostatné v
grafické casti, lokality zmén jsou zobrazeny v grafické ¢asti odlvodnéni Zmény ¢. 1 UP, vykres ¢. 11.1
Koordinaéni vykres. Konkrétni zmény vymezeni zastavitelnych ploch jsou uvedeny v &asti C/2.1 textové
¢asti Zmény &. 1 UP, zastavitelna plocha 14-S0 je ,,¢dstecné vypusténa a édstecné zahrnuta do zastavitelné
plochy Z. 74", plocha 15-SO je ,,Cdstecné vypusténa a cdstecné sloucena s plochou Z. 14 (14-SO dle platného
UP)," plocha 1 7-U je zménéna na zastavitelnou plochu Z.17 - plochu zelené vieobecné, plocha 22-U je
,CasteCné vypusténa a ¢astecné zahrnuta do zastavitelné plochy Z.14a", plocha 23-U je , édstecné vypusténa
a ¢dstecné zahrnuta do zastavitelné plochy Z.14b", plocha 25-Z je ,,Cdstecné vypusténa a ¢dstecné zahrnuta
do zastavitelné plochy Z.14a a 7.74i)". Tato redukce predstavuje z hlediska podatele naprosto zasadni
problém, jak bude podrobné vysvétleno nize.

Z urbanistické koncepce, obsazené v textové ¢asti CZmény ¢. 1 UP vyplyva, Ze dochazi ke zméné urbanistické
koncepce, kterd zahrnuje (mimo jiné) Gpravu a rozsahu ploch smiSenych obytnych venkovskych podél
vychodniho okraje zastavéného Uzemi obce - tedy Dotéeného Uzemi. Z urbanistické

koncepce jsou vypustény vSechny textace souvisejici se zrusenymi zastavitelnymi plochami.

Soucasné je vymezena nova zastavitelna plocha Z.14a, zpUsob vyuZziti SV smiSend venkovskd, a to jako
plocha bydleni - lokalita za hypermarketem. VyuZiti plochy je nové podminéno pofadim zmén v uzemi,
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totiz realizaci plochy Z.14b,Z.14c a Z.17 a dale realizaci rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska,
Dr. Micoly a Sebastiniho. Dopravnf obsluha Gzemi je navriena z plochy verejného prostranstvi - ulice
Jaroslava Haska, obsluha Uzemi ma byt zajisténa v ramci stavajicich a navrzenych vefejnych prostranstvi a
ploch pro dopravu. Vyskova regulace zastavby zlstala stejna jako v Platném UP, tedy je mozna zastavba do
vysokd nanejvyse 2 nadzemni podlaZi. Kromé toho stanovi Zména & 1 UP pro tuto plochu Z.14a jesté
pozadavek na provéfeni tzemni studii, ktery sice byl i Platném UP, véak doslo k marnému uplynuti Ihaty
pro jeji pofizeni. To pro podatele pfedstavuje dal3i pfekazku vyuziti Gizemi, nebot rozhodovani o zménach
v Uzemi je podminéno predchozim zpracovanim tGzemni studie. Co se tykd samotnych regulativli ploch
smigenych venkovskych (SV), ve srovnéni s Platnym UP doslo k nasledujicim zménam:

e hlavni vyuZiti zahrnuje smiSené obytné venkovské;

e  pripustné vyuZiti pak zahrnuje obcanské vybaveni mistniho vyznamu, zafizeni a sluzby nekomercniho
charakteru do uzitné plochy provozovny 30 m2, bydleni individualni v rodinnych domech, individuaini
rekreace, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, jakoZ i souvisejici ob¢anské vybaveni. Déle jsou
pfipustna verejna prostranstvi, sidelni zelert a malé vodni plochy;

e podminéné pripustné vyuziti obsahuje nerusici vyrobu a sluzby za podminky, Ze odpovidaji charakterem a
vyznamem danému prostfedi, stavajici drobnd primyslova vyroba a vyrobni sluzby bez moznosti plosného
rozsifovani, bydleni hromadné v bytovych domech za podminky, Ze v jedné stavbé pro bydleni hromadné
je max. 6 bytovych jednotek a dale, Ze slouZi k obecnimu socialnimu bydleni nebo obecnimu sluzebnimu
bydleni, Cinnosti a zafizeni zemédélské vyroby pro chov zvifectva, za podminky dodrzeni platnych
hygienickych a veterindrnich predpist a bez Skodlivych projevi nad obvyklou miru vici okolnimu bydleni
(hluk, zapach, znecisténi ovzdusi apod.) tak, aby svym povozem a uzivani nesniZzovaly pod obvyklou miru
kvalitu prostfedi hlavniho vyufZiti, jiné stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostredi a
nenarusuji hodnoty Uzemi a slouZi zejména uZivatelim a obyvatelim dané plochy;

e nepfipustné vyuZiti uvadi mobilni stavby k trvalému bydleni, stavby halového typu, bydleni hromadné v
bytovych domech s vyjimkou pfipadl uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti, a ¢innosti, zafizeni,
stavby a opatteni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni viivy
provozu a dopravni zatéZi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

Zména ¢&. 1 UP dale rozsitila podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu tak, Ze kromé vyskového regulativu pro zastavitelné plochy, podle kterého Ize v plose
umistit stavby o maximalné 2 nadzemnich podlazich (ktery byl jiz v Platném UP), je nové pozadovano
také ,nepresahovat stavajici vyskovou hladinu zdstavby" a ,,chrdnit charakter a urbanistickou strukturu

zdstavby, rozvijet jednotny architektonicky charakter zdstavby, nepripustny je typ zdstavby, ktery
nerespektuje charakter, méritko a hmotovou skladbu tradicni zdstavby v uzemi." Tento regulativ tak
omezuje novou vystavbu rodinnych domt tak, Ze tato se musi podfidit jiz existujici zastavbé, tedy jejimu
charakteru, méfitku, hmotové skladbé a vysce. Z hlediska zastavby bezprostredné sousedici s Dotcenym
tzemim, kdy na zapadni strané Dotcené Uzemi sousedi s velkymi rodinnymi domy (dvojdomy) o vysce 2
nadzemnich podlazich, na severni strané pak Dotcené Uzemi bude sousedit s nizSimi a mensimi rodinnymi

domy o vysce 1 nadzemniho podlaZi a obytném podkrovi. Je tak otazkou,

zda bude podatel nucen prizplsobovat vystavbu rodinnych domu na jiz realizovanou vystavbu rodinnych
domu ve stavajici plose 16-SO, které vsak svymi rozméry odpovidaji mensim stavebnim pozemkim, nebo
zda bude moci realizovat vystavbu vétsich rodinnych dom(. Tomu koresponduje textova ¢ast Zmény ¢. 1
UP, F/2 ,Stanoveni podminek prostorového uspofadani”, které vyzaduji v zastavitelnych plochach:
»-..respektovat stavajici vyskovou hladinu zdstavby, pokud neni v podminkdch

Jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti uvedeno jinak, vyska zdstavby se pocitd od urovné
prilehlého verejného prostranstvi, v pfipadé, Ze zdstavba nepriléhad k verejnému prostranstvi, vysky zdstavby
zastavitelné plochy a nezastavéného Uzemi (volné krajiny) Ize umistovat pouze v ¢asti pozemku navazujici
na plochy verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného
nebo bytového domu, pozemni komunikace musi byt funkéni skupiny minimalné C nebo D1; zastavbu nelze
umistovat v ¢asti pozemku navazujici na hranici zastavéného Gzemi nebo zastavitelné plochy, nepfipustna
je zastavba rodinnych domu za pfedni uliéni frontou na hlubsich parcelach.

Zéasadni je pak nové doplnéna podminka zastavitelnosti ploch SV: zastavitelnost pozemku (tj. soucet

rozlohy zastavéné plochy a zpevnéné plochy) je nanejvyse 60 %. Platny UP zastavitelnost ploch pro umisténi
rodinnych domi 14-SO a 15-SO vlbec nereguloval (neobsahoval koeficient ¢i index zastavitelnosti apod.).

Kromé zakladnich podminek prostorového uspofadani, které se uplatni na celém Uzemi obce Drzovice,
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stanovuje Zména ¢&. 1 UP také podminky prostorového uspofadani zastavitelnych ploch a ploch ptestavby:
pro plochy smiSené obytné venkovské (SV) je vyskova hladina zastavby stanovena na 2 nadzemni podlazi
mimo stresni prostor, novym regulativem je pak minimalni velikost pozemku v zastavitelné plose nebo
plode prestavby v plose smisené obytné venkovské (SV) stanovena podle druhu stavby, pro kterou je urcen:
600 m2 pro individudlni zastavbu (samostatny diim), 500 m2 pro skupinovou zastavbu (dvojdim), 400 m2
pro fadovou zastavbu (fadovy diim).

S plochou Z.14a souvisi také zména a doplnéni zakladnich podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti v ¢asti F/1 ,,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti", kdy

podle Zmény &. 1 UP je: ,nepfipustnd vystavba novych objektii pro bydleni na pozemcich stdvajicich
rodinnych domd, a na samostatnych pozemcich mezi pozemky stdvajicich rodinnych domd, bez pfimé
samostatné dopravni obsluhy, tzn. navazujicich stdvajicich ploch verejného prostranstvi nebo ploch pro
dopravu, nebo verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu, navrZenych tuzemnim pldnem, uzemni studii nebo
regulacnim planem." Ddle plati, Ze ,na jednom pozemku v plose smisené obytné venkovské (SV) je mozZné
umistit pouze Jednu hlavni stavbu pro bydleni- rodinny dim." Ve vsech plochach je pak pfipustna realizace
nezbytné dopravni a technické infrastruktury za ucelem vyuziti feSeného Uzemi a ddle nadrazené dopravni
a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu pro zajisténi ndvaznosti vedeni verejné infrastruktury v
SirSich vztazich, dale je prfipustna realizace siti technické infrastruktury za Gcelem vyuziti dotéené plochy, a
realizace pésich a cyklo stezek a tras pro zajisténi prostupnosti Uzemi a propojeni struktury verejnych
prostranstvi s Cestni siti v krajiné, pokud neni v podminkach nékteré plochy s rozdilenym zplsobem vyuZziti
uvedeno jinak.

Plocha Z.14b je vymezena jako plocha vefejného prostranstvi vSseobecného - lokalita za hypermarketem,
jeji obsluhu vsak bude nutné zajistit v rdmci stavajicich a navrzenych verejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu. Kromé toho je znovu stanoven pozadavek na provéreni Uzemni studii. Plocha Z.14c je pak
vymezena rovnéZ jako plocha verejného prostranstvi vSseobecného - lokalita za hypermarketem, jeji
obsluhu vsak bude nutné zajistit v ramci stavajicich a navrzenych vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu, | vtomto pfipadé je znovu stanoven pozadavek na provéfeni tzemni studii, Ihita pro vioZeni dat

o izemni studii do evidence tizemné planovaci &innosti je 8 let od nabyti ic¢innosti Zmény ¢. 1 UP. Zména
¢. 1 UP zménila té7 regulativy vyuZiti ploch PU -vefejna prostranstvi véeobecnd, a to nasledovné:

hlavnim vyuZitim jsou verejna prostranstvi;

pfipustnym vyuZitim je umisténi souvisejici dopravni a technické infrastruktury, sidelni zelené, kfizeni
vodnich tokd;

podminéné pripustnym vyuZitim je umisténi souvisejiciho obcanského vybaveni za podminky, Ze neomezuje
provozni potieby hlavniho vyuziti, dale parkovaci stani, parkovaci zalivy, parkovaci plochy, parkovisté za
podminky, Ze svou polohou a rozsahem nenarusi vyznam a charakter daného prostranstvi, hromadné
parkovani podzemni, za podminky, Ze nebude naruseno hlavni vyuZiti a podminky ochrany pamatkovych a
kulturnich hodnot Uzemi, a kone¢né drobna architektura napf. altany, vefejné WC, pjc¢ovny sportovniho
vybaveni, obCerstveni s venkovnim posezenim, hfisté, vodni prvky, opérné zdi za podminky, Ze svou funkci
a architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostranstvi;
nepfipustnym vyuZitim jsou Cinnosti, zafizeni, stavby a opatreni, které nesouvisi s hlavnim vyuZzitim a které
snizuji vyuZzitelnost Uzemi pro hlavni vyuZiti.

Zména ¢. 1 UP doplnila také podminky prostorového uspofadani, takie ve vefejnych prostranstvich $itky
vétsi a rovno 8 m se musi vytvaret podminky pro umisténi stromoradi, zastavba pak musi respektovat
charakter a méfitko prostranstvi.

S vymezenim ploch Z.14b a Z. 14c pak souvisi ¢ast D/1 ,Koncepce dopravy", ktera vymezuje prvky vefejné
prostupnosti tak, Ze pro motorovou dopravu vymezuje body napojeni ploch zmény (zastavitelnych ploch
nebo ploch prestavby) pro motorovou dopravu na plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) nebo
plochy dopravy (DS). Pro cyklistickou a pési dopravu je zvoleno obdobné feseni s tim rozdilem, Ze body
napojeni plochy zmény zahrnuji i plochy v krajiné.

Koneéné plocha Z.17je navrZena jako plocha verejné zelené (ZU - zelen vieobecna) - ulice Jaroslava Jezka -
pro lokalitu Z.14. Dopravni obsluha Uzemi ma byt zajisténa z ulice Jaroslava Jezka, obsluhu vsak

bude nutné zajistit v ramci stavajicich a navrZenych verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu. Vyskova
regulace limituje vysku provoznich objektd na 1 nadzemni podlaZi, i pro tuto plochu je navic stanoven
pozadavek na provéreni Uzemni studii. Z ¢asti C/3 ,,Vymezeni systému sidelni zelené" pak vyplyva, Ze plocha
Z.17 je urcena pro rozvoj smiSené obytné zastavby na vychodnim okraji obce Drzovice, konkrétné pro
umisténi parku a rekreacniho vybaveni. Tomu odpovidaji nové regulativy ploch ZU — zelené vSeobecné:
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e hlavnim vyuZitim je verejna zelen;

e pfipustnym vyuZitim je souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a verejna prostranstvi;

e podminéné pripustné je souvisejici obCanské vybaveni za podminky, Ze odpovida charakterem a vyznamem
danému prostfedi a drobnd architektura napf. altany, verejné WC, pUjcovny sportovniho vybaveni,
obcerstveni s venkovnim posezenim, hfisté, sportovisté, vodni prvky, vodni plochy (do 500m2), opérné zdi
za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a charakteru
daného prostranstvi;

e nepfipustné vyuZiti zahrnuje ¢innosti, zafizeni, stavby a opatteni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které
snizuji vyuzitelnost Uzemi pro hlavni vyuziti.

Z hlediska Zmény &. 1 UP, kterd na vice ne? poloviné rozlohy Dotéeného tzemi vymezuje znovu plochy

AU - zemédélské vseobecné, je relevantni uvést téz regulativy vyuziti této plochy, kdy hlavnim ucelem je
zemédélsky ptdni fond primarné vyuzivany za Gcelem produkce, pfipustné vyuZiti zahrnuje umisténi

souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska a protierozni opatfeni, vodni plochy,

stavby pro zemédélstvi a lesnictvi typu lehkych pristfeskd, seniky a zelen, podminéné pfipustné vyuziti
zahrnuje drobnou architekturu v krajiné (napt. kaplicky, boZi muka, kfizky, pamatniky, odpocivadla) za
podminky, Ze nedojde k naruseni krajinného razu a charakteru daného prostredi, oploceni za podminky, Ze
jde o docasné oploceni pro ochranu nové vysadby nebo oploceni pasteveckych ohrad, a déle terénni Upravy
za podminky, Ze jejich rozsahem a mirou Upravy terénni konfigurace nedojde k naruseni krajinného razu a
charakteru daného prostiedi. Nepfipustné vyuziti pak zahrnuje oploceni, které zamezuje prostupnosti volné
krajiny, s vyjimkou pfipadd uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti, a ¢innosti, zafizeni, stavby a
opatreni, které nesouvisi s hlavnim vyuzZitim a které snizuji vyuZitelnost Uzemi pro hlavni vyuziti, narusuji
ptirodni a ekologickou hodnotu Uzemi. Z toho je zfejmé, Ze umisténi rodinnych domt je v plose AU
nepfipustné, stejné jako opoceni pozemkt rodinnych domi. Ani Zamér podatele tak na takovychto
plochach nelze uskuteénit, nebot ten spociva s umisténi dopravni a technické infrastruktury slouzici k
naslednému umisténi staveb rodinnych domd, zatimco regulativy plochy AU predpokladaji umisténi
dopravni a technické infrastruktury slouzici s hlavnim Gcelem, tedy zemédélskym vyuZzitim plochy.

3. Nezakonnost Zmény ¢. 1 UP
Veskeré vyse uvedené skutecnosti vedou podatele k zavéru, e Zména &. 1 UP je ve vztahu k Dotéenému

tzemi kv(li zcela nedostate¢nému odGvodnéni neprezkoumatelna a rovnéi nezakonna. Zména ¢. 1 UP totiz
v prvé fadé nespliiuje obecny pozadavek na radné odtvodnéni podle § 68 odst. 3 zakona ¢. 500/20045b.,
spravni fad, v platném znéni (dale jen ,,SR"), ktery pro kazdé rozhodnuti spravniho organu, tedy i Zménu ¢.
1 UP jako?to opatteni obecné povahy, uklada mj. uvedeni diivoda vyrokd, Gvahy, kterymi se spravni orgén
fidil pfi hodnoceni podklad( rozhodnuti a pfi vykladu pravnich pfedpist. Uvedené pozadavky vsak v pfipadé
Zmény &. 1 UP naplnény nebyly.

3.1 Nedostate¢né odGvodnéni Zmény c.1 UP z hlediska redukce zastavitelnych ploch

smiSenych obytnych venkovskych v Dotéeném tzemi

Navrzena Zména ¢. 1 UP je odGivodnéna v dokumentu ,Zména ¢. 1 Uzemniho planu Driovice textova

¢ast odGvodnéni" (dale jen ,,0diivodnéni Zmény €. 1 UP") jiz v rémci od@ivodnéni zmény urbanistické
koncepce, ktera je odlvodnéna , souladem se soucasnym stavem zaméri v uzemi a poZadavki na zmény.
Zdkladni koncepce vyuZiti a usporfdddni tzemi neni zménou dotcena, mistné jsou nevieny zmény vymezeni
zastavitelnych ploch z divodu zmény poZadavki na jejich vyuZiti." Dotéeného Uzemi se tyka odivodnéni, Ze:
,Ostatni vymezené zastavitelné ploch nejsou v soucasné dobé vyuZity a vyZaduji revizi potreby a rozsahu
vymezeni. Jednd se zejména o rozsdahlé plochy obcanského vybaveni - komercnich zafizeni a plochy smisené
obytné mezi zastavénym tizemim obce a ddlnici D46." Toto odlvodnéni nereflektuje Zdmér podatele, ktery
je prfipravovan minimalné od roku 2018 a u kterého bylo 5. 6. 2023 jiz pozadano o vydani uzemniho
rozhodnuti. Déle je k Dotéenému Uzemi uvedeno, Ze: , Pro rozsdhlejsi zastavitelné plochy Je stanovena
podminka uzemni studie (viz kap. 1/) a podminky dopravniho a pésiho napojeni, resp. prostupnosti (viz kap.
d/1). Vymezeni plochy 76-50 (Z16a,b,c)jejiZ upfesnéno uzemni studii' a je respektovdno. Vymezeni plochy
14-S0 (Z14a,b.c),Je upraveno tak, aby reflektovalo rozvojovy potencidl obce." (zdUraznéni podatel)

Rozvojovy potencial obce Driovice viak ve Zméné ¢. 1 UP ani v jejim od(ivodnéni neni blize popsan, pokud
za néj pofizovatel nepoklada struéné souvéti o naristu poctu obyvatel o 2% roéné dle dat Ceského
statistického Uradu. Podatel navic jiz na tomto misté uvadi, Ze narlst poctu obyvatel obce je

ovlivnén také redlnou moznosti bydleni, nebo alespon moZnosti umisténi staveb rodinnych a bytovych

domd. Za situace, kdy Zména ¢. 1 UP sice vymezuje dostatek zastavitelnych ploch uréenych k bydleni,
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ale zaroven zpfisnuje regulaci v téchto plochach tak, Ze vlastné snizuje jejich vyuzitelnost, naopak zamysleny
rozvoj brzdi. Je totiz zcela zfejmé, Ze popsany pFistup napfiklad odradi potencidlni investory, nebot snizena
mozZnost vyuZiti stavebnich pozemki jednoznaéné znamena jejich mensi rentabilitu. To se pak negativné
odrdzi jak v mnozstvi pozemk( pfipravenych k umisténi rodinnych domd (pfiprava takovych pozemki je
podstatou Zaméru podatele), tak v mnoZstvi realizovanych staveb rodinnych domd, coz nasledné ovlivriuje
poptdvku po bydleni v obci DrZzovice.

Podstatna redukce zastavitelnych ploch v Dotéeném tizemi (popsana vyse v bodé ¢. 2 odivodnéni namitek)
je v kapitole VI ,Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch" na sir. 22 OdGvodnéni Zmény €. 1 UP odivodnéna stavajicim stavem: ,,Platnym UP
DrZovice je navrZeno celkem 90,71 ha zastavitelnych ploch, z toho 23,91 ha smisenych obytnych, které
umoZzriuji bydleni, ale jsou urceny primdrné pro smiSenou funkci bydleni v rodinnych i

bytovych domech, rekreaci, obcanské vybaveni a sluZby a podnikatelskou cinnost v plochdch individudiniho
bydleni. Z této vymeéry Je realizovdno 5,26 ha. Z celkové vyméry zastavitelnych ploch je realizovdno 17,20
ha." K tomu podatel uvadi, Ze jeho pozemek, jakoz i dalsi pozemky, na nichz ma byt umistén Zameér, se
nachazi z velké casti v plochach smisenych obytnych, pficemz podatel usiluje o realizaci svého Zaméru od
roku 2021, avsak plivodné negativni postoj obce Drzovice vedl k tomu, Ze kompletni Zadost o umisténi
Zaméru podal podatel a7 letos. Odtvodnéni Zmény ¢. 1 UP dale uvadi, Ze: ,Z uvedeni zdkladni bilance
zastavitelnych ploch je patrné, Ze vymezovdni novych zastavitelnych ploch neni potfebné. S ohledem na
soucasny stav rozvojovych zamérii na uzemi obce se vSak Jevi jako nezbytné pfehodnoceni jejich lokalizace
a rozsahu v jednotlivych cdstech obce. Zastavitelné plochy, které Jsou dlouhodobé nevyuiité o jejich
vyuZiti neni v soucasné dobé reseno, jsou navrieny ke zruSeni. Jednd se zejména o rozsdhlé zastavitelné
plochy mezi vychodni hranici zastavéného uzemi obce a ddlnici D46."* Podatel uvadi, Ze vyuziti Dotéeného
uzemi je podatelem feseno od roku 2018 (viz ¢ast IV bod €. 1 téchto namitek), v soucasnosti byla podana
Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti pro Zamér, proto timto zplisobem - totiZ udajnou dlouhodobou
nevyuzitelnosti - nelze odivodnit redukci zastavitelnych ploch pro rodinné domy v Dotéeném tizemi.
Kromé toho podatel zdUraznuje, Ze dlouhodoba nevyuZitelnost ploch 14-SO a 15-SO byla dana podminkou
poftizeni izemni studie pro rozhodovani v tizemi, kterd po dobu 8 let (v letech 2010-2018) piedstavovala
prekazku pro umistovani staveb rodinnych domi &i realizaci Zdméru podatele v Dotéeném Uzemi. Tato
podminka sice v ramci Platného UP jiz odpadla marnym uplynutim Ihity pro jeji pofizeni, ale (jak bude
uvedeno nize) soucasti Zmény ¢. 1 UP je jeji opétovné stanoveni, a to pro zbyvajici ¢ast zastavitelnych ploch
v Dotéeném Uzemi, pficemz lhita pro pofizeni Uzemni studie US.04 je opét stanovena pofizovatelem na 8
let ode dne platnosti Zmény ¢. 1 UP.

Pofizovatel tak sam brani vyuZitelnosti urcitych zastavitelnych ploch, aby tuto skutecnost nasledné
vyuzival coby diivod k jejich redukci. Pro podatele neni Gtéchou fakt, Ze podminka Uzemni studie je Zménou
¢. 1 UP vyzadovéna u naprosté vétsiny zastavitelnych ploch smienych obytnych venkovskych (S V).

Oddvodnéni Zmény &. 1 UP dale odivodiiuje zruseni ploch 14-SO a 15-SO tak, ze Zména ¢. 1 UP méni
rozsah téchto ploch a jejich pfimérené casti zahrnuje do ploch Z.14a a Z.14b, ¢ast plochy prevadi do ploch
zemédélskych vseobecnych s ohledem na jejich dlouhodobé nevyuziti. Zmény rozsahu ploch jsou feseny
tak, aby byla zastavitelna plocha napojena na strukturu vefejnych prostranstvi obce a byla zajisténa verejna
prostupnost Gzemi. Samotné zdlivodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pak je soucasti kapitoly VI
textové ¢asti odlvodnéni. Jinymi slovy, jedinym divodem redukce ploch 14-SO a 15-SO je jejich udajné
dlouhodobé nevyuiiti (prestoze podatel dlouhodobé o jejich vyufZiti usiluje), pfiemz z tohoto oddvodnéni
neni jasné, pro¢ doslo pouze k redukci uvedenych ploch v Dotéeném Gzemi (a proc k této redukci doslo
pravé v navrzeném rozsahu), pro¢ namisto toho nedoslo k jejich uplnému zruseni. Podatel toto
odivodnéni poklada vzhledem k jiz uvedenému za nepravdivé a nedostateéné.

K redukci zastavitelnych ploch pro rodinné domy v Dot¢eném Uzemi se vztahuje také dalsi ¢ast odavodnéni,
tykajici se rozvoje obce Drzovice: ,,Rozvoj obce Je fesen tak, aby ndrust poctu obyvatel neprekracoval cca 25
aZ 30 % stavajicich obyvatel obce (1479 obyvatel), s ohledem na zajisténi socidlni

soudrznosti obyvatel, na niz mi negativni dopad vyznamny ndrust obyvatel ve velmi kratkém casovém

horizontu. Prirtstek obyvatel se zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby je cca 350 aZ 400 obyvatel, tedy
cca 25 - 30 %." Podatel konstatuje, Ze jeho Zamér predpokladd v Dotéeném Uzemi umisténi celkem 32
rodinnych dom@ na pozemcich pare. & 627 a 628. Dale dle Od@vodnéni Zmény &, 1 UP: ,Ze ddaji CSU
vyplyvd rocni ndrist obyvatel od roku 2017 (po obdobi stagnace mezi lety 2010-2017) cca 1,5 - 2%. Z
uvedeného vyplyvd, Ze rozsah zastavitelnych ploch je dimenzovén na cca 3 evaluacni obdobi UP Drovice
(cca 72 lety horizont). S ohledem na uvedeny predpoklad je stanoven rozsah zastavitelnych ploch. V pripadé
rozdilnych poZadavka na rychlost rozvoje uzemi v ¢ase a souvisejici potfebou rozvoje verejné infrastruktury
je vhodné v ndsledujicich zprdvdch o uplatfiovdni UP Driovice rozsah zastavitelnych ploch opét vyhodnotit
dle aktudini rozvojovych poZadavki." Z OdGvodnéni Zmény &. 1 UP neni ziejmé, pro¢ byl nariist poctu
obyvatel stanoven pravé na 350 aZ 400 obyvatel, a pro¢ by vyssi narGst poctu obyvatel jiz predstavoval
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negativni dopad na sociélni soudrznost obyvatel obce Drzovice. V odhadu vyvoje poctu obyvatel neni viibec
zohlednén vyvoj poctu obyvatel mésta Prost&jov, jeho? byly Driovice kdysi soucasti, ackoliv Platny UP
vyslovné predpoklada saturaci potfeb obyvatel obce DrZovice v rdmci obcanské vybavenosti mésta
Prostéjov7 a ackoliv Ize v platném Gzemnim planu mésta Prostéjov nalézt navrhové plochy pro bytovou
vystavbu a pro vystavbu rodinnych domd, nepredpoklada se tedy stagnace poctu obyvatel.

Podatel koneéné v souvislosti s odhady narlstu po¢tu obyvatel obce Drzovice dodava, ze Odtvodnéni
Zmény &. 1 UP viibec nebere v potaz redlné existujici poptavku po koupi pozemk( umoziiujicich vystavbu
rodinnych domu v obci Drzovice, véetné pozemk(l v Dotéeném Uzemi. Tato poptavka zde realné existuje,
v opacném pripadé by jednak podatel neusiloval o umisténi svého Zaméru, jednak by nedoslo k realizaci
vystavby rodinnych domu v plose 16-SO, kdy jiz dne 8. 1. 2020 bylo stavebnim uradem Magistratu mésta
Prosté&jov vydano tzemni rozhodnuti sp. zn. 50/1704/2019-Ja, &.j. PVMU

163490/2019 61, o umisténi stavby s ndzvem ,,ZTP pro rodinné domy - lokalita 16-SO, Zapovéd, Drzovice",
spocivajici v pfipravé uzemi - zakladni technické vybavenosti pro planovanou vystavbu 40

rodinnych domu v lokalité Zapovéd, v obci Drzovice. Tato stavba je pfitom srovnatelna se Zdmérem
podatele, a potvrzuje existenci poptavky po pozemcich vhodnych pro vystavbu rodinnych dom v obci

Drzovice.

3.2 Nedostateéné odGivodnéni Zmény c.1 UP z hlediska zmény ploch vefejnych

prostranstvi v Dotéeném uzemi

Dalsim problémem je odlvodnéni zmény feSené vefejnych prostranstvi v Dotéeném Gzemi. Koncepce
dopravy - totiz vymezeni prvki prostupnosti Dotéenym tGzemim - je odlivodnéno zajisténim napojeni
motorové nebo cyklo a pési dopravy vybranych zastavitelnych ploch na dopravni systém obce. Prvky

verejné prostupnosti jsou stanoveny pro zastavitelné plochy s podminkou zpracovani izemi studie, ktera
upfesni prostorové parametry napojeni dopravni infrastruktury.

Samotna podminka zpracovani Uzemni studie US.04-Z.14a,Z.14b aZ.17je pak odlvodnéna koordinaci,, feseni
verejnych prostranstvi véetné napojeni struktury zdstavby na ulici Jaroslava Haska, Jaroslava JeZka a
Sebastiniho a upresnéni podminek prostorového usporaddni zdstavby. Soucdsti koncepce prostorového
usporadani lokality je napojeni struktury zdstavby na plochu parku (Z.17). Plocha parku bude resena tak, aby
nebyla zatéZovdna dopravni obsluhou pozemku smisené obytné zdstavby. Podminkou reseni uspordddni
verejnych prostranstvi je zajisténi podminek verejné prostupnosti pro motorovou i cykle a pési dopravu.”
Podatel k tomuto odlivodnéni poukazuje na fakt, Ze jiz Platny UP z roku 2010 podminku zpracovani Gzemni
studie obsahoval, pficemz predmétna tizemni studie - tykajici se celého Dotéeného Gzemi, nikoliv jen jeho
Casti - nebyla nikdy pofizena a lhita pro pofizeni uvedené uzemni studie marné uplynula 31.12. 2018.
Uzemni studie nebyla pofizena ani pozdé&ji. Nyni je tato podminka Zménou & 1 UP stanovena znovu, s
extrémné dlouhou IhGtou pro pofizeni (totiz s maximalni zakonem stanovenou lhdtou, jak plyne z § 30 odst.
6 Stavz), pficemZ do doby, nez bude pofizena, nelze plochach Z.14a, Z.14b a Z.17 umistit Zadnou stavbu,
tedy ani éast Zaméru podatele. De facto se tak jedna o podobné omezeni vlastnikd nemovitosti v uvedenych
plochach, jaké plati v pripadé stavebni uzavéry. Navic je tfeba upozornit na fakt, ze Platny UP vymezuje
plochy vefejnych prostranstvi 22-U a 23-U tak, Ze jimi zaji$tuje zakladni prostupnost Dotéeného Gzemi v
ndvaznosti na stavajici sit vefejnych prostranstvi, véetné ulic Jaroslava Haska a Jaroslava Jezka, které jsou
obé propojeny ulici Dr.Micoly a ulici Olomoucka. Podatel poklada doplnéni podminky pofizeni tzemni
studie za nadbyteéné a neodlivodnéné, potizovatel Zmény €. 1 UP mohl téhoi cile - podrobnéjsiho feseni
Casti DotCeného Uzemi - dosahnout pfijetim zmény tuzemniho planu obce DrZovice s prvky regulacniho
planu. Takové feSeni by bylo v souladu se zasadou proporcionality, nebot by umoznilo upfesnit podminky
prostorového usporadani zastavby, aniz by byli omezeni vlastnici nemovitosti v Dotéeném tizemi nutnosti
Cekat aZ 8 let na poftizeni uzemni studie, o jejiz predchozi pofizeni obec DrZovice az dosud nejevila valny
zajem. Podatel ma navic za to, Ze obec DrZovice opétovnym pozadavkem na podminéni umistovani staveb
v Dotéeném Uzemi Uzemni studii de facto obchazi zakon, kdyz ten stanovuje lhitu 8 let pro potizeni tzemni
studie, obec Driovice tuto lhdtu jiz jednou nechala marné uplynout. Nyni doplriuje do Zmény ¢. 1 UP
pozadavek na pofizeni prakticky totozné tzemni studie znovu.

V tomto ohledu je paradoxni, Ze jednim z pozadavk( na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni

plosného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, byl také poZadavek na provéreni a pripadné upraveni podminek vyuZziti

ploch, v pfipadé potfeby je mozné doplnit prvky regulacniho planu, pfricemz k tomuto pozadavku je
uvedeno, Ze: ,Zména ¢ 1 UP upresriuje podminky vyuZiti a prostorového uspofdddni, zejména ve vztahu k
vyuZiti ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV). Stanovené podminky prostorového usporaddni
neobsahuji podrobnosti ndleZejici svym obsahem regulacnimu pldnu (v souladu s ustanovenim § 43, odst. 3
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zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni). Vymezeni ¢asti tizemniho planu s prvky regulaéniho planu nebylo
shledano jako ucelné s ohledem na vysokou miru stabilizace charakteru zastavéného tzemi a upresnéni
podminek prostorového usporadani rozvojovych ploch, véetné stanoveni podminek zpracovani uzemni
studie." Pofizovatel tak upfednostnil podminku Gzemni studie pfed doplnénim ¢asti izemniho planu obce
Drzovice, zahrnujici Dot¢ené tizemi, o prvky regulacniho planu. To podatel povazuje za odporujici principu
proporcionality, obsazeném v § 2 odst. 3 SR, podle ného? maji spravni organy i p¥i vydavani opatfeni obecné
povahy dle § 174 odst. 1 SR Setfit prava nabytd v dobré vite, jakoZ i opravnéné zajmy osob, jichz se ¢innost
spravniho orgdnu v jednotlivém pfipadé dotyka (tedy i opravnéné zdjmy podatele), a mizZe zasahovat do
téchto pravjen za podminek stanovenych zakonem

a v nezbytném rozsahu.

Podatel jesté dodava, Ze stavajici pozemni komunikace v ulicich Jaroslava Haska a Jaroslava Jezka maji
dostatec¢nou kapacitu pro zajisténi dopravni obsluznosti Dot¢eného Uzemi - v opacném pripadé by jen
tézko mohlo dojit k vydani tzemniho rozhodnuti stavebnim GUradem Magistratu mésta Prostéjov, sp. zn.
50/1704/2019-Ja, &.j. PVMU 163490/2019 61, 0 umisténi stavby s ndzvem ,ZTP pro rodinné domy

- lokalita 16-SO, Zapoveéd, Drzovice", kdyZ lokalita 16-50 je dopravné obsluznd pres dopravni napojeni na
ulici Jaroslava Jezka, | z tohoto divodu poklada podatel pozadavek na pofizeni Uzemni studie majici fesit
dopravni obsluznost Dotéeného Uzemi za zbytecnou a neopodstatnénou.

3.3 Nesoulad Zmény c.1 UP s cili a tkoly tzemniho planovani

Skutec¢nosti uvedené v predchozich bodech 3.1 a 3.2 ndmitek prokazuji také to, Zze podatellv Zamér v
Dot¢eném Uzemi odpovida taktéz obecnym cilim a Ukolim Uzemniho planovani ve smyslu Gst. § 18 a

§ 19 StavZ. Podle § 18 odst. 1 a 2 StavZ mezi cile uzemniho planovani nepochybné patfi: (i) vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pFiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich, (ii)
zajistovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavhym a komplexnim feSenim tcelného vyuiiti o
prostorového usporadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmu na rozvoji tzemi.

a) Neproporcionalita Zmény &. 1 UP a zasah do legitimniho o¢ekavani podatele

Podatel rovnéz pripomind, Ze opatifeni obecné povahy musi spliiovat pozadavek proporcionality, tedy
pfiméfenosti vici pravim dotéenych osob. Omezeni prav dotéenych osob, kterd vyplyvaji z izemniho
planu, musi mit dle ustalené judikatury spravnich soudu ustavné legitimni a o zakonné cile opfeny davod,
musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife, co nejSetrnéjSim ze zplsobUl vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminaénim zptisobem a s vylouéenim libovtile (viz napf. rozsudek NSS ze dne 9.
8.2010, ¢. . 4 Ao 4/2010 -195, usneseni rozsifeného senatu NSS ze dne 21. 7. 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 - 120,
nebo na rozsudek NSS ze dne 2. 6. 2011, ¢j. 2 Ao 3/2011 - 150).

Podle rozsudku NSS ze dne 4.8.2010,¢. j. 4 Ao 3/2010 -54 je pfiméFenost prava a pravni regulace jednim

ze zakladnich atribut( pravniho statu s tinn, Ze ,,z tohoto ddvodu je ukolem mj. pravé i soudni moci prispivat
svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému usporddani spolecenskych vztahi. Soud se proto v ramci prezkumu
souladu opatreni obecné povahy se zdkonem vénuje téZ otdzkdm, zda napadené vibec umoZriuje dosdhnout
sledovany cil (kritérium vhodnosti), zda opatreni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda
cile nelze lépe dosdhnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potrebnosti), zda opatieni obecné
povahy omezuje své adresdty co nejméné (kritérium minimalizace zdsahu); v neposledni radé soud také
zkoumd, zda je ndsledek napadeného opatieni obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium
proporcionality v uZsim slova smyslu)" (zvyraznéno podatelem). Z citovaného rozhodnuti plyne obecna
zasada minimalizace zasahu do vlastnického prava, jejiz soucasti je nejen posouzeni intenzity zasahu, ale
také zpUsobu jeho provedeni, tedy zda je zdsah nediskriminaéni a neni vyrazem libovlle rozhodujiciho
organu. Pfi tvorb& Zmény ¢. 1 UP se viak poftizovatel touto zasadou nefidil, nebot zcela pomiji jak ohledy na
vlastnické pravo podatele, tak ochranu jeho legitimniho ocekdvani.

Podatel dale zdtirazriuje princip kontinuity izemniho planovani, o kterém se zminil NSS napft. v rozsudku
ze dne 6. 6. 2013, ¢. j.1 Aos 1/2013-85, konkrétné, ze , byt pfijimdni nového uzemniho pldnu

zpravidla vede ke zméné uspordddni uzemi, musi pofizovatel uzemniho pldnu respektovat, Ze uzemni
pldanovadni je cinnosti kontinudlni. Nejde samoziejmé o to, aby nové prijimand uzemné pldanovaci
dokumentace kopirovala dokumentaci predchozi. Naopak, vidy je treba mit na paméti poZadavek
aktudlnosti uzemniho pldnovani, tedy nutnost provérit, zda realizace drive predpoklddanych zaméri v tzemi
je stdle aktudlini, a navrhovat reseni, kterd by se vyporddala se sou¢asnymi potrebami obce."
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Obdobné bylo v rozsudku NSS ze dne 30. 3. 2016, ¢.j. 8 As 121/2015-53, mj. uvedeno, Ze , Presto Ze novy
uzemni pldn s sebou ze své podstaty prindsi zmény v uzemi oproti dosavadnimu stavu, nelze zcela a bez
Fddného odiivodnéni narusit kontinuitu s pfedchozim tuzemnim planem (a faktickou situaci v uzemi).
Pokud odplirce prijal uzem ni plan, kterym zmeénil vyuZiti pozemkd, na nichZ se nachdzi fungujici vyrobni aredl
stéZovatele, mél povinnost tuto zménu oddvodnit, véetné vysvétleni, jak hodld plénovou zménu provést, a to
bez ohledu na to, Ze stéZovatel nepodal ndmitky proti ndvrhu tizemniho pldnu. Tento nedostatek odivodnéni
uzemniho pldnu, které pouze zcela obecné a povrchné hovori ve vztahu k vymezenym plocham prestavby o
nevhodné strukture zdstavby Ci funkéniho vyuZiti a o zahrnuti tzv. brownfileds, svédci o nedostatecném
zjisteni skutkového stavu a predstavuje divod ve smyslu vyse zminéné judikatury (srov. zejména rozsudek cj.
8Aos 5/2073 - S7), pro ktery je tfeba OOP zrusit."

Podatel rovnéz poukazuje na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4. 2018, ¢.j. 50 A 17/2017-63,
ktery se tykal ndvrhu nového uzemniho planu obce Bysice, ktery zménil konkrétni zastavitelné uzemi na
nezastavitelné, coZz mélo dopad na stavebni zamér Zalobce, ktery nabyl v daném uzemi pozemky za
ucelem vystavby rodinnych domia se zahradami, kterou pfedchozi platny a G¢inny izemni plan obce
Bysice umozioval, pficemzZ Zalobce jiz pozadal o vydani tzemniho rozhodnuti. NeZ vSak bylo vydano
uzemni rozhodnuti, NeZ vsak bylo vydédno uzemni rozhodnuti, doslo k vydani navrhu nového Gzemniho
planu obce, ktery jiz vystavbu rodinnych dom@ v daném Gzemi neumozrioval. Zalobce proti takovému
postupu namital mimo jiné poruseni zasady legitimniho ocekavani, poruseni principu kontinuity tzemniho
planovani a neproporcionalitu omezeni jeho vlastnickych prav. Krajsky soud dospél k zavéru, Ze postup obce
Bysice vykazoval znaky svévole, nebot obec Bysice neodivodnila faktickou zménu v novém tGzemnim plénu
zavaznym dlvodem - zmény nebyly opfeny o vyznamny verejny zdjem, zmény nebyly vyvoldny ani
vyznamnou zmeénou okolnosti relevantnich pro Gzemni planovani (napf. prokazani nezastavitelnosti
lokality). Krajsky soud neptisvédcil Zadnému z diivodu, které uvadéla obec Bysice, véetné faktu, Ze se Uzemi
nachazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky (zamku Bysice), nebot pozemky Zalobce nebyly predmétem
pamatkové ochrany v zadné z jejich forem.

Krajsky soud poukazal mimo jiné na § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoz Gzemni planovani zajistuje predpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim resenim Gcelného vyuZiti a prostorového usporadani
Uzemi s cilem dosaZzeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi. Za
tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje. Pfitom je tfeba, aby obec brala v Uvahu
pti tvorbé nového tzemniho planu legitimni zajmy vlastnik( dotenych pozemk, pficemz podle citovaného
ustanoveni StavZ ma byt dosaZeno rovnovahy mezi vefejnymi a soukromymi zajmy, soukromé zajmy
neustupuji vefejnym zajmam.

Krajsky soud dale uved|, Ze zajem na koncepcnim rozvoji lokality neni silnym vefejnym zdjmem (takovym je
napf. zajem na realizaci silnicniho obchvatu obce, protipovodrové opatreni apod.), nybrz obecnym zdjmem
na harmonickém rozvoji Uzemi, coZ je obecny cil Gzemniho planovani. Pouze proto, Ze obec zménila nazor
na vhodnost a estetickou akceptovatelnost dfivéjsSiho zaméru, ho nemUze vypustit z Gzemniho planu bez
ohledu na soukromé zajmy (a legitimni o¢ekdvéni) vlastnika pozemkd.

Na zakladé vsech uvedenych dlvodl pak krajsky soud Zalobcem napadenou ¢ast nového Uzemniho planu
obce Bysice zrusil, jeho rozsudek nasledné potvrdil Nejvyssi spravni soud (dale jen ,NSS"), a to

rozsudkem ze dne 29. 1. 2020, €. j. 9 As 171/2018-50. NSS v bodu 56 uvedl: ,je tfeba vychdzet z toho, Ze
uzemni planovani je dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinudlné, tj. nové prijimanad

dokumentace by méla navazovat na tu stdvajici. Neznamend to samozrejmé, Ze je treba prevzit vsechny

ndvrhové plochy; tim by byl vyloucen Jakykoli rozvoj v tuzemi. Dotcené osoby nicméné musi mit mozZnost
spolehnout se na urcitou stdlost izemné planovaci dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoZe
jediné tak ji mohou prizpasobit své zaméry. Je tedy spiSe neZddouci, aby jednou projednané a schvdlené
zdméry byly opakované znovu posuzovdny, pfehodnocovdny a ménény. Dochdzi tim k zdsahu do legitimniho
ocekdvdni dotéenych osob a k neefektivnimu vynakldddni verejnych prostredku...Md-li dojit ke zméné
funkéniho urceni ploch, pak musi byt podloZena dostatecné zdvazZnymi divody, opirajicimi se bud o
relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze puvodni rfeseni je vécné nesprdvné a vede k zdvazné kolizi s
verejnym zajmem." NSS dale konstatoval, Ze obec nemUze ke zméné Gizemniho planu pfistoupit pouze proto,
Ze zménila svlj nazor na zastavitelnost Gzemi, a to ani v souvislosti se zménami politické reprezentace obce,
nebot ,Uzemni pldn nelze podstatné ménit po kaZdych obecnich volbdch."

Podatel se nachazi ve zcela srovnatelné situaci se Zalobcem v kauze tzemniho planu obce Bysice, kdy je
zasazeno do jeho vlastnického prava a legitimniho oéekavani, nebot Zména ¢&. 1 UP znemoiziiuje realizaci
jeho Zaméru v Dotceném uzemi, a to vyraznou redukci zastavitelnych ploch v Dotéeném tzemi, na nichz
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Ize Zdmér umistit. V Odivodnéni Zmény & 1 UP pfitom nejsou uvedeny 7adné relevantni diivody
odavodriujici takovouto zasadni zménu, dokonce nevyplyva ani z urbanistickych a architektonickych
pozadavkii na Gzemni plan. Od@ivodnéni Zmény ¢. 1 UP neuvadi, ze by dolo k relevantni zméné okolnosti
(napt. poklesu poctu obyvatel), neuvédi ani, e by vymezeni ploch 14-SO a 15-SO v Platném UP bylo vécné
nespravné.

Zamérem podatele bylo v souladu se sou¢asnymi poznatky a védomostmi z oblasti urbanismu a architektury
efektivné vyuzit Dotéené uzemi pro umisténi 32 rodinnych dom(. V dlsledku navrhované zmény
zastavitelnych ploch v Dotéeném Uzemi, a vymezeni plochy zemédélské vseobecné na vétsiné pozemku
vlastnéného podatelem (pare. €. 627) je nicméné realizace Zaméru prakticky znemoznéna.

Jak podatel uvedl jiz vy$e, s ohledem na Platny UP (ktery reflektuje dFivéj$i postoj obce Drzovice) a
predpoklad respektovani kontinuity uzemniho planovani pfi pofizovani Zmény €. 1 UP, nabyl podatel
legitimni ocekavani, Ze jeho zamér bude mozné v Dotéeném tzemi realizovat i v budoucnu.

Ochrana legitimniho ocCekavani je jednou ze zékladnich zasad pravniho radu a statu, kterd by méla byt
respektovana vsemi organy verejné moci, tedy i v procesu pofizovani Uzemné planovaci dokumentace
(srov. naptiklad nélez Ustavniho soudu ze dne 3. 6. 2009, sp. zn. |. US 420/09, v ném? se mj. uvadi, 7e

,Z charakteru prdavniho statu Ize dovodit i legitimni poZadavek, Ze se kaZdy miZe spolehnout na to, Ze mu
statni moc dopom(iZe k realizaci jeho subjektivnich ndroki a nebude mu v jejich uplatnéni branit’).

Vzhledem k vy$e uvedenym skuteénostem je podatel presvédéen, 7e v jeho pFipadé Zména ¢. 1 UP vyse
uvedené pozadavky nespliiuje. Podatel je presvédéen, e Zména ¢. 1 UP nevyhovuje vy$e uvedenym
zakladnim kritériim, podminkdm ,testu proporcionality" ani principu kontinuity Uzemniho planovani. Zasah
do prav podatele nelze v Zddném pfipadé povaZovat za legitimné odivodnény a nezbytny pfi zachovani
pozadavku maximalniho ohledu na ochranu prav dotéenych osob. L z tohoto divodu je podle podatele
redukce zastavitelnych ploch pro umisténi rodinnych domt v Dotéeném tzemi nezakonné.

b) MoZnost podatele uplatnit narok na nahradu Skody

Dle § 102 odst. 2 StavZ plati, Ze vlastnikovi pozemku nebo stavby, kterému vznikla prokazatelna majetkova
Ujma v disledku zruseni urceni pozemku k zastavéni na zakladé zmény Uzemniho planu nebo vydanim
nového Gzemniho planu, nalezi ndhrada vynaloZenych naklad( na ptipravu vystavby v obvyklé vysi. Podatel
upozoriuje na signifikantni rozdil v trzni hodnoté pozemkl zastavitelnych rodinnymi domy v Dotéeném
Uzemi, ktera dnes ¢ini zhruba 3000 K¢/m2, oproti trzni hodnoté nezastavitelnych pozemki se zemédélskym
vyuzitim -trzni cena arnice Cini zhruba 40 K&/m2, pficemz jim pozadovana nahrada za zménu pozemk( ze
zastavitelnych na nezastavitelné by odpovidala soucinu rozdilu uvedenych c¢astek a rozlohy pozemku parc.
¢. 627, kterd by byla nezastavitelnd. V okoli Dotéeného Uzemi se navic jiz dnes prodavaji pozemky pro
vystavbu rodinnych domd minimdlné za cenu 4000 K¢/m2 bez DPhl, pfi¢emz naklady na vystavbu technické
infrastruktury ¢ini 1000 K&/m2.

Ustavnim vychodiskem této pravni Gpravy je &i. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod, podle néj? je
omezeni vlastnického prava mozné pouze ve verejném zajmu, na zédkladé zakona a za nahradu. Jak vyplyva
z rozsudku Nejvyssiho soudu ze dne 26. 4. 2016, sp. zn. 22 Cdo 1425/2014, ktery dale odkazuje

na usneseni rozsifreného senatu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 -120,

pro veskera omezeni vlastnického prava, kterd jsou dusledkem opatfeni vydanych podle stavebniho
zakona, pokud jejich ,citelnost presahuje miru, kterou je vlastnik bez vetsich obtiZzi a bez vyznamnéjsiho
dotceni podstaty jeho vlastnického prdva schopen sndset, nastupuje ustavni povinnost verejné moci zajistit
dotcenému viastniku adekvatni ndhradu.

V daném pfipadé v disledku zmény moZnosti vyuZiti Gzemi je ohroZena realizace zaméru podatele, ktery
se jiz nachazi v pokrocilé fazi pfiprav a podatel na jeho realizaci investoval jiz nemalé financni prostredky.
Rovnéi je zfejmé, Ze snizenim procenta maximalni zastavitelnosti pozemk( podatele v Dotéeném tzemi,
by doslo k jejich podstatnému ekonomickému znehodnoceni. Pfipadnou skodu na strané podatele tak Ize
spatfovat nejen ve skuteéné skodé v podobé vynalozenych naklad( na projektovou dokumentaci a ziskani
stanovisek a vyjadieni dotéenych subjektt, ale také v podobé sniZeni hodnoty pozemki spoéivajici ve
sniZzeni moznosti jejich zastavéni.
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V.
Zavér

Aby bylo dosaZeno spolecného cile tzemniho planovani - kterym je efektivni vyuZiti izemi, poZaduje
podatel rozsifeni zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z.14a v Dotéeném Uzemi na rozsah
odpovidajici dosavadnim zastavitelnym plocham smiSenym obytnym 14-SO a 15-SO dle Platného UP s
tim, Ze v Dotéeném Uzemi nebude vymezena plocha zemédélska vSeobecna (AU). Tim bude obnoven
stavajici stav dle Platného UP, kdy je celd rozloha pozemku podatele pare. €. 627 v k.G. Driovice v
zastavitelnych plochach pro stavbu rodinnych doma.
Déle pozaduje podatel rozsifeni plochy Z.14b na rozsah odpovidajici stavajicim plocham vefejnych
prostranstvi 22-U a 23-U v Dotéeném tzemi, jak je vymezuje Platny UP. Tim bude zajisténa prostupnost
Dotceného uzemi.

Konecné podatel navrhuje vypusténi podminky predchoziho zpracovanim tizemni studie US.04 pro plochy
Z.14a, 2.14b a Z.17 pro rozhodovani v Dotéeném Uzemi, a to z celého navrhu Zmény €. 1 UP a to bez
nahrady.

Ndmitce se ¢dstecné vyhovuje.

Odiivodnéni:

Zrugeni ploch 14-SO a 15-SO je uloZeno ji schvalenou zpravou o uplatfiovani UP Driovice. S ohledem na
rozvoj Uzemi obce a naplnéni zastavitelnych ploch jsou zastavitelné plochy Z.14 a Z.15 zachovany a jsou
doplnény podminky jejich vyuziti. V platném UP Drzovice je podminka US obsaZena, s ohledem na to, e
podminka je stanovena pro vSechny nové zastavitelné plochy pro bydleni, je stanovena i zde.

PFi pofizovani US je nutno doplnit zadani US o parametry vefejnych prostranstvi min. Sirky 13 m a ndvaznost
na stavajici komunikace prdseénymi kfizovatkami (jiz v ndvrhu uplatnénd podminka zkapacitnéni
infrastruktury).

Pozemky parc.¢. 626/1, 628, 629, 631/3 a 949/1 vyhodnocovény pouze v rezimu pfipominky, nikoli ndmitky
(nejsou ve vlastnictvi podatele namitky). Pfedmétné pozemky nejsou ve vlastnictvi podatele namitky,
nékteré jsou i ve vlastnictvi obce.

Ndmitka & 4 DOPLNENI A OPRAVA PUVODNI NAMITKY
evidovdno pod ¢. j.:PVMU 137539/2023 62 ze dne 24. 8. 2023
Poddvajici: DOLAK Transport s.r.o.

Za drahou 4372/3
796 01 Prostéjov
za ktery jednd Petr Doldk

Zastoupen: Frank Bold Advokadti, s.r,o,
Udolni 33
602 00 Brno

Uzemi dotcené ndmitkou: pozemky parcelni &isla 626/1, 627, 628, 629, 631/3 a 949/1 vse v katastrdinim
uzemi DrZovice na Moravé

1.
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 627 v k.. DrZzovice na Moravé, obec Drzovice, ktery je zapsany v
katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov na listu
vlastnictvi €. 13, a je proto podle § 52 odst. 2 StavZ opravnén namitky podat. Vymezeni Dotéeného Uzemi a
Udaje podle katastru nemovitosti se vztahuji ke vSsem déle uvedenym namitkdm.

Ndmitka:
1l
Obsah namitek

Namitky sméfuji proti neodiivodnéné zméné dosavadnich zastavitelnych ploch smisenych obytnych 14-
SO a 15-SO dle Platného UP na vyrazné mensi zastavitelnou plochu smi$enou obytnou venkovskou Z.14a
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v rozsahu dle Zmény €. 1 UP. kdy pFevaZujici ¢asti ptivodnich zastavitelnych ploch 14-SOa 15-SOjsou nové
zahrnuty do plochy zemédélské vseobecné (AU), na které nelze Zamér podatele umistit.

Namitky sméruji také proti zruseni stavajicich ploch verejnych prostranstvi 22-U a 23-U v Dotceném
uzemi, jak je vymezuje Platny UP,

Namitky konec¢né sméruji také proti opétovnému stanoveni podminky predchoziho zpracovanim uzemni
studie US.04 pro plochy Z.14a, Z.14b a Z.17 pro rozhodovani' v Dotéeném uzemi.

Odiivodnéni namitky:
V.
Odiivodnéni namitek
1. Soudasny stav podle platného UP
Podle platného Uzemniho planu mésta DrZovice, ve znéni opatifeni obecné povahy ¢. 1/2010 (déle jen
,Platny UP") jsou pozemky tvofici Dotéené Gzemi regulovany nasledovné:

pozemek pare. €. 629 je z Cast zarazen do plochy 17-U, z¢asti do plochy 14-50, mensi ¢asti pozemku jsou
pak zarazeny do plochy 22-U a plochy 25-Z. Plocha 17-U je ndavrhova zastavitelna plocha verejného
prostranstvi, ktera ma zvysit komfort ploch pro bydleni, kterymi jsou v tomto pfipadé navrhové zastavitelné
plochy smisené obytné 14-S0O, 15-SO a 16-SO. Konkrétné se jedna o plochu verejného prostranstvi vychodné
od ulice Dr. Micoly. Obsluha Uzemi je zajisténa z navrZenych koridorl verejného prostranstvi — ulice
Jaroslava Haska a ulice Jaroslava Jezka. Hlavnim vyuZitim se jedna o plochu verejného prostranstvi,
pfistupnou kazdému bez omezeni. Pfipustné vyuziti ploch U zahrnuje navsi, chodniky, ulice s Upravami
reagujicimi na intenzivni pohyb pésich, zastavky a zalivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci plochy,
cyklistické stezky, verejnou zelen, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podminéné
pfipustné vyuZiti zahrnuje zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, pujéovny sportovniho vybaveni,
obcerstveni s venkovnim posezenim, trzisté, détska hristé apod., v pfipadé, Ze svou funkci a
architektonickym vyrazem nejsou v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji
vyznamu Uzemi. VSechny podminéné pripustné objekty pak mohou mit maximalné 1 nadzemni podlazi.
Neptipustné vyuziti pak zahrnuje ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné. Dale plati, Ze plocha 17-Uje soucasné plochou verejného prostranstvi PP1,
pro kterou lze jako pro plochu verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni uplatnit
predkupni pravo pro obec DrZovice.

Plocha 14-SO je navrhova zastavitelna plocha smiSena obytna. Hlavnim vyuZitim se jedna o plochu urcenou
pro bydleni, ob¢anské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba, sluzby

aremesla). Pfipustnym vyuZzitim jsou pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky ob¢anského
vybaveni a verejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti umoZriuje umistit pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho Uzemi, napriklad rekreacni zafizeni, nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi.

Nepfripustné je pak vyuZziti zahrnujici sluzby, aktivity komercni, vyrobni atd., které svou povahou a provozem
mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych G€inkd rizikovych faktorud
Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci. Navic je stanovena i vyskova regulace zastavby, ktera mlze mit
nanejvyse 2 nadzemni podlazi.

Plocha 22-U je navrhova zastavitelna plocha vefejného prostranstvi, ktera ma zajistit dopravni obsluhu
ploch zmén. Konkrétné se jednd o koridor verejného prostranstvi pro

obsluhu navrhovych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych 14-SO a 15-SO v ulici Jaroslava
Haska. Plati pro ni stejné regulativy, jako pro plochu 17-U. Dale plati, Ze plocha 22-U je soucasné plochou

verejného prostranstvi PP6, pro kterou lze jako pro plochu verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni uplatnit predkupni pravo pro obec DrZovice.

Plocha 25-Z je navrhovou plochou sidelni zelené za hypermarketem, ktera ma slouzit jako
»pruh sidelni zelené s izolacni funkci", hlavnim vyuZitim plochy sidelni zelené jsou parkové
upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou drevin, které pIni funkci kompozi¢ni

a odpocinkovou a slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel, pfipadné izolacni zelen. Pfipustnym vyuzitim je
pozemek vefejné pfistupné zelené, pozemek izolacni zelené, pozemky pro pési pohyb a cyklostezky. Dale
pak objekty, stavby a zafizeni, které tvori doplrikovou funkci (napf. altany, pergoly, verejna WC, kiosky,
détska hristé, vodni prvky a plochy, naucné stezky...). Podminéné pfipustné vyuZiti zahrnuje verejna
prostranstvi (za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavni funkce), pozemky souvisejici dopravni a technické
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infrastruktury (napfiklad odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni plochy, mista pro kontejnery).
Podminéné pfipustnym je téZz umisténi obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potlac¢eni hlavniho
vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami.
Nepfipustnym jsou pak ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedf nebo takové disledky
vyvoldvaji druhotné. Kromé toho stanovi Platny UP jesté vy$kovou regulaci, takze viechny objekty mohou
byt vysoké pouze 1 nadzemni podlazi.

e  pozemky parc. €. 628. 627 a 626/1 jsou zEasti zafazeny do plochy 14-SO, zEasti zafazeny do plochy 15-SO,
mensi ¢asti pozemkd jsou pak zatazeny do plochy 22-U a 25-Z. Pro plochu 15-SO plati stejné regulativy,
jako pro vyse uvedenou plochu 14-SO, plochy 22-U a 25-Z jsou popsany vyse.

e pozemek parc. ¢islo 637/3 je cely zafazen do stabilizované plochy vefejného prostranstvi U. Plocha U je
stabilizovand plocha verejného prostranstvi a plati pro ni stejné regulativy hlavniho, pripustného ,
podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti a vyskové zastavby, jako pro plochu 17-U.

e pozemek parc. €. 949/1 je zafazen z vétsi ¢asti do stabilizované plochy vefejného prostranstvi U, z mensf
Casti do plochy 23-U. Plocha U je stabilizovana plocha verejnych prostranstvi a plati pro ni stejné regulativy
hlavniho, pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti a vyskové zastavby, jako pro plochu
17-U.

Plocha 23-U je navrhova zastavitelna plocha pro dopravu, ktera ma zajistit dopravni obsluhu ploch zmén.
Konkrétné se jedna o koridor verejného prostranstvi pro obsluhu ndvrhovych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych 15-SO a 16-SO v ulici Jaroslava Jezka. Plati pro ni stejné regulativy, jako pro plochu 17-
U. Dale plati, Ze plocha 23-U je soucasné plochou verejného prostranstvi PP7, pro kterou Ize jako pro plochu
verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni uplatnit predkupni pravo pro obec DrZovice.

Pro Gplnost podotykdme, Ze v pripadé ploch 14-SO, 15-50, 22-U a rovnéz 23-U méla byt podle Platného

UP pofizena uzemni studie coby podminka pro rozhodovani(konkrétné pro provéfeni vyhodnoceni miry
zatéze obyvatel rizikovymi faktory, zejm. hlukem), pficemz Ih(ta pro pofizeni uvedené Gzemni studie marné
uplynula 31.12. 2018, ¢imZ v souladu s § 43 odst. 2 StavZ doslo k zaniku omezeni zmén v Gzemi, tj.
rozhodovani o umisténi zamér( v uvedenych plochdch momentalné neni podminéno pofizenim Gzemni
studie. Pokud by Uzemni studie byla potizena po tomto datu, stale by byla jednim

z neopominutelnych podkladd stavebniho uradu pfi rozhodovani o umisténi zamérd v danych plochach,
ovsem do dne podani téchto ndmitek nebyla takova uzemni studie pofizena.

Dotcené tGzemi se nachazi mimo zastavéné Gzemi obce DrZovice, ovSem je celé tvofeno zastavitelnymi
plochami. Pro vsechny plochy v Dotéeném tGzemi jsou navrieny zabory ze zemédélského ptdniho fondu
(dale jen ,,ZPF"), nebot celd plocha 17-U, celd plocha 23-U a naprosta

vétsina plochy 15-SO nachazi na ptdach I. tfidy ochrany, BPEJ 3.56.00, zbylé plochy pak na ptdach II.

tfidy ochrany BPEJ 3.58.00, jak plyne z vykresu predpokladanych zabér( ZPF. Tato skutecnost vyplyva

z toho, ze zemédélské pldy s vysokou Urovni ochrany jsou zastoupeny na prevazujici ¢asti Gzemi obce
DrzZovice. Vyuziti ploch lokality ¢. 14,15a 17 (které odpovidaji plocham 14-S0O, 15-SO a 17-U) pro potiebu
rozvoje sidla byly orgdnem ochrany ZPF schvaleny jiz v dosavadni dokumentaci (Uzemni pldn mésta
Prostéjov): ,,Z plvodni koncepce tuzemniho pldnu, ktery navrhoval v lokalité Zapoveéd' (jihovychodné od obce
smeérem k rychlostni komunikaci) vyuZiti uzemi pro obcanské vybaveni bylo vyuZiti ploch upraveno ve
prospéch bydleni, ploch ob¢anské vybavenosti a ploch pro fotovoltaickou elektrdrnu. Koncepce reseni této
lokality vychdzela z faktu, Ze vliv rychlostni komunikace na bezprostfedni okoli je pro rozvoj bydleni
nevhodny. Proto je v pfimé ndvaznosti na komunikaci navrZena plocha pro fotovoltaickou elektrdarnu, v
druhém sledu je navrZena plocha obcanské vybavenosti, kterd pinii funkci izolacni k plochdm bydleni
navrZenym v ndvaznosti na zastavéné uzemi." Dale plati, Ze se v pripadé ploch v ramci Doteného uzemi
nejedna o plochy s dopadem do ploch melioraci.

Davodem vymezeni vySe uvedenych zastavitelnych ploch v Dotéeném UGzemi je podle bodu 4.2
»Vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch"
textové ¢asti odtivodnéni Platného UP potieba: ,ticelného a intenzivniho vyuZiti zastavéného ,izemi obce,
proluk a enkldav. NavrZena je zdastavba smisend obytnd v plochdch ve vazbé na zastavéné

tizemi dle zémérii platného UP, obce a poZadavkii obcanti. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro

verejnd prostranstvi je ddna poZadavkem na vymezeni plochy pro zabezpeceni obsluhy ploch zmén verejnou
infrastrukturou. Ve smyslu vyhldsky ¢ 269/2009 Sb., kterou se méni vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
poZadavcich na vyuZivani uzemi, par. 7, odst 2 (na konci odstavce 2 se doplriuje véta "Pro kaZdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto
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zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymeére nejméné 1 000 m2 . Do této vymeéry
se nezapocitdvaji pozemni komunikace. Doporucuje se vymezit i v grafické cdsti.), jsou navrZzeny plochy
verejnych prostranstvi i.c. 17-U, 18-U, 19-U a 20-U." (zd(raznéni podatel)

S ohledem na predpokladany zplsob vyuziti pozemk( v platném Gzemnim planu nabyl podatel legitimni
ocekavani, Ze na pozemcich v Dotéeném uzemi bude mozné zahdjit urcity typ vystavby, ktera je dle
platného UP pFipustna. Ostatné podatel podal ke stavebnimu tGfadu - kterym je Magistrat mésta Prostéjova,
stavebni Urad - dne 5. 6. 2023 Zadost o vydani Uzemniho rozhodnuti (véetné vSech podkladi a projektové
dokumentace) pro zdmér s nazvem ,,Infrastruktura pro RD Drzovice", ktery ma

byt umistén na pozemcich pare. ¢. 627,628,629, 631/3 a 949 (dale jen ,Zamér"). Smyslem Zaméru je déleni
pozemk pro zastavbu rodinnymi domy a vytvoreni dopravni a technické infrastruktury nutné pro vystavbu
rodinnych domu. Po vydani izemniho rozhodnuti (pokud k nému dojde) bude zpracovana

dokumentace komunikace projektantem pozemnich komunikaci, projekty vodovodu, splaskové a destové
kanalizace a bude zazadano na Magistratu mésta Prostéjova, Odbor dopravy a odbor Zivotniho

prostiedi o vydani stavebniho povoleni.

Soucasné podatel jiz od roku 2018, tedy od doby, kdy koupil pozemek pare. ¢. 627 v Dotéeném tzemi jako
zastavitelny, jedna s organy obce DrZovice o umisténi vySe uvedeného Zaméru a navazujici vystavby
rodinnych domu. Jiz dne 29. 6. 2020 pozadal podatel obec Drzovice v souvislosti s planovanou zménou
Platného UP (spocivajici ve zru$eni ploch 14-SOa 15-SO) o ponechani ploch 14- SO a 15-SO ve stavajicim
funkénim vyuziti coby ploch smisenych obytnych u pozemk( pare ¢. 627 a 628, pficemz podatel jiz v této
Zadosti informoval obec DrZovice o svém Zaméru s tim, Ze bude poddvat Zadost o Gzemni rozhodnuti. Dne
21.10. 2020 pak podatel urgoval projednani své Zadosti zastupitelstvem obce DrZovice, obec se vSak Zadosti
podatele dne 30. 10. 2020 odmitla zabyvat. Podatel vSak i poté s obci DrZovice o svém Zaméru jednal,
posledni jednani mezi podatelem a zastupiteli obce DrZovice probéhlo dne 31.7. 2023. Podatel ocekava,
Ze obec Drzovice nebude klast Zdméru, jakoZ i budouci realizaci vystavby rodinnych domd, zadné prekazky,
nebot tuto vystavbu v Dotéeném Uzemi predpoklada platny UP. Protoze viak v mezi¢ase doslo k zahajeni
procesu pofizovani zmény &. 1 UP Driovice, je podatel nucen vznést tyto namitky.

2. Stav dle Zmény é.1 UP

Podle Zmény ¢&. 1 UP dochazi ke zméné Dotéeného Uzemi, spocivajici v podstatné redukci péivodnich
navrhovych ploch 14-SOa 15-S0,jakozi tplného vypusténi ploch 22-U a23-U,jak plyne jiz z hlavniho vykresu
Zmény ¢. 1 UP, na némj je vyznadena zastavitelna navrhova plocha zmény SV - smi$ené obytné venkovské
(viz plochy Z.14a a Z14.b) na pozemcich pare. €. 629, 628 a zhruba 20 % rozlohy pozemku parc. €. 627,
vlastnéného podatelem, v casti priléhajici k pozemku pare. ¢. 628. DalSich 70% rozlohy pozemku parc. ¢.
627 je nové umisténo mimo zastavitelné izemi obce Drzovice ve stabilizované plose AU - zemédélské
vSeobecné. Zbylych 10% rozlohy pozemku pare. ¢. 627 pak zabira plocha zmény v krajiné NX-pfirodni a jiné
(viz plocha K.1.03), kterd pak pokracuje i na pozemcich parc. ¢. 626/2, 626/1 prakticky ve stejném rozsahu,
v jakém je v platném UP vymezena névrhova plocha 25-Z. S ohledem na povahu Zmény ¢. 1 UP, kterd spocivé
v komplexnich Upravach celého Uzemi obce DrZovice, nejsou jednotlivé zmény zobrazeny samostatné v
grafické casti, lokality zmén jsou zobrazeny v grafické ¢asti odlvodnéni Zmény €. 1 UP, vykres ¢. 11.1
Koordina¢ni vykres. Konkrétni zmény vymezeni zastavitelnych ploch jsou uvedeny v €asti C/2.1 textové
¢asti Zmény &. 1 UP, zastavitelna plocha 14-SO je ,&dstecné vypusténa a cdstecné zahrnuta do zastavitelné
plochy Z. 74", plocha 15-SO je ,,Cdstecné vypusténa a cdstecné sloucena s plochou Z. 14 (14-SO dle platného
UP)," plocha 1 7-U je zménéna na zastavitelnou plochu Z.17 - plochu zelené vieobecné, plocha 22-U je
,CasteCné vypusténa a ¢astecné zahrnuta do zastavitelné plochy Z.14a", plocha 23-U je , Cdstecné vypusténa
a Cdstecné zahrnuta do zastavitelné plochy Z.14b", plocha 25-Z je , ¢dstecné vypusténa a Cdstecné zahrnuta
do zastavitelné plochy Z.14a a 7.74i)". Tato redukce predstavuje z hlediska podatele naprosto zasadni
problém, jak bude podrobné vysvétleno nize.

Z urbanistické koncepce, obsazené v textové ¢asti CZmény ¢. 1 UP vyplyva, 7e dochazi ke zméné urbanistické
koncepce, ktera zahrnuje (mimo jiné) Upravu a rozsahu ploch smiSenych obytnych venkovskych podél
vychodniho okraje zastavéného Gzemi obce - tedy Dotéeného Uzemi. Z urbanistické

koncepce jsou vypustény vSechny textace souvisejici se zrusenymi zastavitelnymi plochami.

Soucasné je vymezena nova zastavitelna plocha Z.14a, zpUsob vyuZiti SV smiSend venkovskd, a to jako
plocha bydleni - lokalita za hypermarketem. VyuZiti plochy je nové podminéno pofadim zmén v tuzemi,
totiz realizaci plochy Z.14b,Z.14c a Z.17 a dale realizaci rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska,
Dr. Micoly a Sebastiniho. Dopravnf obsluha Uzemi je navriena z plochy verejného prostranstvi - ulice
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Jaroslava Haska, obsluha uzemi ma byt zajiSténa v rdmci stdvajicich a navrzenych verejnych prostranstvi a
ploch pro dopravu. Vyskova regulace zastavby zlistala stejna jako v Platném UP, tedy je moZna zastavba do
vysokd nanejvy$e 2 nadzemni podlaZi. Kromé toho stanovi Zména & 1 UP pro tuto plochu Z.14a jesté
pozadavek na provéreni Gizemni studii, ktery sice byl i Platném UP, véak doslo k marnému uplynuti IhGty
pro jeji pofizeni. To pro podatele pfedstavuje dalsi pfekazku vyuziti Gzemi, nebot rozhodovani o zménach
v Uzemi je podminéno predchozim zpracovanim tGzemni studie. Co se tykd samotnych regulativll ploch
smigenych venkovskych (SV), ve srovnéni s Platnym UP doslo k nasledujicim zménam:

e hlavni vyuZiti zahrnuje smiSené obytné venkovské;

e pfipustné vyuZiti pak zahrnuje obdanské vybaveni mistniho vyznamu, zafizeni a sluzby nekomeréniho
charakteru do uZitné plochy provozovny 30 m2, bydleni individualni v rodinnych domech, individudini
rekreace, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, jakoZ i souvisejici ob¢anské vybaveni. Dale jsou
pfipustna verejna prostranstvi, sidelni zeler a malé vodni plochy;

e podminéné pripustné vyuZiti obsahuje nerusici vyrobu a sluzby za podminky, Ze odpovidaji charakterem a
vyznamem danému prostredi, stavajici drobnd primyslova vyroba a vyrobni sluzby bez moZnosti ploSného
rozsirovani, bydleni hromadné v bytovych domech za podminky, Ze v jedné stavbé pro bydleni hromadné
je max. 6 bytovych jednotek a dale, Ze slouzi k obecnimu socialnimu bydleni nebo obecnimu sluzebnimu
bydleni, ¢innosti a zafizeni zemédélské vyroby pro chov zvifectva, za podminky dodrZzeni platnych
hygienickych a veterinarnich predpis a bez Skodlivych projevi nad obvyklou miru viéi okolnimu bydleni
(hluk, zépach, znecisténi ovzdusi apod.) tak, aby svym povozem a uzivani nesnizovaly pod obvyklou miru
kvalitu prostredi hlavniho vyuZiti, jiné stavby a zafizeni za podminky, Ze nesniZuji kvalitu prostredi a
nenarusuji hodnoty Uzemi a slouzi zejména uZivatelim a obyvateldm dané plochy;

e nepfipustné vyuziti uvadi mobilni stavby k trvalému bydleni, stavby halového typu, bydleni hromadné v
bytovych domech s vyjimkou pfipadl uvedenych v podminéné pripustném vyuZiti, a ¢innosti, zafizeni,
stavby a opatreni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni vlivy
provozu a dopravni zatézi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

Zména ¢&. 1 UP dale rozsitila podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu tak, Ze kromé vyskového regulativu pro zastavitelné plochy, podle kterého Ize v plose
umistit stavby o maximalné 2 nadzemnich podlaZich (ktery byl jiZ v Platném UP), je nové pozadovéno
také ,,nepresahovat stavajici vyskovou hladinu zdstavby" a ,,chrdnit charakter a urbanistickou strukturu

zdstavby, rozvijet jednotny architektonicky charakter zdstavby, nepfipustny je typ zdstavby, ktery
nerespektuje charakter, méritko a hmotovou skladbu tradicni zdstavby v tzemi." Tento regulativ tak
omezuje novou vystavbu rodinnych domi tak, Ze tato se musi podf¥idit jiZ existujici zastavbé, tedy jejimu
charakteru, méritku, hmotové skladbé a vysce. Z hlediska zastavby bezprostfedné sousedici s Dotéenym
Uzemim, kdy na zapadni strané Dotéené Uzemi sousedi s velkymi rodinnymi domy (dvojdomy) o vysce 2
nadzemnich podlazich, na severni strané pak Dotéené Gzemi bude sousedit s nizsimi a mensimi rodinnymi
domy o vySce 1 nadzemniho podlazi a obytném podkrovi. Je tak otdzkou,

zda bude podatel nucen prizplisobovat vystavbu rodinnych dom na jiz realizovanou vystavbu rodinnych
domu ve stavajici plose 16-SO, které vsak svymi rozmeéry odpovidaji mensim stavebnim pozemk(m, nebo
zda bude moci realizovat vystavbu vétsich rodinnych domu. Tomu koresponduje textova ¢ast Zmény ¢. 1
UP, F/2 ,Stanoveni podminek prostorového usporadani”, které vyzaduji v zastavitelnych plochach:
,,...respektovat stdavajici vyskovou hladinu zdstavby, pokud neni v podminkdch

Jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti uvedeno jinak, vyska zdstavby se pocitd od trovné
prilehlého verejného prostranstvi, v pfipade, Ze zastavba nepfiléhd k verejnému prostranstvi, vysky zdstavby
zastavitelné plochy a nezastavéného Uzemi (volné krajiny) Ize umistovat pouze v ¢asti pozemku navazujici
na plochy verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného
nebo bytového domu, pozemni komunikace musi byt funkéni skupiny minimalné C nebo D1; zastavbu nelze
umistovat v ¢asti pozemku navazujici na hranici zastavéného Gzemi nebo zastavitelné plochy, nepfipustna
je zastavba rodinnych domu za predni uli¢ni frontou na hlubsich parcelach.

Zasadni je pak nové doplnéna podminka zastavitelnosti ploch SV: zastavitelnost pozemku (tj. soucet

rozlohy zastavéné plochy a zpevnéné plochy) je nanejvyse 60 %. Platny UP zastavitelnost ploch pro umisténi
rodinnych domi 14-SO a 15-SO vibec nereguloval (neobsahoval koeficient ¢i index zastavitelnosti apod.).

Kromé zakladnich podminek prostorového uspofadani, které se uplatni na celém Uzemi obce Drzovice,

stanovuje Zména ¢&. 1 UP také podminky prostorového usporadani zastavitelnych ploch a ploch ptestavby:
pro plochy smiSené obytné venkovské (SV) je vyskova hladina zastavby stanovena na 2 nadzemni podlazi
mimo stfesni prostor, novym regulativem je pak minimalni velikost pozemku v zastavitelné plose nebo
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plode prestavby v plose smisené obytné venkovské (SV) stanovena podle druhu stavby, pro kterou je urcen:
600 m2 pro individudlni zastavbu (samostatny dlim), 500 m2 pro skupinovou zastavbu (dvojdiim), 400 m2
pro fadovou zastavbu (fadovy diim).

S plochou Z.14a souvisi také zména a doplnéni zakladnich podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti v ¢asti F/1 ,,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti", kdy

podle Zmény &. 1 UP je: ,nepfipustnd vystavba novych objektii pro bydleni na pozemcich stdvajicich
rodinnych domd, a na samostatnych pozemcich mezi pozemky stdvajicich rodinnych domd, bez primé
samostatné dopravni obsluhy, tzn. navazujicich stdvajicich ploch verejného prostranstvi nebo ploch pro
dopravu, nebo verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu, navrZenych uzemnim pldnem, uzemni studii nebo
regulacnim planem." Ddle plati, Ze ,na jednom pozemku v plose smisené obytné venkovské (SV) je mozZné
umistit pouze Jednu hlavni stavbu pro bydleni- rodinny dim." Ve vsech plochach je pak pfipustna realizace
nezbytné dopravni a technické infrastruktury za ucelem vyuziti feSeného Uzemi a dale nadrazené dopravni
a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu pro zajisténi ndvaznosti vedeni verejné infrastruktury v
SirSich vztazich, dale je prfipustna realizace siti technické infrastruktury za Gcelem vyuziti dotéené plochy, a
realizace pésich a cyklo stezek a tras pro zajisténi prostupnosti Uzemi a propojeni struktury vefejnych
prostranstvi s Cestni siti v krajiné, pokud neni v podminkach nékteré plochy s rozdilenym zplsobem vyuZiti
uvedeno jinak.

Plocha Z.14b je vymezena jako plocha vefejného prostranstvi vSieobecného - lokalita za hypermarketem,
jeji obsluhu vsak bude nutné zajistit v rdmci stdvajicich a navrzenych verejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu. Kromé toho je znovu stanoven pozadavek na provéreni Uzemni studii. Plocha Z.14c je pak
vymezena rovnéz jako plocha verejného prostranstvi vSseobecného - lokalita za hypermarketem, jeji
obsluhu vsak bude nutné zajistit v ramci stavajicich a navrZenych verfejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu, | v tomto pfipadé je znovu stanoven pozadavek na provéreni tizemni studii, lhiita pro vloZeni dat

o Gzemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti je 8 let od nabyti Gc¢innosti Zmény €. 1 UP. Zména
¢. 1 UP zménila té7 regulativy vyuziti ploch PU -vefejnd prostranstvi vieobecnd, a to nasledovné:

hlavnim vyuZitim jsou vefejna prostranstvi;

pfipustnym vyuZitim je umisténi souvisejici dopravni a technické infrastruktury, sidelni zelené, kfizeni
vodnich tok(;

podminéné pfipustnym vyuZitim je umisténi souvisejiciho ob¢anského vybaveni za podminky, Ze neomezuje
provozni potfeby hlavniho vyuziti, dale parkovaci stani, parkovaci zélivy, parkovaci plochy, parkovisté za
podminky, Ze svou polohou a rozsahem nenarusi vyznam a charakter daného prostranstvi, hromadné
parkovani podzemni, za podminky, Ze nebude naruseno hlavni vyuZiti a podminky ochrany pamatkovych a
kulturnich hodnot Uzemi, a kone¢né drobna architektura napf. altany, verejné WC, pujcovny sportovniho
vybaveni, obéerstveni s venkovnim posezenim, hfisté, vodni prvky, opérné zdi za podminky, Ze svou funkci
a architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostranstvi;
nepfipustnym vyuZitim jsou ¢innosti, zafizeni, stavby a opatreni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které
snizuji vyuzitelnost izemi pro hlavni vyuZiti.

Neptipustnym vyuZitim jsou Cinnosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které
snizuji vyuZitelnost Uzemi pro hlavni vyuziti.

Zména ¢&. 1 UP doplnila také podminky prostorového usporadani, takie ve vefejnych prostranstvich Sirky
vétsi a rovno 8 m se musi vytvaret podminky pro umisténi stromoradi, zastavba pak musi respektovat
charakter a méfitko prostranstvi.

S vymezenim ploch Z.14b a Z. 14c pak souvisi ¢ast D/1 ,Koncepce dopravy", kterd vymezuje prvky verejné
prostupnosti tak, Ze pro motorovou dopravu vymezuje body napojeni ploch zmény (zastavitelnych ploch
nebo ploch prestavby) pro motorovou dopravu na plochy vefejnych prostranstvi vseobecnych (PU) nebo
plochy dopravy (DS). Pro cyklistickou a pési dopravu je zvoleno obdobné feseni s tim rozdilem, Ze body
napojeni plochy zmény zahrnuji i plochy v krajiné.

Konecné plocha Z.17 je navrzena jako plocha verejné zelené (ZU - zeler vSeobecnd) - ulice Jaroslava Jezka -
pro lokalitu Z.14. Dopravni obsluha Uzemi ma byt zajisténa z ulice Jaroslava Jezka, obsluhu v3ak

bude nutné zajistit v ramci stdvajicich a navrZzenych vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu. Vyskova
regulace limituje vysku provoznich objektd na 1 nadzemni podlaZi, i pro tuto plochu je navic stanoven
pozadavek na provéfeni Uzemni studii. Z ¢asti C/3 ,Vymezeni systému sidelni zelené" pak vyplyvd, Ze plocha
2.17 je uréena pro rozvoj smiSené obytné zastavby na vychodnim okraji obce DrZovice, konkrétné pro
umisténi parku a rekreacniho vybaveni. Tomu odpovidaji nové regulativy ploch ZU — zelené vSeobecné:
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e hlavnim vyuZitim je verejna zelen;

e  pfipustnym vyuZitim je souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a verejna prostranstvi;

e  podminéné pfipustné je souvisejici obcanské vybaveni za podminky, Ze odpovida charakterem a vyznamem
danému prostfedi a drobnd architektura napt. altany, vefejné WC, plj¢ovny sportovniho vybaveni,
obcerstveni s venkovnim posezenim, hfisté, sportovisté, vodni prvky, vodni plochy (do 500m2), opérné zdi
za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a charakteru
daného prostranstvi;

e nepfipustné vyuZziti zahrnuje ¢innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které
snizuji vyuzitelnost Gzemi pro hlavni vyuziti.

Z hlediska Zmény &. 1 UP, kterd na vice ne? poloviné rozlohy Dotéeného tzemi vymezuje znovu plochy

AU - zemédélské vseobecné, je relevantni uvést téz regulativy vyuziti této plochy, kdy hlavnim ucelem je
zemédélsky ptdni fond primarné vyuzivany za Gcelem produkce, pfipustné vyuZiti zahrnuje umisténi

souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska a protierozni opatfeni, vodni plochy,

stavby pro zemédélstvi a lesnictvi typu lehkych pristfeskd, seniky a zelen, podminéné pripustné vyuziti
zahrnuje drobnou architekturu v krajiné (napt. kaplicky, boZi muka, kfizky, pamatniky, odpocivadla) za
podminky, Ze nedojde k naruseni krajinného razu a charakteru daného prostredi, oploceni za podminky, Ze
jde o docasné oploceni pro ochranu nové vysadby nebo oploceni pasteveckych ohrad, a déle terénni Upravy
za podminky, Ze jejich rozsahem a mirou Upravy terénni konfigurace nedojde k naruseni krajinného razu a
charakteru daného prostiedi. Nepfipustné vyuziti pak zahrnuje oploceni, které zamezuje prostupnosti volné
krajiny, s vyjimkou pfipadd uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti, a ¢innosti, zafizeni, stavby a
opatreni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které snizuji vyuZitelnost tzemi pro hlavni vyuziti, narusuji
ptirodni a ekologickou hodnotu Uzemi. Z toho je zfejmé, Ze umisténi rodinnych domt je v plose AU
nepfipustné, stejné jako opoceni pozemkt rodinnych domi. Ani Zamér podatele tak na takovychto
plochach nelze uskuteénit, nebot ten spociva s umisténi dopravni a technické infrastruktury slouzici k
naslednému umisténi staveb rodinnych domd, zatimco regulativy plochy AU predpokladaji umisténi
dopravni a technické infrastruktury slouzici s hlavnim Gcelem, tedy zemédélskym vyuZzitim plochy.

3. Nezakonnost Zmény ¢. 1 UP
Veskeré vyse uvedené skutecnosti vedou podatele k zavéru, e Zména &. 1 UP je ve vztahu k Dotéenému

tzemi kv(li zcela nedostate¢nému odGvodnéni nepfezkoumatelna a rovnéi nezakonna. Zména ¢. 1 UP totiz
v prvé fadé nespliiuje obecny pozadavek na radné odtvodnéni podle § 68 odst. 3 zakona ¢. 500/20045b.,
spravni fad, v platném znéni (dale jen ,,SR"), ktery pro kazdé rozhodnuti spravniho organu, tedy i Zménu ¢.
1 UP jakoZto opatteni obecné povahy, uklada mj. uvedeni diivodd vyrokd, Gvahy, kterymi se spravni organ
fidil pfi hodnoceni podklad( rozhodnuti a pfi vykladu pravnich pfedpist. Uvedené pozadavky vsak v pfipadé
Zmény &. 1 UP naplnény nebyly.

3.1 Nedostate¢né odGvodnéni Zmény c.1 UP z hlediska redukce zastavitelnych ploch

smiSenych obytnych venkovskych v Dotéeném uzemi

Navrzena Zména €. 1 UP je odGivodnéna v dokumentu ,Zména ¢. 1 Uzemniho planu Driovice textova

¢ast odGvodnéni" (dale jen ,,0diivodnéni Zmény €. 1 UP") jiz v rémci od@ivodnéni zmény urbanistické
koncepce, ktera je odlvodnéna , souladem se soucasnym stavem zaméri v uzemi a poZadavki na zmény.
Zdkladni koncepce vyuZiti a usporfdddni tzemi neni zménou dotcena, mistné jsou nevieny zmény vymezeni
zastavitelnych ploch z diivodu zmény poZadavki na jejich vyuZiti." Dotéeného Uzemi se tykd odivodnéni, Ze:
,Ostatni vymezené zastavitelné ploch nejsou v soucasné dobé vyuZity a vyZaduji revizi potieby a rozsahu
vymezeni. Jednd se zejména o rozsdahlé plochy obcanského vybaveni - komercnich zafizeni a plochy smisené
obytné mezi zastavénym uzemim obce a ddlnici D46." Toto odlivodnéni nereflektuje Zamér podatele, ktery
je prfipravovan minimalné od roku 2018 a u kterého bylo 5. 6. 2023 jiz pozadano o vydani uzemniho
rozhodnuti. Déle je k Dotéenému Uzemi uvedeno, Ze: , Pro rozsdhlejsi zastavitelné plochy Je stanovena
podminka uzemni studie (viz kap. 1/) a podminky dopravniho a pésiho napojeni, resp. prostupnosti (viz kap.
d/1). Vymezeni plochy 76-50 (Z16a,b,c)jejiZ upfesnéno tuzemni studii' a je respektovdno. Vymezeni plochy
14-S0 (Z14a,b.c),Je upraveno tak, aby reflektovalo rozvojovy potencidl obce." (zd(lraznéni podatel)

Rozvojovy potencial obce Driovice viak ve Zméné ¢. 1 UP ani v jejim odivodnéni neni blize popsan, pokud
za néj pofizovatel nepoklada struéné souvéti o narlistu poctu obyvatel o 2% roéné dle dat Ceského
statistického Uradu. Podatel navic jiz na tomto misté uvadi, Ze narlst poctu obyvatel obce je

ovlivnén také redlnou moznosti bydleni, nebo alespon moznosti umisténi staveb rodinnych a bytovych

domd. Za situace, kdy Zména ¢. 1 UP sice vymezuje dostatek zastavitelnych ploch uréenych k bydleni,



46

Zména €. 1 uzemniho planu DrZovice odivodnéni—P.3

ale zaroven zpfisnuje regulaci v téchto plochach tak, Ze vlastné snizuje jejich vyuzitelnost, naopak zamysleny
rozvoj brzdi. Je totiz zcela zfejmé, Ze popsany pFistup napfiklad odradi potencidlni investory, nebot snizena
mozZnost vyuZiti stavebnich pozemki jednoznaéné znamena jejich mensi rentabilitu. To se pak negativné
odrdzi jak v mnozstvi pozemk( pfipravenych k umisténi rodinnych domd (pfiprava takovych pozemki je
podstatou Zaméru podatele), tak v mnoZstvi realizovanych staveb rodinnych domd, coz nasledné ovlivriuje
poptdvku po bydleni v obci DrZzovice.

Podstatna redukce zastavitelnych ploch v Dotéeném tizemi (popsana vyse v bodé ¢. 2 odivodnéni namitek)
je v kapitole VI ,Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch" na sir. 22 OdGvodnéni Zmény €. 1 UP odivodnéna stavajicim stavem: ,,Platnym UP
DrZovice je navrZeno celkem 90,71 ha zastavitelnych ploch, z toho 23,91 ha smisenych obytnych, které
umoZzriuji bydleni, ale jsou urceny primdrné pro smiSenou funkci bydleni v rodinnych i

bytovych domech, rekreaci, obcanské vybaveni a sluZby a podnikatelskou cinnost v plochdch individudiniho
bydleni. Z této vymeéry Je realizovdno 5,26 ha. Z celkové vyméry zastavitelnych ploch je realizovdno 17,20
ha." K tomu podatel uvadi, Ze jeho pozemek, jakoz i dalsi pozemky, na nichz ma byt umistén Zameér, se
nachazi z velké casti v plochach smisenych obytnych, pficemz podatel usiluje o realizaci svého Zaméru od
roku 2021, avsak plivodné negativni postoj obce Drzovice vedl k tomu, Ze kompletni Zadost o umisténi
Zaméru podal podatel a7 letos. Odtvodnéni Zmény &. 1 UP dale uvadi, Ze: ,Z uvedeni zdkladni bilance
zastavitelnych ploch je patrné, Ze vymezovdni novych zastavitelnych ploch neni potfebné. S ohledem na
soucasny stav rozvojovych zamérii na uzemi obce se vSak Jevi jako nezbytné pfehodnoceni jejich lokalizace
a rozsahu v jednotlivych cdstech obce. Zastavitelné plochy, které Jsou dlouhodobé nevyuiité o jejich
vyuZiti neni v soucasné dobé reseno, jsou navrieny ke zruSeni. Jednd se zejména o rozsdhlé zastavitelné
plochy mezi vychodni hranici zastavéného uzemi obce a ddlnici D46."* Podatel uvadi, Zze vyuziti Dotéeného
uzemi je podatelem feseno od roku 2018 (viz ¢ast IV bod €. 1 téchto namitek), v soucasnosti byla podana
Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti pro Zamér, proto timto zptisobem - totiZ udajnou dlouhodobou
nevyuzitelnosti - nelze odivodnit redukci zastavitelnych ploch pro rodinné domy v Dotéeném tizemi.
Kromé toho podatel zdUraznuje, Ze dlouhodoba nevyuZitelnost ploch 14-SO a 15-SO byla dana podminkou
poftizeni izemni studie pro rozhodovani v tizemi, kterd po dobu 8 let (v letech 2010-2018) piedstavovala
prekazku pro umistovani staveb rodinnych domi &i realizaci Zdméru podatele v Dotéeném Uzemi. Tato
podminka sice v ramci Platného UP jiz odpadla marnym uplynutim Ihity pro jeji pofizeni, ale (jak bude
uvedeno nize) soucasti Zmény ¢. 1 UP je jeji opétovné stanoveni, a to pro zbyvajici ¢ast zastavitelnych ploch
v Dotéeném Uzemi, pficemz lhita pro pofizeni Uzemni studie US.04 je opét stanovena pofizovatelem na 8
let ode dne platnosti Zmény &. 1 UP. Pofizovatel tak sdm brani vyuZitelnosti uréitych zastavitelnych ploch,
aby tuto skuteénost nasledné vyuzival coby divod k jejich redukci. Pro podatele neni Gtéchou fakt, ze
podminka Gzemni studie je Zménou & 1 UP vy7adovana u naprosté vétsiny zastavitelnych ploch smienych
obytnych venkovskych (S V).

Odivodnéni Zmény &. 1 UP déle odlvodriuje zruseni ploch 14-SO a 15-SO tak, 7e Zména ¢. 1 UP méni
rozsah téchto ploch a jejich pfimérené casti zahrnuje do ploch Z.14a a Z.14b, ¢ast plochy prevadi do ploch
zemédélskych vSeobecnych s ohledem na jejich dlouhodobé nevyuZiti. Zmény rozsahu ploch jsou feseny
tak, aby byla zastavitelna plocha napojena na strukturu vefejnych prostranstvi obce a byla zajisténa verejna
prostupnost Gzemi. Samotné zdlvodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pak je soucasti kapitoly VI
textové ¢asti odGvodnéni. Jinymi slovy, jedinym divodem redukce ploch 14-SO a 15-SO je jejich udajné
dlouhodobé nevyufZiti (pfestoze podatel dlouhodobé o jejich vyuZiti usiluje), pfiéemz z tohoto odiivodnéni
neni jasné, pro¢ doslo pouze k redukci uvedenych ploch v Dotéeném Gzemi (a proc k této redukci doslo
pravé v navrzeném rozsahu), pro¢ namisto toho nedoslo k jejich uplnému zruseni. Podatel toto
odivodnéni poklada vzhledem k jiz uvedenému za nepravdivé a nedostateéné.

K redukci zastavitelnych ploch pro rodinné domy v Dot¢eném Uzemi se vztahuje také dalsi ¢ast odivodnéni,
tykajici se rozvoje obce Drzovice: ,Rozvoj obce Je fesen tak, aby ndrist poctu obyvatel neprekracoval cca 25
aZ 30 % stavajicich obyvatel obce (1479 obyvatel), s ohledem na zajisténi socialni

soudrZnosti obyvatel, na niZ mi negativni dopad vyznamny ndrust obyvatel ve velmi kratkém casovém

horizontu. Prirtstek obyvatel se zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby je cca 350 aZ 400 obyvatel, tedy
cca 25 - 30 %." Podatel konstatuje, Ze jeho Zamér predpokladd v Dotéeném Uzemi umisténi celkem 32
rodinnych domtl na pozemcich pare. ¢. 627 a 628. Déle dle Odlvodnéni Zmény ¢, 1 UP: ,Ze udaji CSU
vyplyvd roéni ndrist obyvatel od roku 2017 (po obdobi stagnace mezi lety 2010-2017) cca 1,5 - 2%. Z
uvedeného vyplyvd, Ze rozsah zastavitelnych ploch je dimenzovén na cca 3 evaluacni obdobi UP Drovice
(cca 72 lety horizont). S ohledem na uvedeny predpoklad je stanoven rozsah zastavitelnych ploch. V pripadé
rozdilnych poZadavka na rychlost rozvoje uzemi v ¢ase a souvisejici potfebou rozvoje verejné infrastruktury
je vhodné v ndsledujicich zprdvdch o uplatriovdni UP Drovice rozsah zastavitelnych ploch opét vyhodnotit
dle aktudini rozvojovych poZadavki." Z OdGvodnéni Zmeény &. 1 UP neni ziejmé, pro¢ byl nariist poctu
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obyvatel stanoven pravé na 350 aZ 400 obyvatel, a pro¢ by vyssi narlst poctu obyvatel jiz predstavoval
negativni dopad na socidlni soudrZnost obyvatel obce Drzovice. V odhadu vyvoje poctu obyvatel neni viibec
zohlednén vyvoj poctu obyvatel mésta Prost&jov, jeho? byly Driovice kdysi soucasti, ackoliv Platny UP
vyslovné predpokladd saturaci potfeb obyvatel obce Drzovice v rdmci obcanské vybavenosti mésta
Prostéjov7 a ackoliv Ize v platném Gzemnim planu mésta Prostéjov nalézt navrhové plochy pro bytovou
vystavbu a pro vystavbu rodinnych domd, nepredpoklada se tedy stagnace poctu obyvatel.

Podatel koneéné v souvislosti s odhady narlstu po¢tu obyvatel obce Drzovice dodava, ze Odtvodnéni
Zmény ¢. 1 UP viibec nebere v potaz realné existujici poptavku po koupi pozemkii umoziiujicich vystavbu
rodinnych domu v obci DrZovice, véetné pozemk(l v Dotéeném Uzemi. Tato poptavka zde realné existuje,
v opacném pripadé by jednak podatel neusiloval o umisténi svého Zaméru, jednak by nedoslo k realizaci
vystavby rodinnych domu v plose 16-SO, kdy jiz dne 8. 1. 2020 bylo stavebnim uUradem Magistratu mésta
Prost&jov vydano tzemni rozhodnuti sp. zn. 50/1704/2019-Ja, &.j. PYMU

163490/2019 61, o umisténi stavby s ndzvem ,,ZTP pro rodinné domy - lokalita 16-SO, Zapovéd, Drzovice",
spocivajici v pfipravé uzemi - zakladni technické vybavenosti pro planovanou vystavbu 40 rodinnych domd
v lokalité Zapoveéd, v obci DrZzovice. Tato stavba je pfitom srovnatelna se Zamérem podatele, a potvrzuje
existenci poptavky po pozemcich vhodnych pro vystavbu rodinnych dom v obci

Drzovice.

3.2 Nedostateéné odGivodnéni Zmény c.1 UP z hlediska zmény ploch vefejnych

prostranstvi v Dotéeném uzemi

Dalsim problémem je odlvodnéni zmény feSené vefejnych prostranstvi v Dotéeném tzemi. Koncepce
dopravy - totiz vymezeni prvki prostupnosti Dotéenym tGzemim - je odlivodnéno zajisténim napojeni
motorové nebo cyklo a pési dopravy vybranych zastavitelnych ploch na dopravni systém obce. Prvky

verejné prostupnosti jsou stanoveny pro zastavitelné plochy s podminkou zpracovani izemi studie, ktera
upfesni prostorové parametry napojeni dopravni infrastruktury.

Samotna podminka zpracovani Uzemni studie US.04-Z.14a,Z.14b aZ.17je pak odlvodnéna koordinaci,, feseni
verejnych prostranstvi véetné napojeni struktury zdstavby na ulici Jaroslava Haska, Jaroslava JeZka a
Sebastiniho a upresnéni podminek prostorového uspordddni zdstavby. Soucdsti koncepce prostorového
usporadani lokality je napojeni struktury zdstavby na plochu parku (Z.17). Plocha parku bude resena tak, aby
nebyla zatéZovana dopravni obsluhou pozemku smisené obytné zdstavby. Podminkou reseni uspordadani
verejnych prostranstvi je zajisténi podminek verejné prostupnosti pro motorovou i cykle a pési dopravu."

Podatel k tomuto odiivodnéni poukazuje na fakt, e jiz Platny UP z roku 2010 podminku zpracovani Gizemni
studie obsahoval, pficemz predmétna tuzemni studie - tykajici se celého Dotéeného Gzemi, nikoliv jen jeho
Casti - nebyla nikdy pofizena a Ihlta pro pofizeni uvedené Gizemni studie marné uplynula 31.12. 2018.
Uzemni studie nebyla pofizena ani pozdé&ji. Nyni je tato podminka Zménou & 1 UP stanovena znovu, s
extrémné dlouhou IhGtou pro pofizeni (totiz s maximalni zakonem stanovenou lhdtou, jak plyne z § 30 odst.
6 StavZ), pricemzZ do doby, nez bude pofizena, nelze plochach Z2.14a, Z.14b a Z.17 umistit Zadnou stavbu,
tedy ani éast Zaméru podatele. De facto se tak jedna o podobné omezeni vlastnikd nemovitosti v uvedenych
plochéch, jaké plati v pfipadé stavebni uzavéry. Navic je tfeba upozornit na fakt, Zze Platny UP vymezuje
plochy vefejnych prostranstvi 22-U a 23-U tak, Ze jimi zaji$tuje zakladni prostupnost Dotéeného Gzemi v
navaznosti na stavajici sit vefejnych prostranstvi, véetné ulic Jaroslava Haska a Jaroslava Jezka, které jsou
obé propojeny ulici Dr.Micoly a ulici Olomoucka. Podatel poklada doplnéni podminky pofizeni tzemni
studie za nadbyte¢né a neodiivodnéné, potizovatel Zmény €. 1 UP mohl téhoz cile - podrobnéjsiho feseni
Casti DotCeného Uzemi - dosahnout pfijetim zmény tuzemniho planu obce DrZovice s prvky regulacniho
planu. Takové feseni by bylo v souladu se zasadou proporcionality, nebot by umoznilo upfesnit podminky
prostorového usporadani zastavby, aniz by byli omezeni vlastnici nemovitosti v Dotéeném tizemi nutnosti
Cekat aZ 8 let na poftizeni uzemni studie, o jejiz predchozi pofizeni obec DrZovice az dosud nejevila valny
zéjem. Podatel ma navic za to, ze obec DrZovice opétovnym pozadavkem na podminéni umistovéni staveb
v Dotéeném Uzemi Uzemni studii de facto obchazi zakon, kdyz ten stanovuje lhitu 8 let pro pofizeni tzemni
studie, obec Drzovice tuto |hiitu jiz jednou nechala marné uplynout. Nyni doplfiuje do Zmény ¢. 1 UP
pozadavek na pofizeni prakticky totoZzné Guzemni studie znovu.

V tomto ohledu je paradoxni, Ze jednim z poZadavk{ na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, byl také poZadavek na provéreni a pfipadné upraveni podminek vyuziti

ploch, v pfipadé potreby je mozné doplnit prvky regulacniho planu, pricemz k tomuto poZzadavku je
uvedeno, 7e: ,Zména ¢. 1 UP upresriuje podminky vyuZiti a prostorového uspordddni, zejména ve vztahu k
vyuZiti ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV). Stanovené podminky prostorového usporaddni
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neobsahuji podrobnosti ndleZejici svym obsahem regulaénimu pldnu (v souladu s ustanovenim § 43, odst. 3
zdkona & 183/2006 Sb., v platném znéni). Vymezeni ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu nebylo
shledano jako ucelné s ohledem na vysokou miru stabilizace charakteru zastavéného tzemi a upresnéni
podminek prostorového uspofadani rozvojovych ploch, véetné stanoveni podminek zpracovani dzemni
studie." Pofizovatel tak upfednostnil podminku Gzemni studie pfed doplnénim ¢asti izemniho planu obce
DrZovice, zahrnujici Dotcené uzemi, o prvky regulacniho planu. To podatel povaZuje za odporujici principu
proporcionality, obsazeném v § 2 odst. 3 SR, podle ného? maji spravni organy i p¥i vydavani opatfeni obecné
povahy dle § 174 odst. 1 SR Setfit prava nabytd v dobré vife, jakoZ i opravnéné zajmy osob, jichz se ¢innost
spravniho orgénu v jednotlivém pripadé dotyka (tedy i opravnéné zdjmy podatele), a miZe zasahovat do
téchto pravjen za podminek stanovenych zdkonem

a v nezbytném rozsahu.

Podatel jesté dodava, Ze stavajici pozemni komunikace v ulicich Jaroslava Haska a Jaroslava Jezka maji
dostatecnou kapacitu pro zajisténi dopravni obsluznosti Dotéeného Uzemi - v opacném pripadé by jen

tézko mohlo dojit k vydani uzemniho rozhodnuti stavebnim Uradem Magistratu mésta Prostéjov, sp. zn.
s0/1704/2019-Ja, &.j. PVMU 163490/2019 61, 0 umisténi stavby s ndzvem ,,ZTP pro rodinné domy

- lokalita 16-SO, Zapovéd, Drzovice", kdyZ lokalita 16-50 je dopravné obsluzna pies dopravni napojeni na
ulici Jaroslava Jezka, | z tohoto divodu poklada podatel poZadavek na pofizeni Uzemni studie majici fesit
dopravni obsluznost Dotéeného Uzemi za zbytecnou a neopodstatnénou.

3.3 Nesoulad Zmény c.1 UP s cili a tkoly uizemniho planovani

Skuteénosti uvedené v predchozich bodech 3.1 a 3.2 ndmitek prokazuji také to, ze podatelliv Zdmér v
Dotéeném Uzemi odpovidd taktéz obecnym cilim a tkolim Uzemniho pldnovani ve smyslu Ust. § 18 a

§ 19 StavZ. Podle § 18 odst. 1 a 2 StavZ mezi cile Uzemniho pldnovani nepochybné patfi: (i) vytvéret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pFiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich, (ii)
zajistovat predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavhym a komplexnim feSenim tGéelného vyuiiti o
prostorového uspofadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
z4ajm na rozvoji Uzemi.

a) Neproporcionalita Zmény ¢&. 1 UP a zasah do legitimniho oéekavani podatele

Podatel rovnéz pripomind, Ze opatieni obecné povahy musi spliiovat pozadavek proporcionality, tedy
pfiméfenosti vici pravim dotéenych osob. Omezeni prav dotéenych osob, kterd vyplyvaji z izemniho
planu, musi mit dle ustédlené judikatury spravnich soudd Ustavné legitimni a o zakonné cile opfeny dlvod,
musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife, co nejSetrnéjsim ze zpUsobUl vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminaénim zplisobem a s vylouc¢enim libovtile (viz napt. rozsudek NSS ze dne 9.
8.2010, €. j. 4 Ao 4/2010 -195, usneseni rozsifeného sendtu NSS ze dne 21. 7. 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 - 120,
nebo na rozsudek NSS ze dne 2. 6. 2011, ¢j. 2 Ao 3/2011 - 150).

Podle rozsudku NSS ze dne 4.8.2010,¢. j. 4 Ao 3/2010 -54 je pfiméfenost prava a pravni regulace jednim

ze zakladnich atribut( pravniho statu s tinn, Ze ,,z tohoto ddvodu je ukolem mj. pravé i soudni moci prispivat
svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému usporddani spolecenskych vztahi. Soud se proto v ramci prezkumu
souladu opatreni obecné povahy se zdkonem vénuje téZ otdzkdm, zda napadené vibec umoZriuje dosdhnout
sledovany cil (kritérium vhodnosti), zda opatreni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda
cile nelze lépe dosdhnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potrebnosti), zda opatieni obecné
povahy omezuje své adresdty co nejméné (kritérium minimalizace zdsahu); v neposledni radé soud také
zkoumd, zda je ndsledek napadeného opatieni obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium
proporcionality v uzsim slova smyslu)" (zvyraznéno podatelem). Z citovaného rozhodnuti plyne obecna
zasada minimalizace zasahu do vlastnického prava, jejiz soucdsti je nejen posouzeni intenzity zdsahu, ale
také zplUsobu jeho provedeni, tedy zda je zdsah nediskriminaéni a neni vyrazem libovile rozhodujiciho
organu. Pfi tvorb& Zmény ¢. 1 UP se viak poftizovatel touto zasadou nefidil, nebot zcela pomiji jak ohledy na
vlastnické prdvo podatele, tak ochranu jeho legitimniho ocekdvani.

Podatel dale zdtirazruje princip kontinuity izemniho planovani, o kterém se zminil NSS napt. v rozsudku
ze dne 6. 6. 2013, ¢. j.1 Aos 1/2013-85, konkrétné, Ze , byt pfijimdni nového uzemniho pldnu

zpravidla vede ke zméné uspordddni uzemi, musi pofizovatel uzemniho pldnu respektovat, Ze uzemni

pldanovdni je cinnosti kontinudlni. Nejde samoziejmé o to, aby nové prijimand tzemné pldanovaci
dokumentace kopirovala dokumentaci predchozi. Naopak, vZdy je treba mit na paméti poZadavek



Zména €. 1 uzemniho planu DrZovice odtvodnéni—P.3 49

aktudlnosti uzemniho pldnovdni, tedy nutnost provérit, zda realizace drive predpoklddanych zaméri v tizemi
je stdle aktudlni, a navrhovat reseni, kterd by se vyporddala se soucasnymi potrfebami obce."

Obdobné bylo v rozsudku NSS ze dne 30. 3. 2016, ¢.j. 8 As 121/2015-53, mj. uvedeno, Ze , Presto Ze novy
uzemni pldn s sebou ze své podstaty prindsi zmény v uzemi oproti dosavadnimu stavu, nelze zcela a bez
fddného odiivodnéni narusit kontinuitu s pfedchozim uzemnim planem (a faktickou situaci v uzemi).
Pokud odplirce prijal uzem ni plan, kterym zmeénil vyuZiti pozemkd, na nichZ se nachdzi fungujici vyrobni aredl
stéZovatele, mél povinnost tuto zmeénu oddvodnit, véetné vysvétleni, jak hodld plénovou zménu provést, a to
bez ohledu na to, Ze stéZovatel nepodal ndmitky proti ndvrhu tzemniho pldnu. Tento nedostatek odtvodnéni
uzemniho pldnu, které pouze zcela obecné a povrchné hovori ve vztahu k vymezenym plocham prestavby o
nevhodné strukture zdstavby Ci funkéniho vyuZiti a o zahrnuti tzv. brownfileds, svédci o nedostatecném
zjisteni skutkového stavu a predstavuje divod ve smyslu vyse zminéné judikatury (srov. zejména rozsudek cj.
8Aos 5/2073 - S7), pro ktery je tfeba OOP zrusit."

Podatel rovnéz poukazuje na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4. 2018, ¢.j. 50 A 17/2017-63,
ktery se tykal ndvrhu nového tizemniho planu obce Bysice, ktery zménil konkrétni zastavitelné uzemi na
nezastavitelné, coZz mélo dopad na stavebni zamér Zalobce, ktery nabyl v daném tzemi pozemky za
ucelem vystavby rodinnych domi se zahradami, kterou pfedchozi platny a G¢inny izemni plan obce
Bysice umoinoval, pficemz Zalobce jiz pozadal o vydani uzemniho rozhodnuti. Nez vSak bylo vydano
uzemni rozhodnuti. NeZ v3ak bylo vyddno uzemni rozhodnuti, doslo k vydani navrhu nového Gzemniho
planu obce, ktery jiz vystavbu rodinnych dom@ v daném Gzemi neumoirioval. Zalobce proti takovému
postupu namital mimo jiné poruseni zasady legitimniho ocekavani, poruseni principu kontinuity tzemniho
planovani a neproporcionalitu omezeni jeho vlastnickych prav. Krajsky soud dospél k zavéru, Ze postup obce
Bysice vykazoval znaky svévole, nebot obec Bysice neodlvodnila faktickou zménu v novém Gzemnim planu
zdvaznym dlvodem - zmény nebyly opfeny o vyznamny vefejny zdjem, zmény nebyly vyvolany ani
vyznamnou zmeénou okolnosti relevantnich pro Gzemni planovani (napf. prokazani nezastavitelnosti
lokality). Krajsky soud neptisvédcil Zzadnému z divodu, které uvadéla obec Bysice, véetné faktu, Ze se Uzemi
nachazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky (zamku Bysice), nebot pozemky Zalobce nebyly pfedmétem
pamatkové ochrany v Zadné z jejich forem.

Krajsky soud poukazal mimo jiné na § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoz Gzemni planovani zajistuje predpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim resenim Gcelného vyuZiti a prostorového usporadani
uzemi s cilem dosaZzeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi. Za
tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje. Pfitom je tfeba, aby obec brala v ivahu
pti tvorbé nového tzemniho planu legitimni zajmy vlastnik( dotéenych pozemk, pficemz podle citovaného
ustanoveni StavZ ma byt dosaZeno rovnovahy mezi vefejnymi a soukromymi zajmy, soukromé zajmy
neustupuji vefejnym zajmaim.

Krajsky soud dale uved|, Ze zajem na koncepcnim rozvoji lokality neni silnym vefejnym zdjmem (takovym je
napf. zajem na realizaci silnicniho obchvatu obce, protipovodriové opatreni apod.), nybrz obecnym zajmem
na harmonickém rozvoji Gzemi, coZ je obecny cil Gzemniho planovani. Pouze proto, Ze obec zménila nazor
na vhodnost a estetickou akceptovatelnost dfivéjSiho zaméru, ho nemUze vypustit z Gzemniho planu bez
ohledu na soukromé zajmy (a legitimni ocekavani) vlastnika pozemkd.

Na zakladé vsech uvedenych divodd pak krajsky soud Zalobcem napadenou ¢ast nového Uzemniho planu
obce Bysice zrusil, jeho rozsudek nasledné potvrdil Nejvyssi spravni soud (dale jen ,,NSS"), a to

rozsudkem ze dne 29. 1. 2020, ¢. j. 9 As 171/2018-50. NSS v bodu 56 uvedl: ,je tfeba vychdzet z toho, Ze
tuzemni pldnovani je dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinudliné, tj. nové prijimana

dokumentace by méla navazovat na tu stdvajici. Neznamend to samozrejmé, Ze je tfeba prevzit vSechny

ndvrhové plochy; tim by byl vyloucen Jakykoli rozvoj v uzemi. Dotéené osoby nicméné musi mit moZnost
spolehnout se na urcitou stdlost izemné planovaci dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoZe
jediné tak ji mohou pfrizplsobit své zaméry. Je tedy spiSe neZddouci, aby jednou projednané a schvdlené
zdméry byly opakované znovu posuzovadny, pfehodnocovdny a ménény. Dochdzi tim k zdsahu do legitimniho
ocekdvani dotcenych osob a k neefektivnimu vynakldddni verejnych prostredkd...Md-li dojit ke zméné
funkéniho urceni ploch, pak musi byt podloZena dostatecné zdvaznymi divody, opirajicimi se bud o
relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze puvodni feseni je vécné nesprdvné a vede k zdvazné kolizi s
verejnym zdjmem." NSS dale konstatoval, Ze obec nemze ke zméné izemniho planu pfistoupit pouze proto,
Ze zménila svllj ndzor na zastavitelnost Gzemi, a to ani v souvislosti se zménami politické reprezentace obce,
nebot ,,Uzemni pldn nelze podstatné ménit po kaZdych obecnich volbdch."
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Podatel se nachazi ve zcela srovnatelné situaci se Zalobcem v kauze tizemniho planu obce Bysice, kdy je
zasazeno do jeho vlastnického prava a legitimniho ocekavani, nebot Zména &. 1 UP znemo#Ziiuje realizaci
jeho Zaméru v Dotéeném Uzemi, a to vyraznou redukci zastavitelnych ploch v Dotéeném tzemi, na nichz
Ize Zamér umistit. V OdGvodnéni Zmény &. 1 UP pfitom nejsou uvedeny adné relevantni divody
oduvodnujici takovouto zasadni zménu, dokonce nevyplyva ani z urbanistickych a architektonickych
pozadavki na tzemni plan. Odivodnéni Zmény €. 1 UP neuvadi, Ze by doslo k relevantni zméné okolnosti
(napt. poklesu poctu obyvatel), neuvadi ani, ze by vymezeni ploch 14-SO a 15-SO v Platném UP bylo vécné
nespravné.

Zamérem podatele bylo v souladu se sou¢asnymi poznatky a védomostmi z oblasti urbanismu a architektury
efektivné vyuzit Dotéené Uzemi pro umisténi 32 rodinnych dom. V disledku navrhované zmény
zastavitelnych ploch v Dotéeném Uzemi, a vymezeni plochy zemédélské vSseobecné na vétsiné pozemku
vlastnéného podatelem (pare. €. 627) je nicméné realizace Zaméru prakticky znemoznéna.

Jak podatel uvedl jiz vyse, s ohledem na Platny UP (ktery reflektuje dfivéjsi postoj obce Driovice) a
predpoklad respektovani kontinuity tzemniho planovani pfi pofizovani Zmény ¢. 1 UP, nabyl podatel
legitimni ocekdavani, Ze jeho zamér bude mozné v Dotéeném Uzemi realizovat i v budoucnu.

Ochrana legitimniho oCekavani je jednou ze zékladnich zasad pravniho radu a statu, kterd by méla byt
respektovana vsemi orgdny verejné moci, tedy i v procesu pofizovani Uzemné planovaci dokumentace
(srov. naptiklad nélez Ustavniho soudu ze dne 3. 6. 2009, sp. zn. |. US 420/09, v ném? se mj. uvadi, 7e

,Z charakteru prdvniho stdtu Ize dovodit i legitimni poZadavek, Ze se kaZzdy miZe spolehnout na to, Ze mu
statni moc dopomtiZe k realizaci jeho subjektivnich ndroki a nebude mu v jejich uplatnéni branit’).

Vzhledem k vyse uvedenym skuteénostem je podatel presvédéen, e v jeho piipadé Zména &. 1 UP vyse
uvedené pozadavky nespliiuje. Podatel je presvédéen, 7e Zména ¢. 1 UP nevyhovuje vy$e uvedenym
zakladnim kritériim, podminkdm ,testu proporcionality" ani principu kontinuity tzemniho planovani. Zasah
do prav podatele nelze v Zddném pfipadé povaZovat za legitimné odivodnény a nezbytny pfi zachovani
pozadavku maximalniho ohledu na ochranu prav dotéenych osob. L z tohoto divodu je podle podatele

redukce zastavitelnych ploch pro umisténi rodinnych domt v Dotéeném tizemi nezakonné.

b) MozZnost podatele uplatnit narok na nahradu skody

Dle § 102 odst. 2 StavZ plati, Ze vlastnikovi pozemku nebo stavby, kterému vznikla prokazatelnd majetkova
Ujma v dlsledku zruseni urceni pozemku k zastavéni na zakladé zmény uzemniho planu nebo vydanim
nového Gzemniho planu, nalezi ndhrada vynaloZenych naklad( na ptipravu vystavby v obvyklé vysi. Podatel
upozoriuje na signifikantni rozdil v trzni hodnoté pozemkl zastavitelnych rodinnymi domy v Dotéeném
Uzemi, ktera dnes ¢ini zhruba 3000 K&/m2, oproti trzni hodnoté nezastavitelnych pozemk( se zemédélskym
vyuzitim -trzni cena arnice Cini zhruba 40 K&/m2, pficemz jim pozadovana nahrada za zménu pozemk( ze
zastavitelnych na nezastavitelné by odpovidala soucinu rozdilu uvedenych ¢astek a rozlohy pozemku parc.
¢. 627, kterd by byla nezastavitelnd. V okoli Dotéeného Uzemi se navic jiz dnes prodavaji pozemky pro
vystavbu rodinnych domd minimalné za cenu 4000 K¢é/m2 bez DPh, pficemz naklady na vystavbu technické
infrastruktury ¢ini 1000 K&/m?2.

Ustavnim vychodiskem této pravni Gpravy je &i. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod, podle néjz je
omezeni vlastnického pradva mozné pouze ve verejném zajmu, na zakladé zakona a za ndhradu. Jak vyplyva
z rozsudku Nejvy$siho soudu ze dne 26. 4. 2016, sp. zn. 22 Cdo 1425/2014, ktery dale odkazuje

na usneseni rozsifeného senatu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 -120,

pro veskera omezeni vlastnického prava, kterd jsou disledkem opatfeni vydanych podle stavebniho
zakona, pokud jejich ,citelnost presahuje miru, kterou je vlastnik bez vétsich obtiZzi a bez vyznamnéjsiho
dotceni podstaty jeho vlastnického prdva schopen sndset, nastupuje ustavni povinnost verejné moci zajistit
dotéenému vlastniku adekvatni ndhradu.

V daném pfipadé v disledku zmény mozZnosti vyuZiti izemi je ohroZena realizace zaméru podatele, ktery
se jiz nachazi v pokrocilé fazi priprav a podatel na jeho realizaci investoval jiZ nemalé financni prostredky.
Rovnéi je zifejmé, Ze snizenim procenta maximalni zastavitelnosti pozemku podatele v Dotéeném tizemi,
by doslo k jejich podstatnému ekonomickému znehodnoceni. Pfipadnou Skodu na strané podatele tak Ize
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spatiovat nejen ve skutecné skodé v podobé vynalozenych naklad( na projektovou dokumentaci a ziskani
stanovisek a vyjadieni dotéenych subjektt, ale také v podobé sniZeni hodnoty pozemki spoéivajici ve
sniZzeni moZnosti jejich zastavéni.

V.
Zavér

Aby bylo dosaZeno spolecného cile izemniho planovani - kterym je efektivni vyuZiti tzemi, pozaduje
podatel rozsifeni zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z.14a v Dotéeném Uzemi na rozsah
odpovidajici dosavadnim zastavitelnym plocham smiSenym obytnym 14-SO a 15-SO dle Platného UP s
tim, Ze v Dotéeném uUzemi nebude vymezena plocha zemédélska vSseobecna (AU). Tim bude obnoven
stavajici stav dle Platného UP, kdy je celd rozloha pozemku podatele pare. €. 627 v k.G. Driovice v
zastavitelnych plochach pro stavbu rodinnych domd.

Dale pozaduje podatel rozsifeni plochy Z.14b na rozsah odpovidajici stavajicim plocham verejnych
prostranstvi 22-U a 23-U v Dotéeném Uzemi, jak je vymezuje Platny UP. Tim bude zaji$téna prostupnost
Dotceného uzemi.

Konecné podatel navrhuje vypusténi podminky predchoziho zpracovanim tzemni studie US.04 pro plochy
Z.14a, 2.14b a Z.17 pro rozhodovéni v Dotéeném tizemi, a to z celého navrhu Zmény &. 1 UP,a to bez
nahrady.

Ndmitce se ¢dstecné vyhovuje.

Odiivodnéni:

Zruseni ploch 14-SO a 15-SO je ulozeno ji? schvéalenou zpravou o uplatfiovani UP Drzovice. S ohledem na
rozvoj Uzemi obce a naplnéni zastavitelnych ploch jsou zastavitelné plochy Z.14 a Z.15 zachovény a jsou
doplnény podminky jejich vyuZiti. V platném UP Driovice je podminka US obsaZena, s ohledem na to, e
podminka je stanovena pro vSechny nové zastavitelné plochy pro bydleni, je stanovena i zde. Pfi potizovani
US je nutno doplnit zadani US o parametry verejnych prostranstvi min. 13 m a navaznost na stavajici
komunikace priase¢nymi kfizovatkami (jiz v ndvrhu uplatnéna podminka zkapacitnéni infrastruktury).

Pozemky parc.¢. 626/1, 628, 629, 631/3 a 949/1 vyhodnocovéany pouze v rezimu pfipominky, nikoli ndmitky
(nejsou ve vlastnictvi podatele namitky). Predmétné pozemky nejsou ve vlastnictvi podatele namitky,
nékteré jsou i ve vlastnictvi obce.

Ndmitka ¢. 5
evidovdno pod ¢. j.:PVMU 135985/2023 62 ze dne 18. 8. 2023
Podadvajici: Tomds Kiss

Olomouckd 4550/17

796 01 Prostejov

Stépdn Kiss
Hvézda 4
796 01

Uzemi dotéené ndmitkou: pozemek parcelni &islo 70 v katastrdinim tzemi DrZovice na Moravé

Ndmitka:

Zadame o opétovné posouzeni pro moznost stavby na parcele €. 70 v k.U. Driovice na Moravé.

Odiivodnéni namitky:
Po smrti maminky pani Véry Kissové,jsme se s bratrem stali vlastniky nemovitosti v DrZzovicich na ulici

SNP 12. List vlastnictvi €. 200. Stavba je na parcele 91/2 a k ni pfilehla parcela 102 zahrada. Soudasné je na
LV parcela €. 70, ktera je samostatna a oddélena pozemkem €. 1001/4 jiného vlastnika. JiZ za Zivota podévala
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maminka podnét k Zméné Uzemniho planu, aby na parcele ¢. 70 bylo mozné stavét (v sousednich parcelach
jiz domy stoji).

V navrhu Zmény &. | Uzemniho planu Drzovice, kapitola Vlil. Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani, ¢ast
a/1.4., bod 24 neni tento poZadavek dostatecné resen.

Ndmitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Dle metodiky Jednotného standardu, ve kterém je predmétna dokumentace zpracovavana, plocha SO neni
mozina. Odpovida ji plocha SV. Jiz v platném UP Drzovice je podminka nepfipustit chaotickou vystavbu
rodinnych domii za predni uli¢ni frontou pfi hlubsich parceldch. Podminka je upfesnéna navrhem zmény UP
/1.5 na: Je nepfipustnd vystavba novych objekti pro bydleni na pozemcich stdvajicich rodinnych domd, a
na samostatnych pozemcich mezi pozemky stdvajicich rodinnych domd, bez pfimé samostatné dopravni
obsluhy, tzn. navazujicich stavajicich ploch verejného prostranstvi nebo ploch pro dopravu, nebo verejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu navrZenych uzemnim pldnem nebo Uzemni studii, nebo verejnych
prostranstvi ve standardu mistni komunikace realizovanych ve stabilizovanych plochdch v souladu s
podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Toto ustanoveni umoznuje zdstavbu pozemku, pokud vlastnici na vlastni naklady vybuduji komunikaci ve
standardu mistni komunikace a na ni napoji pozemek RD.

Ndmitka ¢. 6
evidovdno pod €. j.:PVMU 133711/2023 62 ze dne 21. 8. 2023
Podavajici: Vdclav Ordelt

Plumlovskd 447/14
796 01 Prostéjov

Uzemi dotéené ndmitkou: pozemky parcelni &isla 223/1 a 223/2 oba v katastrdinim tzemi DrZovice na
Moravé

Ndmitka:

Pozaduji zmensit regionalni biocentrum v UP DrZovice dle hranic vymezenych v ZUR a tuto &ast mych
pozemk prevést do plochy rekreace nebo bydleni.

Odiivodnéni namitky:

V daném uzemi jiZ jsou vymezeny nékteré pozemky, jako stabilizované plochy SV coZ odrazi jejich stavajici
vyuZiti. Proto 74ddm o zménu v UP DrZovice v jiZzni ¢asti mych pozemki kolem stévajiciho

rekrea¢niho objektu na plochu rekreace. Na mych pozemcich je v ZUR vymezeno regionalni biocentrum,
jeho plocha je mensi nei jakou pro toto regionalni biocentrum vymezuje UP Driovice. Pokud by tato
skutecnost- plocha biocentra obsazenda v ZUR branila vymezeni plochy rekreace (pop¥. SV) na ¢asti pozemkd
viz obr pfilohy

z ddvodu aktualniho stavu v Uzem i-stavajiciho objektu soukromé rekreace. Daného Uzemi se aktualné
projednavana zména UP DrZovice tykd v bodé ¢ .17 .

17 Provéfit moZnost vymezeni zastavéného Uzemi v rozsahu zastavéné plochy stavby na parcele €.
244/1.....Ponechat ve stavajicim

Zména &. | UP provétila pozadavek, predmétny pozemek je vymezen plochou smidenou nezastavéného
Uzemi vSeobecnou (MU), v plose je podminéné pfipustni stavajici oploceni sadd a zahrad. Rozvoj tzemi

spojeny se zahrnutim do zastavéného Uzemi neni Zadouci s ohledem na skutecnost, Ze lokalita prostorové
nesouvisi se zastavénym Uzemim obce a neni napojena na verejnou dopravni a technickou

infrastrukturu obce.

V pripadé akceptace navriené zmény UP Drzovice na mych pozemcich, jsem ochoten obci zbylou ¢ast mych
pozemkd pc 223/1 a 223/2 ku DrZovice o vyméfe cca 9.500 m2 darovat.
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Ndmitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Dle ZUR koridor USES zasahuje pres téméf celou plochu pozemkd, mimo jihozépadni cip. Zaroveri je v ZUR
koridor zobrazen v méfitku 1:100 000, v UP je upfesnén v méFitku 1:5000 na podkladu katastralni mapy, lze
tedy konstatovat, e RBC 253 je vymezeno dle koncepce ZUR. Jiz v platném UP je to plocha prirodni/USES —
narok na zménu vyuZziti je vtomto sméru nezdlvodnitelny.

Ndmitka ¢. 7
evidovdno pod ¢&. j.:PVMU 133712/2023 62 ze dne 21. 8. 2023
Poddvajici: Vdclav Ordelt

Plumlovskd 447/14

796 01 Prostéjov

Uzemi dotcené ndmitkou: pozemek parcelni &islo 682 v katastrdinim tzemi DrZovice na Moravé

Ndmitka:

Nesouhlasim s prevodem plochy Z33 do stabilizovanych ploch smiSenych nezastavéného uzemi
vseobecnych (MU) a soucasné nesouhlasim s vymezeni celé plochy mého pozemku pc 682 pro vybudovani
poldru.

Navrhuiji (viz obr pfilohy), ¢ast mého pozemku pc 682 ku DrZzovice plochu oznacenou Cislem |. prevést do
plochy zastavitelné pro bydleni. Tato ¢ast pozemku neni zatiZzena limity povodné (jak aktivni zény tak ani
Q100) a logicky navazuje na stavajici zastavbu ulice Olomoucké.

Dale plochu oznacenou v obr. ¢islem 2. navrhuji prevést do plochy rezervy pro bydleni.

Odiivodnéni namitky:

Navrh zmény UP DrzZovice na pozemku pc 682 k.u. DrZzovice resi celkem 3 zmény oznacené Cisly 14,15

a 28.

.14 Provéfit rozsiteni plochy 33-Z severozapadnim smérem o parcely ¢. 682,959/2, 999/4, 999/5, 999/5
01001/1

Zména &. | UP rusi &ast plochy 33-Z pro sidelni zeleri a zahrnuje ji do stabilizovanych ploch smisenych
nezastavéného Uzemi vseobecnych (MU), které posiluji zménu kultury pozemku na napf. travni porost,

ale zaroven umoznuji stavajici zemédeélské vyuziti s ohledem na umisténi na bonitné nejcennéjsich padach.
Plocha MU je rozéifena na pozadované parcely. Casti plochy 33-Z je zménéna na plochu vefejnych
prostranstvi Z.33 pro napojeni cyklostezky ve stopé byvalého mlynského nahonu na ulici Olomoucka.

.15 Vymezit kombinovanou stezku mezi zastavitelnou plochou 19-U a ulici Olomouckou v navaznosti na
plochu 33-Z

Zména &. | UP provéfila moZnosti vedeni kombinované stezky v predmétném tzemi. 5 ohledem na vypusténi
plochy 19-U a 33-Z a navrZzenou zménu vyuZiti Uzemi je poZadavek reSen tak, Ze vedeni kombinované stezky
je pFipustné v dotéenych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Pro napojeni stezky na ulici Olomoucka je
vymezena plocha Z.33 pro verejné prostranstvi.

.28 Provéfit moznost vybudovani rybniku (poldru) na pozemku pare. €. 682.
Zména ¢&. | UP vymezuje pozemek parc.¢. 628 jako plochu smigenou nezastavéného tGzemi vieobecnou

(MU), jejimz pripustnym vy uZitim jsou vod ni plochy do 2 000 m2. Zaroven ve vsech plochach s rozdilnym
zpUsobem vy uZiti je pfipustné umisténi retenénich opatfeni pro zadrzovéni destovych vod. Plocha rybnika
(poldru) neni vymezena samostatnou plochou z divodu neptfimérené podrobnosti vzhledem k mife
specifikace zaméru.

V pripadé akceptace téchto zmén, jsem ochoten obci zbylou ¢ast mého pozemku pc 682 ku Drzovice o

vymére cca 6.500 m2 darovat.
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Ndmitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Predmétny pozemek je v platném UP nezastavitelny, narok na jeho vymezeni jako zastavitelné plochy
nevznika. Oznaceni plochy jako plocha Uzemni rezervy je nevhodné s ohledem na Q100 a AZZU.

V pfipadé vyreseni majetkoprdvnich vztahl je mozna diskuse o plose na vystavbu RD , ale aZz dalsi moznou
zménou UP.

Ndmitka ¢. 8
evidovdno pod ¢&. j.:PVMU 135988/2023 62 ze dne 22. 8. 2023
Poddvajici: Mgr. Martina Hrdinovd
Sudkov 322
788 21 Sudkov
Petr Pesdk
Nddrazni 901
789 61 Bludov
Prdvné zastoupeni: Mgr. Martinou Pesdkovou, advokdtkou

AK Sumperk (Kouril, Pesdkovd Varmuza)
Kozinova 2
787 01 Sumperk

Uzemi dotcené ndmitkou: pozemky parcelni &isla 626/1, 627, 628, 629 a 949/1 vie v katastrdinim uzemi
DrZovice na Moravé

1.
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Podatelé jsou vlastniky pozemku parc. ¢. 628 v k.U. Drzovice na Moravé, obec DrZovice, ktery je zapsany v
katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov na listu
vlastnictvi ¢. 761, pficemz kazdy z podatell je vlastnikem jedné idedini poloviny tohoto pozemku, a jsou
proto podle § 52 odst. 2 StavZ opravnéni namitky podat.

Vymezeni Dotceného Uzemi a Udaje podle katastru nemovitosti se vztahuji ke viem dale uvedenym
namitkam.

Ndmitka:

1.
Obsah namitek

Namitky sméfuji proti neodtivodnénému zruseni stavajicich ploch vefejnych prostranstvi 22-U a 23-U v
Dotéeném UGzemi, jak je vymezuje Platny UP,

Namitky sméruji také proti opétovnému stanoveni podminky predchoziho zpracovanim tuzemni studie
US.04 pro plochy Z.14a, Z.14b a Z.17 pro rozhodovani v Dotéeném Uzemi.

Odiivodnéni namitky:
Iv.

Odtivodnéni namitek
1. Soucasny stav podle platného UP
Podle platného Gzemniho planu obce DrZovice, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 1/2010 (déle jen ,,Platny
UP“) jsou pozemky tvofici Dotéené tzemi regulovény nasledovné:
pozemek parc. €. 629 je z ¢ast zarazen do plochy 17-U, z¢asti do plochy 14-S0, mensi ¢asti pozemku jsou
pak zarazeny do plochy 22-U a plochy 25-Z.
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Plocha 17-U je navrhova zastavitelna plocha verejného prostranstvi, kterd ma zvysit komfort ploch pro
bydleni, kterymi jsou v tomto pripadé navrhové zastavitelné plochy smisené obytné 14-SO, 15-SO a 16-SO.
Konkrétné se jedna o plochu verejného prostranstvi vychodné od ulice Dr. Micoly. Obsluha Uzemi je
zajisténa z navrzenych koridor(l verejného prostranstvi — ulice Jaroslava Haska a ulice Jaroslava Jezka.
Hlavnim vyuzitim se jednd o plochu verejného prostranstvi, pfistupnou kazdému bez omezeni. Pfipustné
vyuZziti ploch U zahrnuje ndvsi, chodniky, ulice s Gpravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich, zastavky a
zalivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky, verejnou zeleri, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podminéné pripustné vyuZiti zahrnuje zafizeni a aktivity,
napt. altany, vefejna WC, pUGjcovny sportovniho vybaveni, oblerstveni s venkovnim posezenim, trzisté,
détska hristé apod., v pripadé, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem nejsou v rozporu s posilenim
funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu Gzemi. VSechny podminéné pripustné objekty
pak mohou mit maximalné 1 nadzemni podlazi. Nepfipustné vyuZiti pak zahrnuje ¢innosti, déje a zafizeni,
které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné. Déle plati, Ze plocha 17-U je
soucasné plochou verejného prostranstvi PP1, pro kterou Ize jako pro plochu verejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatreni uplatnit pfedkupni pravo pro obec DrZovice.

Plocha 14-SO je navrhova zastavitelna plocha smiSena obytna. Hlavnim vyuzitim se jedna o plochu urcenou
pro bydleni, obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba, sluzby a femesla). Pfipustnym
vyuZitim jsou pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky obc¢anského vybaveni a verejnych
prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podminéné pripustné vyuZziti
umoziuje umistit pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi, napfiklad rekreacni
zafizeni, nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi. Nepftipustné je pak vyuZiti zahrnujici sluzby, aktivity komeréni, vyrobni atd., které svou povahou a
provozem mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych ucink( rizikovych
faktort Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci. Navic je stanovena i vySkova regulace zastavby, kterd
muzZe mit nanejvyse 2 nadzemni podlazi.

Plocha 22-U je navrhova zastavitelna plocha vefejného prostranstvi, ktera ma zajistit

dopravni obsluhu ploch zmén. Konkrétné se jednd o koridor verejného prostranstvi pro obsluhu navrhovych
zastavitelnych ploch smisenych obytnych 14-SO a 15-SO v ulici Jaroslava Haska. Plati pro ni stejné regulativy,
jako pro plochu 17-U.

Dale plati, Ze plocha 22-U je soucasné plochou verejného prostranstvi PP6, pro kterou
Ize jako pro plochu verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni uplatnit predkupni pravo
pro obec DrZovice.

Plocha 25-Z je navrhovou plochou sidelni zelené za hypermarketem, ktera ma slouzit jako ,pruh sidelni
zelené s izolacni funkci”. Hlavnim vyuzitim plochy sidelni zelené jsou parkové upravené plochy zelené s
odpovidajici druhovou skladbou drevin, které pini funkci kompozicni a odpocinkovou a slouZi pro
kratkodobou rekreaci obyvatel, pripadné izolacni zelen. Pfipustnym vyuZitim je pozemek verejné pfistupné
zelené, pozemek izolacni zelené, pozemky pro pési pohyb a cyklostezky. Dale pak objekty, stavby a zafizeni,
které tvofi doplrikovou funkci (napf. altdny, pergoly, vefejna WC, kiosky, détska hristé, vodni prvky a plochy,
naucné stezky...). Podminéné pripustné vyuziti zahrnuje verejna prostranstvi (za podminky, Ze nedojde k
potlaceni hlavni funkce), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (napriklad odstavné a
parkovaci plochy, manipula¢ni plochy, mista pro kontejnery). Podminéné pfipustnym je téZz umisténi
obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a nesnizuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami. Nepfipustnym jsou pak Cinnosti, déje a
zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné. Kromé toho stanovi
Platny UP jesté vyskovou regulaci, takZe véechny objekty mohou byt vysoké pouze 1 nadzemni podlazi.

e  pozemky parc. €. 628, 627 a 626/1 jsou z&asti zafazeny do plochy 14-SO, zEasti zafazeny do plochy 15-S0,
mensi ¢asti pozemku jsou pak zatazeny do plochy 22-U a 25- Z. Pro plochu 15-SO plati stejné regulativy, jako
pro vyse uvedenou plochu 14- SO, plochy 22-U a 25-Z jsou popsany vyse.

o pozemek parc. €. 949/1 je zatazen z vétsi ¢asti do stabilizované plochy verejného prostranstvi U, z mensi

Casti do plochy 23-U. Plocha U je stabilizovana plocha verejnych prostranstvi a plati pro ni stejné regulativy
hlavniho, pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti a vyskové zastavby, jako pro plochu
17-U.
Plocha 23-U je navrhova zastavitelna plocha pro dopravu, ktera ma zajistit dopravni obsluhu ploch zmén.
Konkrétné se jednd o koridor verejného prostranstvi pro obsluhu ndvrhovych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych 15-SO a 16-SO v ulici Jaroslava Jezka. Plati pro ni stejné regulativy, jako pro plochu 17-
U. Ddle plati, Ze plocha 23-U je soucasné plochou vefejného prostranstvi PP7, pro kterou lze jako pro plochu
verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni uplatnit pfedkupni pravo pro obec DrZovice.
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Pro uUplnost podotykame, Ze v pripadé ploch 14-SO, 15-SO, 22-U a rovnéz 23-U méla byt podle Platného
UP pofizena tizemni studie coby podminka pro rozhodovani (konkrétné pro provéieni vyhodnoceni miry
z4téze obyvatel rizikovymi faktory, zejm. hlukem), pfiéemz Ihita pro pofizeni uvedené uzemni studie
marné uplynula 31. 12. 2018, ¢imZ v souladu s § 43 odst. 2 StavZ doslo k zaniku omezeni zmén v Uzemi, tj.
rozhodovani o umisténi zamérl uvedenych plochach momentalné neni podminéno potizenim Gzemni
studie. Pokud by Uzemni studie byla potizena po tomto datu, stale by byla jednim z neopominutelnych
podkladd stavebniho Ufadu pfi rozhodovani o umisténi zaméra v danych plochach, ovSiem do dne podani
téchto namitek nebyla takova tzemni studie pofizena.

Dotcené tzemi se nachazi mimo zastavéné Uzemi obce DrZovice, ovSem je celé tvofeno zastavitelnymi
plochami. Pro vSechny plochy v Dotéeném Uzemi jsou navrieny zabory ze zemédélského pidniho fondu
(dale jen ,ZPF“), nebot celd plocha 17-U, celd plocha 23-U a naprosté vétsina plochy 15-SO nachazi na
pudach 1. tfidy ochrany, BPEJ 3.56.00, zbylé plochy pak na padach Il. tfidy ochrany BPEJ 3.58.00, jak plyne z
vykresu predpokladanych zaborl ZPF. Tato skutecnost vyplyva z toho, Ze zemédélské pldy s vysokou urovni
ochrany jsou zastoupeny na prevazujici ¢asti Uzemi obce Drzovice. VyuZiti ploch lokality ¢. 14, 15 a 17 (které
odpovidaji plocham 14-SO, 15-SO a 17-U) pro potiebu rozvoje sidla byly orgdanem ochrany ZPF schvaleny jiz
v dosavadni dokumentaci (Uzemni plan mésta Prostéjov): ,Z ptvodni koncepce uzemniho pldnu, ktery
navrhoval v lokalité Zapovéd' (jihovychodné od obce smérem k rychlostni komunikaci) vyuZiti uzemi pro
obcanské vybaveni bylo vyuZiti ploch upraveno ve prospéch bydleni, ploch obcanské vybavenosti a ploch pro
fotovoltaickou elektrdrnu. Koncepce reseni této lokality vychdzela z faktu, Ze vliv rychlostni komunikace na
bezprostredni okoli je pro rozvoj bydleni nevhodny. Proto je v pfimé ndvaznosti na komunikaci navrZzena
plocha pro fotovoltaickou elektrdrnu, v druhém sledu je navrZzena plocha obcanské vybavenosti, kterd pini i
funkci izolacni k plocham bydleni navrZenym v ndvaznosti na zastavené uzemi.” Dale plati, Ze se v pfipadé
ploch v ramci Dotceného Uzemi nejedna o plochy s dopadem do ploch melioraci.

Ddvodem vymezeni vySe uvedenych zastavitelnych ploch v Dotéeném Uzemi je podle bodu 4.2
,Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch”
textové ¢asti odGvodnéni Platného UP potieba: ,ticelného a intenzivniho vyufZiti zastavéného tizemi obce,
proluk a enkldv. NavrZena je zdstavba smiSend obytnd v plochdch ve vazbé na zastavéné vzemi dle zaméri
platného UP, obce a poZadavkii obéanii. Potifeba vymezeni zastavitelnych ploch pro vefejnd prostranstvi je
ddna poZadavkem na vymezeni plochy pro zabezpeceni obsluhy ploch zmén verejnou infrastrukturou. Ve
smyslu vyhldsky ¢. 269/2009 Sb., kterou se méni vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi, par. 7, odst. 2 (na konci odstavce 2 se doplnuje véta "Pro kaZdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m2 . Do této vymeéry se nezapocitavaji
pozemni komunikace. Doporucuje se vymezit i v grafické casti.), jsou navrZeny plochy verejnych prostranstvi
i.¢. 17-U, 18-U, 19-U a 20-U.“ (zdlraznéni podatelé)

S ohledem na predpokladany zpUsob vyuZiti pozemkl v platném tzemnim planu nabyli podatelé legitimni
ocekavani, Ze na pozemcich v Dotéeném uUzemi bude moiné zahdjit urcity typ vystavby, ktera je dle
platného UP pfipustna — totiz vystavbu rodinnych domd. Podatelé ji? uzavieli se spole¢nosti DOLAK
Transport s.r.o., ICO: 26952157, sidlem a Drahou 4372/3, 79601 Prostéjov, smlouvu o smlouvé budouci
kupni, jejimz pfedmétem je uzavieni kupni smlouvy k pozemku parc. ¢. 628 v k.U. DrZovice na Moravé,
priéemz opravnénym z této smlouvy je spole¢nost DOLAK Transport s.r.o0. Podatelé této spole¢nosti jiz dne
24. 6. 2020 udélili souhlas s tim, aby spole¢nost DOLAK Transport s.r.o. pozadala o vydani Gzemniho
rozhodnuti pro svlij Zamér, spocivajici v umisténi komunikace a inZzenyrskych siti na pozemcich parc. ¢. 627,
628, 629, 631/3 a 949/1 (déle jen ,,Zédmér”) nutné pro vystavbu rodinnych domu. Podatelé tedy maji zdjem
na tom, aby na Dot¢eném Uzemi mohl byt realizovén uvedeny Zédmér. Podatelé ocekavali, Ze obec DrZovice
nebude klast Zaméru, jakoZ i budouci realizaci vystavby rodinnych dom, zadné prekazky, nebot tuto
vystavbu v Dotéeném Uzemi predpoklada platny UP. Protoie viak v mezicase doslo k zahajeni procesu
pofizovani zmény €. 1 UP Driovice, jsou podatelé nuceni vznést tyto namitky.

2. Stav dle Zmény ¢. 1 UP

Podle Zmény ¢. 1 UP dochazi ke zméné Dotéeného Uzemi, spocivajici v podstatné redukci pavodnich
navrhovych ploch 14-SO a 15-SO, jakoz i uplného vypusténi ploch 22-U a 23- U, jak plyne jiZz z hlavniho
vykresu Zmény €. 1 UP, na ném? je vyznadena zastavitelna navrhova plocha zmény SV — smi$ené obytné
venkovské (viz plochy Z.14a a Z14.b) na pozemcich parc. €. 629, 628 a zhruba 20 % rozlohy pozemku parc.
¢. 627, vlastnéného spoleénosti DOLAK Transport s.r.o., v ¢asti piléhajici k pozemku parc. ¢. 628. Dal$ich
70% rozlohy pozemku parc. €. 627 je nové umisténo mimo zastavitelné tizemi obce DrZovice
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ve stabilizované plose AU — zemédélské vSeobecné. Zbylych 10% rozlohy pozemku parc. ¢. 627 pak zabira
plocha zmény v krajiné NX — pfirodni a jiné (viz plocha K.1.03), ktera pak pokracuje i na pozemcich parc. ¢.
626/2, 626/1 prakticky ve stejném rozsahu, v jakém je v platném UP vymezena navrhova plocha 25-Z. S
ohledem na povahu Zmény ¢. 1 UP, ktera spoéiva v komplexnich Gpravach celého Gzemi obce Driovice,
nejsou jednotlivé zmény zobrazeny samostatné v grafické ¢asti, lokality zmén jsou zobrazeny v grafické ¢asti
odlivodnéni Zmény & 1 UP, vykres €. I1.1 Koordinaéni vykres. Konkrétni zmény vymezeni zastavitelnych
ploch jsou uvedeny v &asti C/2.1 textové &asti Zmény €. 1 UP, zastavitelna plocha 14-SO je ,cdstecné
vypusténa a ¢dstecné zahrnuta do zastavitelné plochy Z.14”,

plocha 15-SO je , ¢dste¢né vypusténa a cdstecné sloucena s plochou Z.14 (14-SO dle platného

UP),” plocha 17-U je zménéna na zastavitelnou plochu Z.17 — plochu zelené vieobecné, plocha 22-U je
,Cdstecné vypusténa a Edstecné zahrnuta do zastavitelné plochy Z.14a”, plocha 23-U je , Cdstecné vypusténa
a Cdstecné zahrnuta do zastavitelné plochy Z.14b“, plocha 25-Z je ,Edstecné vypusténa a Cdstecné zahrnuta
do zastavitelné plochy Z.14a a Z.14b”. Tato redukce predstavuje z hlediska podateldl naprosto zasadni
problém, nebot ohroZuje zdmér spole¢nosti DOLAK Transport s.r.o., pro jeho? realizaci uzavreli podatelé s
touto spolecnosti smlouvu o smlouvé budouci kupni.

Z urbanistické koncepce, obsazené v textové ¢asti C Zmény €. 1 UP vyplyva, Ze dochazi ke zméné urbanistické
koncepce, kterda zahrnuje (mimo jiné) Upravu a rozsahu ploch smisenych obytnych venkovskych podél
vychodniho okraje zastavéného Uzemi obce — tedy Dotéeného Uzemi. Z urbanistické koncepce jsou
vypustény vsechny textace souvisejici se zrusenymi zastavitelnymi plochami.

Soucasné je vymezena nova zastavitelna plocha Z.14a, zplsob vyuZiti SV smisena venkovska, a to jako
plocha bydleni — lokalita za hypermarketem. Vyuziti plochy je nové podminéno pofadim zmén v Gzemi,
totiz realizaci plochy Z.14b, Z.14c a Z.17 a ddle realizaci rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska,
Dr. Micoly a Sebastiniho.

Dopravni obsluha Uzemi je navrZena z plochy verejného prostranstvi — ulice Jaroslava Haska, obsluha tzemi
ma byt zajiSténa v rdmci stavajicich a navrZenych verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu. Vyskova
regulace zastavby zlistala stejnd jako v Platném UP, tedy je moZna zastavba do vysoka nanejvyse 2 nadzemni
podlaZi. Kromé toho stanovi Zména ¢. 1 UP pro tuto plochu Z.14a je$té pozadavek na provéfeni Gizemni
studii, ktery sice byl i Platném UP, avéak do$lo k marnému uplynuti IhGty pro jeji pofizeni. To pro podatele
pfedstavuje dal$i prekazku vyuZiti Gzemi, nebot rozhodovdni o zménach v Uzemi je podminéno
piedchozim zpracovanim tzemni studie. Co se tykd samotnych regulativii ploch smisenych venkovskych
(SV), ve srovnani s Platnym UP doslo k nasledujicim zménam:

e hlavni vyuziti zahrnuje smiSené obytné venkovské;

e  pripustné vyuZiti pak zahrnuje obcanské vybaveni mistniho vyznamu, zafizeni a sluzby nekomercniho
charakteru do uzitné plochy provozovny 30 m2, bydleni individudlni v rodinnych domech, individudini
rekreace, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, jakoZ i souvisejici ob¢anské vybaveni. Dale jsou
pripustna verejna prostranstvi, sidelni zeleri a malé vodni plochy;

e  podminéné pripustné vyuZiti obsahuje nerusici vyrobu a sluzby za podminky, Ze odpovidaji charakterem a
vyznamem danému prostfedi, stavajici drobnd primyslova vyroba a vyrobni sluzby bez moznosti plosného
rozsirovani, bydleni hromadné v bytovych domech za podminky, Ze v jedné stavbé pro bydleni hromadné
je max. 6 bytovych jednotek a dale, Ze slouZi k obecnimu socialnimu bydleni nebo obecnimu sluzebnimu
bydleni, ¢innosti a zafizeni zemédélské vyroby pro chov zvifectva, za podminky dodrZeni platnych
hygienickych
a veterinarnich predpisl a bez skodlivych projevi nad obvyklou miru vici okolnimu bydleni (hluk, zapach,
znedisténi ovzdusi apod.) tak, aby svym povozem a uZivani nesnizovaly pod obvyklou miru kvalitu prostiedi
hlavniho vyuZiti, jiné stavby a zatizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a nenarusuji hodnoty
Uzemi a slouZi zejména uZivatelim a obyvatelim dané plochy;

e nepfipustné vyuZiti uvadi mobilni stavby k trvalému bydleni, stavby halového typu, bydleni hromadné v
bytovych domech s vyjimkou pfipad( uvedenych v podminéné pripustném vyuZiti, a ¢innosti, zatizeni,
stavby a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni vlivy
provozu a dopravni zatéZzi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

Zména ¢. 1 UP dale rozsifila podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu tak, Ze kromé vyskového regulativu pro zastavitelné plochy, podle kterého lze v plose
umistit stavby o maximalné 2 nadzemnich podlaZich (ktery byl jiz v Platném UP), je nové pozadovéno také
,hepresahovat stavajici vyskovou hladinu zdstavby“a ,,chrdnit charakter a urbanistickou strukturu zdstavby,
rozvijet jednotny architektonicky charakter zdstavby, nepripustny je typ zdstavby, ktery nerespektuje
charakter, méritko a hmotovou skladbu tradicni zdstavby v uzemi.” Tento regulativ tak omezuje novou
vystavbu rodinnych domu tak, Ze tato se musi podfidit jiZ existujici zastavbé, tedy jejimu charakteru,
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méritku, hmotové skladbé a vysce. Z hlediska zastavby bezprostfedné sousedici s Dotcenym uzemim, kdy
na zapadni strané Dotéené Gzemi sousedi s velkymi rodinnymi domy (dvojdomy) o vysce 2 nadzemnich
podlazich, na severni strané pak Dotcené Uzemi bude sousedit s nizS§imi a mensimi rodinnymi domy o vysce
1 nadzemniho podlazi a obytném podkrovi. Je tak otdzkou, zda bude nutné prizplisobovat vystavbu
rodinnych domu na jiz realizovanou vystavbu rodinnych domu ve stavajici ploSe 16-SO, které vsak svymi
rozméry odpovidaji mensim stavebnim pozemkidm, nebo zda bude mozné realizovat vystavbu vétsich
rodinnych dom(. Tomu koresponduje textova ¢ast Zmény &. 1 UP, F/2 ,Stanoveni podminek prostorového
usporadani”, které vyzaduji v zastavitelnych plochach: ...

respektovat stavajici vyskovou hladinu zdstavby, pokud neni v podminkdch jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti uvedeno jinak, vyska zdstavby se pocitd od trovné prilehlého verejného prostranstvi, v

stavby se stdvajicim rostlym terénem.”

Zastavbu v plochach na rozhrani zastavitelné plochy a nezastavéného Gzemi (volné krajiny) lze umistovat
pouze v Casti pozemku navazujici na plochy verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného nebo bytového domu, pozemni komunikace musi byt funkéni skupiny
minimalné C nebo D1; zastavbu nelze umistovat v ¢asti pozemku navazujici na hranici zastavéného Gzemi
nebo zastavitelné plochy, nepfipustna je zastavba rodinnych domu za predni uli¢ni frontou na hlubsich
parcelach.

Zasadni je pak nové doplnéna podminka zastavitelnosti ploch SV: zastavitelnost pozemku (tj. soucet
rozlohy zastavéné plochy a zpevnéné plochy) je nanejvyse 60 %. Platny UP zastavitelnost ploch pro umisténi
rodinnych domu 14-SO a 15-SO vlbec nereguloval (neobsahoval koeficient ¢i index zastavitelnosti apod.).

Kromé zakladnich podminek prostorového usporadani, které se uplatni na celém Uzemi obce DrZovice,
stanovuje Zména ¢. 1 UP také podminky prostorového usporadani zastavitelnych ploch a ploch ptestavby:
pro plochy smisené obytné venkovské (SV) je vyskova hladina zastavby stanovena na 2 nadzemni podlazi
mimo stresni prostor, novym regulativem je pak minimalni velikost pozemku v zastavitelné plose nebo
plose prestavby v plose smisené obytné venkovské (SV) stanovena podle druhu stavby, pro kterou je urcen:
600 m2 pro individudlni zastavbu (samostatny diim), 500 m2 pro skupinovou zastavbu (dvojd(im), 400 m2
pro fadovou zastavbu (fadovy diim).

S plochou Z.14a souvisi také zména a doplnéni zékladnich podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti v ¢asti F/1 ,,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti“, kdy podle Zmény
¢. 1 UP je:, nepfipustnd vystavba novych objekti pro bydleni na pozemcich stdvajicich rodinnych domi, a na
samostatnych pozemcich mezi pozemky stdvajicich rodinnych domd, bez pfimé samostatné dopravni
obsluhy, tzn. navazujicich stdavajicich ploch verejného prostranstvi nebo ploch pro dopravu, nebo verejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu, navrZenych uzemnim planem, uzemni studii nebo regulacnim planem.”
Dale plati, Ze ,na jednom pozemku v plose smisené obytné venkovské

(SV) je moZné umistit pouze jednu hlavni stavbu pro bydleni - rodinny dim.” Ve viech plochach je pak
pfipustna realizace nezbytné dopravni a technické infrastruktury za Gcelem vyuZiti feSeného uzemi a dale
nadrazené dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu pro zajisténi navaznosti vedeni verejné
infrastruktury v SirSich vztazich, dale je pfipustna realizace siti technické infrastruktury za ucelem vyuziti
dotcené plochy, a realizace pésich a cyklo stezek a tras pro zajisténi prostupnosti Uzemi a propojeni struktury
verejnych prostranstvi s cestni siti v krajiné, pokud neni v podminkach nékteré plochy s rozdilenym
zpUsobem vyuZiti uvedeno jinak.

Plocha Z.14b je vymezena jako plocha verejného prostranstvi vSieobecného — lokalita za hypermarketem,
jeji obsluhu vsak bude nutné zajistit v rdmci stavajicich a navrZenych verejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu. Kromé toho je znovu stanoven pozadavek na provéfeni Gzemni studii. Plocha Z.14c je pak
vymezena rovnéZ jako plocha vefejného prostranstvi vSseobecného — lokalita za hypermarketem, jeji
obsluhu vsak bude nutné zajistit v rdmci stdvajicich a navrZenych verejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu. | vtomto pfipadé je znovu stanoven pozadavek na provéfeni izemni studii, lhiita pro vloZeni dat
o Gzemni studii do evidence izemné planovaci &innosti je 8 let od nabyti ic¢innosti Zmény ¢&. 1 UP. Zména
¢. 1 UP zménila té regulativy vyuziti ploch PU — vefejna prostranstvi

vSeobecnad, a to nasledovné:

hlavnim vyuZitim jsou verejna prostranstvi;

pfipustnym vyuZitim je umisténi souvisejici dopravni a technické infrastruktury, sidelni zelené, kfizeni
vodnich tokd;

podminéné pripustnym vyuZitim je umisténi souvisejiciho obcanského vybaveni za podminky, Ze neomezuje
provozni potieby hlavniho vyuZiti, dale parkovaci stani, parkovaci zalivy, parkovaci plochy, parkovisté za
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podminky, Ze svou polohou a rozsahem nenarusi vyznam a charakter daného prostranstvi, hromadné
parkovani podzemni, za podminky, Ze nebude naruseno hlavni vyuZiti a podminky ochrany pamatkovych a
kulturnich hodnot Uzemi, a kone¢né drobna architektura napf. altdny, vefejné WC, pljc¢ovny sportovniho
vybaveni, obcerstveni s venkovnim posezenim, htisté, vodni prvky, opérné zdi za podminky, Ze svou funkci
a architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostranstvi;

e nepfipustnym vyuZitim jsou Cinnosti, zafizeni, stavby a opatieni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které
snizuji vyuZitelnost Uzemi pro hlavni vyuZziti.

Zména ¢. 1 UP doplnila také podminky prostorového usporadani, takie ve vefejnych prostranstvich $irky
vétsi a rovno 8 m se musi vytvaret podminky pro umisténi stromoradi, zastavba pak musi respektovat
charakter a méfitko prostranstvi.

S vymezenim ploch Z.14b a Z.14c pak souvisi ¢ast D/1 ,Koncepce dopravy”, ktera vymezuje prvky verejné
prostupnosti tak, Ze pro motorovou dopravu vymezuje body napojeni ploch zmény (zastavitelnych ploch
nebo ploch prestavby) pro motorovou dopravu na plochy vefejnych prostranstvi vseobecnych (PU) nebo
plochy dopravy (DS). Pro cyklistickou a pési dopravu je zvoleno obdobné feseni s tim rozdilem, Ze body
napojeni plochy zmény zahrnuji i

plochy v krajiné.

Konecné plocha Z.17 je navrzena jako plocha vefejné zelené (ZU — zelen vseobecnd) — ulice Jaroslava Jezka
—pro lokalitu Z.14. Dopravni obsluha Gzemi ma byt zajiSténa z ulice Jaroslava Jezka, obsluhu vsak bude nutné
zajistit v rdmci stavajicich a navrZenych verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu. Vyskova regulace
limituje vySku provoznich objektl na 1 nadzemni podlazi, i pro tuto plochu je navic stanoven pozadavek na
provéreni Gzemni studii.

Z &asti C/3 ,Vymezeni systému sidelni zelené” pak vyplyva, Ze plocha Z.17 je uréena pro rozvoj smisené
obytné zastavby na vychodnim okraji obce Drzovice, konkrétné pro umisténi parku a rekreacniho vybaveni.
Tomu odpovidaji nové regulativy ploch ZU — zelené vSeobecné:

e hlavnim vyuZitim je vefejna zelen;

e pripustnym vyuZitim je souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a verejna prostranstvi;

e  podminéné pripustné je souvisejici obcanské vybaveni za podminky, Ze odpovida charakterem a vyznamem
danému prostiredi a drobna architektura napf. altany, verejné WC, pUGjcovny sportovniho vybaveni,
obcerstveni s venkovnim posezenim, hristé, sportovisté, vodni prvky, vodni plochy (do 500m2), opérné zdi
za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a charakteru
daného prostranstvi;

e nepfipustné vyuZiti zahrnuje ¢innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které
snizuji vyuZitelnost Uzemi pro hlavni vyuZziti.

3. Nezdkonnost Zmény é. 1 UP

Veskeré vy$e uvedené skuteénosti vedou podatele k zavéru, 7e Zména ¢. 1 UP je ve vztahu k Dotéenému
Uzemi kv(ili zcela nedostate¢nému oddvodnéni nepiezkoumatelna a rovnéz nezakonna. Zména ¢. 1 UP totiz
v prvé fadé nesplriuje obecny pozadavek na radné odlvodnéni podle § 68 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni ad, v platném znéni (dale jen ,SR“), ktery pro kazdé rozhodnuti spravniho orgénu, tedy i Zménu ¢.
1 UP jakoZto opatteni obecné povahy, uklada mj. uvedeni diivod@ vyrokd, Gvahy, kterymi se spravni organ
fidil pfi hodnoceni podkladl rozhodnuti a pfi vykladu pravnich predpis. Uvedené poZadavky vsak v pripadé
Zmény & 1 UP naplnény nebyly.

3.1 Nedostatecné odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP z hlediska zmény ploch vefejnych
prostranstvi v Dotéeném uzemi

Prvnim problémem je odlvodnéni zmény resené verejnych prostranstvi v Dotéeném Uzemi. Koncepce
dopravy — totiZz vymezeni prvki prostupnosti Dotéenym uzemim — je oduvodnéno zajisténim napojeni
motorové nebo cyklo a pési dopravy vybranych zastavitelnych ploch na dopravni systém obce. Prvky
vefejné prostupnosti jsou stanoveny pro zastavitelné plochy s podminkou zpracovani Gizemi studie, ktera
upfesni prostorové parametry napojeni dopravni infrastruktury. Samotna podminka zpracovani tzemni
studie US.04 — Z.14a, Z.14b a Z.17 je pak odivodnéna koordinaci ,fesSeni vefejnych prostranstvi véetné
napojeni struktury zdstavby na ulici Jaroslava Haska, Jaroslava JeZka a Sebastiniho a upresnéni

podminek prostorového uspordddni zdstavby. Soucdsti koncepce prostorového uspordaddni lokality je
napojeni struktury zdstavby na plochu parku (Z.17). Plocha parku bude resena tak, aby nebyla zatéZovdana
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dopravni obsluhou pozemku smiSené obytné zdstavby. Podminkou rfeseni uspordddni vefejnych prostranstvi
je zajisteni podminek verejné prostupnosti pro motorovou i cyklo a pési dopravu.“4 Podatelé k tomuto
odlivodnéni poukazuji na fakt, Ze jiz Platny UP z roku 2010 podminku zpracovani Gizemni studie obsahoval,
pricemz predmétna uzemni studie — tykajici se celého Dotéeného Uzemi, nikoliv jen jeho casti — nebyla
nikdy pofizena a Ihiita pro pofizeni uvedené Gzemni studie marné uplynula 31. 12. 2018. Uzemni studie
nebyla potizena ani pozdéji. Nyni je tato podminka Zménou &. 1 UP stanovena znovu, s extrémné dlouhou
IhGtou pro pofizeni (totiz s maximalni zdkonem stanovenou lhitou, jak plyne z § 30 odst. 6 StavZ), pficemz
do doby, nez bude pofizena, nelze plochach Z.14a, Z.14b a Z.17 umistit Zadnou stavbu, tedy ani cast
Zaméru spoleénosti DOLAK Transport s.r.o. De facto se tak jedna o podobné omezeni vlastnikd nemovitosti
v uvedenych plochéch, jaké plati v piipadé stavebni uzavéry. Navic je tfeba upozornit na fakt, Ze Platny UP
vymezuje plochy vefejnych prostranstvi 22-U a 23-U tak, Ze jimi zajistuje zakladni prostupnost Dotéeného
uzemi v ndvaznosti na stavajici sit vefejnych prostranstvi, véetné ulic Jaroslava Haska a Jaroslava Jezka, které
jsou obé propojeny ulici Dr.Micoly a ulici Olomoucka. Podatelé pokladaji doplnéni podminky pofizeni
uzemni studie za nadbyteéné a neodivodnéné, pofizovatel Zmény &. 1 UP mohl téhof cile — podrobnéjiiho
feSeni Casti Dotéeného Uzemi — dosahnout pfijetim zmény GUzemniho planu obce DrZovice s prvky
regulaéniho planu. Takové Feseni by bylo v souladu se zasadou proporcionality, nebot by umoznilo
upresnit podminky prostorového usporadani zastavby, aniz by byli omezeni vlastnici nemovitosti v
Dotéeném uzemi (tedy i podatelé) nutnosti ¢ekat az 8 let na pofizeni Uzemni studie, o jejiz predchozi
pofizeni obec DrZovice az dosud nejevila valny zajem a nepofidila ji béhem poslednich 13 let. Podatelé maji
navic za to, Zze obec Drzovice opétovnym pozadavkem na podminéni umistovani staveb v Dotéeném Uzemi
Uzemni studii de facto obchazi zakon, kdyZ ten stanovuje |hGtu 8 let pro pofizeni Uzemni studie, obec
Drzovice tuto |hiitu jiZ jednou nechala marné uplynout. Nyni doplfiuje do Zmény ¢&. 1 UP pozadavek na
pofizeni prakticky totozné Uzemni studie znovu, aniz se fakticky zmeénily podminky v Dotceném Uzemi.

V tomto ohledu je paradoxni, Ze jednim z poZadavk( na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, byl také pozadavek na provéreni a pfipadné upraveni podminek vyuziti ploch, v
pfipadé potreby je mozné doplnit prvky regulacniho planu, pficemz k tomuto poZadavku je uvedeno, Ze:
,Zména ¢ 1 UP upresfiuje podminky vyuZiti a prostorového uspordddni, zejména ve vztahu k vyuZiti ploch
smisenych obytnych venkovskych (SV). Stanovené podminky prostorového usporaddni neobsahuji
podrobnosti ndleZejici svym obsahem regulacnimu planu (v souladu s ustanovenim § 43, odst. 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni). Vymezeni édsti izemniho pldnu s prvky regulaéniho plénu nebylo shleddno
jako ucelné s ohledem na vysokou miru stabilizace charakteru zastavéného tzemi a upiesnéni podminek
prostorového uspordddni rozvojovych ploch, vcetné stanoven podminek zpracovdni tzemni studie.”
Pofizovatel tak uprednostnil podminku Uzemni studie pred doplnénim casti uzemniho planu obce
Drzovice, zahrnujici Dotcené Uzemi, o prvky regulacniho planu. To podatelé povazuji za odporujici
principu proporcionality, obsazeném v § 2 odst. SR, podle néhoz maji spravni organy i pfi vydavani opatieni
obecné povahy dle § 174 odst. 1 SR 3etfit prava nabytd v dobré vite, jako? i opravnéné zajmy osob, jich? se
¢innost spravniho organu v jednotlivém pripadé dotykd (tedy i opravnéné zajmy podatelll), a muze
zasahovat do téchto prav jen za podminek stanovenych zakonem a v nezbytném rozsahu.

Podatelé jesté dodavaji, Ze stavajici pozemni komunikace v ulicich Jaroslava Haska a Jaroslava Jezka maji
dostatec¢nou kapacitu pro zajisténi dopravni obsluznosti Dot¢eného Uzemi—v opacném piipadé by jen tézko
mohlo dojit k vydani uzemniho rozhodnuti stavebnim uUfadem Magistratu mésta Prostéjov, sp. zn.
SU/1704/2019-Ja, &.j. PVMU 163490/2019 61, 0 umisténi stavby s nazvem ,ZTP pro rodinné domy — lokalita
16-SO, Zapovéd, Drzovice”, kdyZ lokalita 16-SO je dopravné obsluzna pres dopravni napojeni na ulici
Jaroslava Jezka. | z tohoto dlvodu pokladaji podatelé pozadavek na pofizeni Uzemni studie majici fesit
dopravni obsluznost Dotceného Uzemi za zbytec¢ny a neopodstatnény.

3.2 Nesoulad Zmény & 1 UP s cili a tikoly tzemniho plénovdni

Skute¢nosti uvedené v piedchozim bodé 3.1 namitek prokazuji také to, e Zamér spolecnosti DOLAK
Transport s.r.o. (na jehoz realizaci maji podatelé konkrétni pravni zajem, jak plyne ze smlouvy o smlouvé
budouci kupni) v Dotéeném Uzemi odpovida taktéZz obecnym ciliim a tkoldm tzemniho planovéni ve smyslu
ust. § 18 a § 19 StavZ. Podle § 18 odst. 1 a 2 StavZ mezi cile Uzemniho planovani nepochybné patfi: (i)
vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich, (ii) zajistovat predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim Fesenim
ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zdjmii na rozvoji uzemi.
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a) Neproporcionalita Zmény ¢&. 1 UP a zasah do legitimniho oéekavani podateld

Podatelé pripominaji, Ze opatfeni obecné povahy musi spliiovat pozZadavek proporcionality, tedy
pfiméfenosti vici pravim dotéenych osob. Omezeni prav dotéenych osob, kterd vyplyvaji z izemniho
planu, musi mit dle ustélené judikatury spravnich soudd ustavné legitimni a o zakonné cile opfeny dlvod,
musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife, co nejSetrnéjSim ze zplsobUl vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminaénim zpdsobem a s vylou¢enim libovtle (viz napt. rozsudek NSS ze dne 9.
8.2010, ¢. j. 4 Ao 4/2010 - 195, usneseni rozsifeného sendtu NSS ze dne 21. 7. 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 - 120,
nebo na rozsudek NSS ze dne 2. 6. 2011, ¢j. 2 Ao 3/2011 - 150). Podle rozsudku NSS ze dne 4. 8. 2010, ¢. . 4
Ao 3/2010 —54 je pfimérenost prava a pravni regulace jednim ze zakladnich atributl pravniho statu s tim,
Ze ,z tohoto divodu je ukolem mj. pravé i soudni moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému
usporddadni spolecenskych vztahd. Soud se proto v rdmci prezkumu souladu opatieni obecné povahy se
zdkonem vénuje téZ otdzkdm, zda napadené opatreni obecné povahy viibec umoZriuje dosdhnout sledovany
cil (kritérium vhodnosti), zda opatreni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze
lépe dosdhnout jinym legislativnim prostiedkem (kritérium potrebnosti), zda opatieni obecné povahy
omezuje své adresdty co nejméné (kritérium minimalizace zdsahu); v neposledni fadé soud také zkoumd,
zda je ndsledek napadeného opatieni obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality
v uzsim slova smyslu)“ (zvyraznéno podateli). Z citovaného rozhodnuti plyne obecna zasada minimalizace
zasahu do vlastnického prava, jejiz soucdsti je nejen posouzeni intenzity zasahu, ale také zplsobu jeho
provedeni, tedy zda je zdsah nediskriminacni a neni vyrazem libovlle rozhodujiciho organu. Pfi tvorbé
Zmény &. 1 UP se viak pofizovatel touto zasadou nefidil, nebot zcela pomiji jak ohledy na vlastnické pravo
podatel(, tak ochranu jejich legitimniho ocekavani, Ze na pozemku parc. ¢. 628 bude moziné Zamér
spole¢nosti DOLAK Transport s.r.o. realizovat.

Podatelé dale zdtraznuje princip kontinuity tzemniho planovani, o kterém se zminil NSS nap¥. v rozsudku
ze dne 6. 6. 2013, ¢. j. 1 Aos 1/2013-85, konkrétné, ze , byt pfijimdni nového uzemniho pldnu zpravidla vede
ke zméné uspordddni uzemi, musi pofizovatel izemniho planu respektovat, Ze izemni pldnovdni je innosti
kontinudlni. Nejde samoziejmé o to, aby nové prijimand tuzemné pldanovaci dokumentace kopirovala
dokumentaci predchozi. Naopak, vZdy je tfreba mit na paméti poZadavek aktudlnosti uzemniho pldnovani,
tedy nutnost provérit, zda realizace drive predpokldadanych zéméri v tuzemi je stdle aktudlni, a navrhovat
reseni, kterd by se vyporddala se soucasnymi potfebami obce.”

Obdobné bylo v rozsudku NSS ze dne 30. 3. 2016, ¢. j. 8 As 121/2015-53, mj. uvedeno, Ze , PfestoZe novy
uzemni pldn s sebou ze své podstaty prindsi zmény v uzemi oproti dosavadnimu stavu, nelze zcela a bez
fddného odiivodnéni narusit kontinuitu s pfedchozim dzemnim pldnem (a faktickou situaci v uzemi).
Pokud odpurce prijal izemni plan, kterym zménil vyuZiti pozemkd, na nichZ se nachdzi fungujici vyrobni aredl
stéZovatele, mél povinnost tuto zménu oddvodnit, véetné vysvétleni, jak hodld plénovou zménu provést, a to
bez ohledu na to, Ze stéZovatel nepodal namitky proti ndvrhu tzemniho pldnu. Tento nedostatek odivodnéni
uzemniho pldanu, které pouze zcela obecné a povrchné hovori ve vztahu k vymezenym plochdm prestavby o
nevhodné strukture zdstavby Ci funkéniho vyuZiti a o zahrnuti tzv. brownfileds, svéd¢i o nedostatecném
zjisténi skutkového stavu a predstavuje divod ve smyslu vyse zminéné judikatury (srov. zejména rozsudek ;.
8 Aos 5/2013 — 87), pro ktery je tfeba OOP zrusit.”

Podatelé rovnéz poukazuji na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4. 2018, ¢.j. 50 A 17/2017-63,
ktery se tykal navrhu nového tzemniho planu obce Bysice, ktery zménil konkrétni zastavitelné uzemi na
nezastavitelné, coz mélo dopad na stavebni zamér Zalobce, ktery nabyl v daném uzemi pozemky za
ucelem vystavby rodinnych doma se zahradami, kterou pfedchozi platny a uéinny Gzemni plan obce
BySice umoziioval, pficemz zZalobce jiz pozadal o vydani uzemniho rozhodnuti. NeZ v3ak bylo vyddno
Uzemni rozhodnuti, doslo k vydani navrhu nového izemniho planu obce, ktery jiz vystavbu rodinnych domu
v daném UGzemi neumoZiioval. Zalobce proti takovému postupu namital mimo jiné poruseni zasady
legitimniho ocekavani, poruseni principu kontinuity uzemniho planovani
a neproporcionalitu omezeni jeho vlastnickych prav. Krajsky soud dospél k zavéru, Ze postup obce Bysice
vykazoval znaky svévole, nebot obec Bysice neodlvodnila faktickou zménu v novém Gzemnim pldnu
zdvaznym dlvodem — zmény nebyly opfeny o vyznamny vefejny zajem, zmény nebyly vyvolany ani
vyznamnou zmeénou okolnosti relevantnich pro UGzemni planovani (napf. prokazani nezastavitelnosti
lokality). Krajsky soud nepftisvédcil Zadnému z dlivodu, které uvadéla obec Bysice, véetné faktu, Ze se Uzemi
nachazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky (zamku Bysice), nebot pozemky Zalobce nebyly pfedmétem
pamatkové ochrany v 7Zadné z jejich forem.

Krajsky soud poukazal mimo jiné na § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoz Gzemni planovani zajistuje predpoklady
pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavhym a komplexnim feSenim  Ucelného  vyuZziti
a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosaZzeni obecné prospésného souladu verejnych
a soukromych zajmU na rozvoji zemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a hospodafsky potencial rozvoje.
Pfitom je tfeba, aby obec brala v Uvahu pfi tvorbé nového Uzemniho planu legitimni zajmy vlastnikd
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dotéenych pozemkd, pficemZ podle citovaného ustanoveni StavZz md byt dosaZeno rovnovahy mezi
verejnymi a soukromymi zajmy, soukromé zajmy neustupuji vefejnym zajmam.

Krajsky soud dale uvedl, Ze zajem na koncepcnim rozvoji lokality neni silnym verejnym zajmem (takovym je
napf. zajem na realizaci silnicniho obchvatu obce, protipovodriové opatreni apod.), nybrz obecnym zajmem
na harmonickém rozvoji Gzemi, coZ je obecny cil izemniho planovani. Pouze proto, Ze obec zménila nazor
na vhodnost a estetickou akceptovatelnost dfivéjsiho zaméru, ho nemuze vypustit z Gzemniho planu bez
ohledu na soukromé zajmy (a legitimni ocekavani) vlastnika pozemkd.

Na zakladé vsech uvedenych divodi pak krajsky soud Zalobcem napadenou ¢ast nového Uzemniho planu
obce Bysice zrusil, jeho rozsudek nasledné potvrdil Nejvyssi spravni soud (dale jen ,NSS“), a to rozsudkem
ze dne 29. 1. 2020, ¢. j. 9 As 171/2018-50. NSS v bodu 56 uved!: ,je tfeba vychdzet z toho, Ze uzemni
pldnovani je dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinudliné, tj. nové prijimand dokumentace by
méla navazovat na tu stavajici. Neznamend to samozrejmé, Ze je treba prevzit vsechny ndvrhové plochy; tim
by byl vyloucen jakykoli rozvoj v tzemi. Dotcené osoby nicméné musi mit moZnost spolehnout se na urcitou
stdalost uzemné planovaci dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoZe jediné tak ji mohou
prizplsobit své zaméry. Je tedy spise nezddouci, aby jednou projednané a schvdlené zaméry byly opakované
znovu posuzovdny, prehodnocovdny a méneny. Dochazi tim k zdsahu

do legitimniho ocekdvdni dotcenych osob a k neefektivnimu vynakladdni verejnych prostredkd...Ma-li dojit
ke zméné funkcniho urceni ploch, pak musi byt podloZena dostatecné zdvaznymi divody, opirajicimi se bud’
o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze plvodni feseni je vécné nesprdvné a vede k zdvazné kolizi s
verejnym zajmem.“NSS dale konstatoval, Ze obec nemUze ke zméné Uzemniho planu pristoupit pouze proto,
Ze zménila svUj nazor na zastavitelnost izemi, a to ani v souvislosti se zménami politické reprezentace obce,
nebot ,,Uzemni pldn nelze podstatné ménit po kaZdych obecnich volbdch.“

Podatelé se nachazi podobné situaci se Zalobcem v kauze uGzemniho planu obce Bysice,
kdy je zasaZeno do jejich vlastnickych prav a legitimniho oéekavani, nebot Zména ¢. 1 UP znemoiziiuje
realizaci Zdméru spole¢nosti DOLAK Transport s.r.o. v Dotéeném Uzemi, a to opétovnym podminénim
umisténi zaméru v Dotéeném Gzemi pofizenim Gzemni studie a zménami pavodnich ploch 22-U a 23-U,
které mély zajistovat dopravni obsluznost a prostupnost Dotéeného Gzemi.

Jak podatelé uvedli jiz vySe, s ohledem na Platny UP (ktery reflektuje dfivéj$i postoj obce Driovice)
a predpoklad respektovani kontinuity Gzemniho planovani pfi pofizovani Zmény €. 1 UP, nabyli podatelé
legitimni ocekavani, Ze Zamér spole¢nosti DOLAK Transport s.r.o. bude moiné v Dotéeném uzemi
realizovat i v budoucnu, a Ze tedy dojde k odprodeji pozemku parc. ¢. 628 v k.u. Drzovice na Moravé,
vlastnéného podateli, zminéné spolecnosti.

Ochrana legitimniho ocekdvani je jednou ze zakladnich zésad pravniho radu a statu, kterd by méla byt
respektovana vsemi organy vefejné moci, tedy i v procesu pofizovani izemné planovaci dokumentace (srov.
napriklad nalez Ustavniho soudu ze dne 3. 6. 2009, sp. zn. I. US 420/09, v ném? se mj. uvadi, 7e ,.z charakteru
prdvniho stdtu Ize dovodit i legitimni poZadavek, Ze se kaZdy mizZe spolehnout na to, Ze mu stdtni moc
dopomdtiZe k realizaci jeho subjektivnich ndroki a nebude mu v jejich uplatnéni branit”).

Vzhledem k vyse uvedenym skuteénostem jsou podatelé presvédéeni, Ze v jejich pfipadé Zména &. 1 UP
vy$e uvedené pozadavky nespliiuje. Zména ¢ 1 UP nevyhovuje vye uvedenym zakladnim kritériim,
podminkam ,testu proporcionality” ani principu kontinuity Uzemniho planovani. Zasah do prav podatelt
nelze v Zadném pfipadé povaZovat za legitimné odlivodnény a nezbytny pfi zachovani pozadavku
maximalniho ohledu na ochranu prav dotcenych osob. | z tohoto diivodu je podle podatele redukce

zastavitelnych ploch pro umisténi rodinnych domti v Dotéeném tizemi nezakonné.

b) MoZnost podatelti uplatnit narok na nahradu $kody

Dle § 102 odst. 2 StavZ plati, Ze vlastnikovi pozemku nebo stavby, kterému vznikla prokazatelna majetkova
Ujma v dlsledku zruseni urceni pozemku k zastavéni na zakladé zmény tuzemniho planu nebo vydanim
nového Uzemniho planu, naleZi nahrada vynaloZenych nakladd na pfipravu vystavby v obvyklé vysi. Podatelé
upozoriuji na signifikantni rozdil v trzni hodnoté pozemkd zastavitelnych rodinnymi domy v Dotéeném
Uzemi, ktera dnes Cini zhruba 3000 K¢/m2 , oproti trzni hodnoté nezastavitelnych pozemk( se zemédélskym
vyuzitim — trzni cena ornice ¢ini zhruba 40 K¢/m2 — nebot do pofizeni Gzemni studie US.04, pro které Zména
¢. 1 UP stanovi Ih(itu 8 let, nelze pozemek parc. & 628 v k.U. Driovice na Moravé vyuzit k umisténi staveb
rodinnych domd, ale pouze k zemédélské ¢innosti. Omezeni dané uzemni studii je do¢asnym omezenim do
doby jejiho pofizeni, omezeni vlastnického prava podatell je tak rovnéz docCasné. To nicméné neznamena,
Ze by se podatelé nemohli domahat nahrady: v pfipadé omezeni vlastnického prava k pozemku parc. ¢. 628
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v k.U. DrZovice na Moravé uzemni studii by mélo byt postupovano analogicky k § 102 odst. 1 StavZ, podle
kterého nalezi nahrada vlastnikovi pozemku, jehoZ prava k pozemku byla omezena stavebni uzavérou a tim
mu byla zplsobena majetkova Gjma. Ta muze spocivat napf. z divodu nuceného odloZeni realizace jeho
zaméru, nebo — v nyni fe$eném ptipadé —z dGivodu odloZeni zaméru spole¢nosti DOLAK Transport s.r.o., ev.
z divodu odstoupeni opravnéné spoleénosti od smlouvy o smlouvé budouci kupni. Podateli poZadovana
nahrada za omezeni vyuZziti pozemku parc. ¢. 628 v k.U. DrZovice na Moravé by odpovidala rozdilu uvedenych
trznich hodnot pozemku. V okoli Doteného Uzemi se navic jiz dnes prodavaji pozemky pro vystavbu
rodinnych dom minimalné za cenu 4000 K¢/m2 bez DPH, pficemz naklady na vystavbu technické
infrastruktury ¢ini 1000 K&/m2.

Ustavnim vychodiskem této pravni Gpravy je €l. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod, podle néjs je
omezeni vlastnického pradva mozné pouze ve verejném zajmu, na zakladé zakona a za nahradu. Jak vyplyva
z rozsudku Nejvyssiho soudu ze dne 26. 4. 2016, sp. zn. 22 Cdo 1425/2014, ktery dale odkazuje na usneseni
rozsifeného senatu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢. j. 1 Ao 1/2009 - 120, pro veskera
omezeni vlastnického prava, kterd jsou disledkem opatreni vydanych podle stavebniho zakona, pokud jejich
,Citelnost presahuje miru, kterou je vlastnik bez vétsich obtiZzi a bez vyznamnéjsiho dotceni podstaty jeho
vlastnického prdva schopen sndset, nastupuje ustavni povinnost verejné moci zajistit dotcenému vlastniku
adekvdtni ndhradu”.

V daném pfFipadé v dusledku zmény mozZnosti vyuZiti izemi je ohroZena realizace zaméru spole¢nosti
DOLAK Transport s.r.o., ktery se jiz nachazi v pokrocilé fazi priprav a podatelé s touto spole¢nosti jiz
uzavreli smlouvu o smlouvé budouci kupni a udélili ji souhlas s umisténim Zaméru. Rovnéi je zfejmé, ze
omezenim vyuZiti pozemku parc. €. 628 v k.u. DrZovice na Moravé tuzemni studii US.04 by doslo k jejich
podstatnému ekonomickému znehodnoceni po dobu 8 let, coZ pfedstavuje $kodu na strané podateld.
V.
Zavér
Aby bylo dosazeno spolecného cile izemniho planovani — kterym je efektivni vyuziti uzemi, pozaduji
podatelé rozsiteni plochy Z.14b na rozsah odpovidajici stavajicim plocham vefejnych prostranstvi 22-U a
23-U v Dotéeném tzemi, jak je vymezuje Platny UP. Tim bude zaji$téna prostupnost Dotéeného tizemi.

Dale podatelé navrhuji vypusténi podminky predchoziho zpracovanim tzemni studie US.04 pro plochy
Z.14a, Z.14b a Z.17 pro rozhodovani v Dotéeném (izemi, a to z celého navrhu Zmény ¢. 1 UP, a to bez
nahrady.

Ndmitce se ¢dstecné vyhovuje.

Odiivodnéni:

Zruseni ploch 14-SO a 15-SO je ulozeno ji? schvéalenou zpravou o uplatfiovani UP Drzovice. S ohledem na
rozvoj Uzemi obce a naplnéni zastavitelnych ploch jsou zastavitelné plochy Z.14 a Z.15 zachovany a jsou
doplnény podminky jejich vyuZiti. V platném UP Driovice je podminka US obsaZena, s ohledem na to, e
podminka je stanovena pro vsechny nové zastavitelné plochy pro bydleni, je stanovena i zde. Pfi pofizovani
US je nutno doplnit zadani US o parametry verejnych prostranstvi min. 13 m a navaznost na stavajici
komunikace priase¢nymi kfizovatkami (jiz v ndvrhu uplatnéna podminka zkapacitnéni infrastruktury).

Pozemky parc.¢. 626/1, 628, 629, 631/3 a 949/1 vyhodnocovény pouze v rezimu pfipominky, nikoli ndmitky
(nejsou ve vlastnictvi podatele namitky). Pfedmétné pozemky nejsou ve vlastnictvi podatele namitky,
nékteré jsou i ve vlastnictvi obce.
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Ndmitka ¢. 9
evidovdno pod ¢&. j.:PVMU 137541/2023 62 ze dne 23. 8. 2023
Poddvajici: Ing. Filip Navrdtil

Vitézslava Novdka 728/10

798 11 Prostejov

Zuzana Mikeskovd
Slavoninskd 488/4
779 00 Olomouc

Prdvné zastoupeni: Mgr. Barborou Klouda Jefabkovou, advokdtkou
Advokadti KIM legal, s.r.o.
Hlinky 57/142a
603 00 Brno

DoloZeni sprdvné plné moci:
PVMU 13754480/2023 62 ze dne 24. 8. 2023

Uzemi dotéené ndmitkou: pozemky parcelni &isla 212 a 211/1 oba v katastrdlnim tzemi DrZovice na Moravé
.

1. Dne 13. 7. 2023 oznamil Odbor Uzemniho pldnovani a pamatkové péce Magistratu mésta Prostéjova,
oddéleni Uzemniho planovani jako pofizovatel Uzemniho planu obce Drzovice (dale jen ,Pofizovatel”)
vefejnou vyhlaskou &j. PVMU 114490/2023 62, sp. zn. OUPPP/735/2020/ing.Ko konani vefejného
projedndni Zmény ¢ 1 UP & 1 Uzemniho planu Driovice (déle jen ,Zména & 1 UP“) dne 16. 8. 2023 a
soucasné informoval vlastniky staveb a pozemk dotéenych Zménou €. 1 UP o moznosti podat do 7 dni ode
dne vefejného projednani Zmény &. 1 UP, tedy do 23. 8. 2023, své namitky a pfipominky.

Ndmitky:
2. Ing. Navratil je vlastnikem pozemku parc. €. 212 v k.U. DrZovice na Moravé, pani Mikeskova je vlastnikem
pozemku parc. ¢. 211/1 v k.0. DrZzovice na Moravé (dale jen ,Dotéené pozemky*).

3. Podatelé v souladu s § 52 odst. 2 a § 55b odst. 2 StavZ timto v uvedené |hité uplatriuji ke Zméné ¢. 1 UP
své, nize uvedené, namitky.

4. Podatelé namitaji, Ze v jejich pfipadé doslo k poruseni zakona v nezanedbatelné mire, respektive v
intenzité zpochybnujici zdkonnost fizeni a samotné navrhované zmény. Organy obce se nijak nezabyvaly
pomeérovanim soukromého zajmu podatel(l na strané jedné a vefejného zajmu na strané druhé.

5. Vlastnictvi zavazuje a jednotlivec jej nesmi uzivat tak, aby ohroZoval prava jinych nebo zajmy spolec¢nosti
jako celku. Listina zakladnich prav a svobod pfipousti jeho omezeni z dlivodu ochrany prév jinych nebo
verejného zajmu, jimz mize byt naptiklad lidské zdravi, ochrana pfirody a Zivotniho prostredi. Tato povolena
omezeni viak musi nezbytné sledovat legitimni cil. Navrhované omezeni, jez s sebou navrhovana Zména ¢.
1 UP ptinasi, takovyto legitimni cil nesleduje.

6. Orgdny obce v ramci testu proporcionality evidentné neposuzovaly dle kritéria vhodnosti, zda napadené
feSeni vibec umozriuje dosdahnout sledovany cil, ani zda navrhovana zména a sledovany cil spolu logicky
souvisi a zda cile nelze Iépe dosdhnout jinym prostfedkem, zda bude napadené feSeni nasledné jako
opatreni obecné povahy omezovat své adresaty dle kritéria minimalizace zdsaht co nejméné. Navrhovana
zména nebyla posouzena v souladu se zasadou subsidiarity a minimalizace zasahu, obecnou pfimérenosti
regulace, jeji vhodnost, potfebnost, a zda zadsahy jsou provedeny pouze v minimalni nezbytné mire a
nediskriminacénim zplsobem. Na zakladé takového posouzeni je zjevné, Ze zde existuje zjevny nepomér mezi
vyuzitim Uzemi a omezenim vlastnického prava.

7. DodrZeni zasady subsidiarity a minimalizace zasahu je spojovano s predpokladem kumulativniho splnéni
nasledujicich podminek:
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a. zasah ma Ustavné legitimni a o zakonné cile opfeny davod,

b. zasah je ¢inén v nezbytné nutné mire,

c. zasah je Cinén nejSetrnéjsim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili,
d. zésah je ¢inén nediskrimina¢nim zplsobem,

e. zasah je ¢inén s vyloucenim libovdle.

Tyto podminky nejsou splnény, navrhovanou zménou dojde nepfiméfenym zplsobem k zasahu do
vlastnického prava, navrhovana Zména ¢. 1 UP je nezakonna.

Odiivodnéni namitky:

8. Sporna Zména ¢. 1 UP postrada racionalni diivod a piedstavuje zjevny exces vybodujici z autonomniho
rozhodovani obce a vykazuje znaky libovile. Odivodnéni je natolik nedostatecné, Zze nedava o zamérech
zpracovatele jasnou predstavu ani v té nejobecné;jsi roviné a fakticky tak zcela chybi.

9.V oddvodnéni Zmény ¢. 1 UP je pouze bez daliiho konstatovéno:

“Ostatni vymezené zastavitelné plochy nejsou v soucasné dobé vyuZity a vyZaduji revizi potreby a rozsahu
vymezeni. Jednd se zejména o rozsahlé plochy obcanského vybaveni - komercnich zafizeni a plochy smisené
obytné mezi zastavénym uzemim obce a ddlnici D46. Na severnim horizontu obce, podél ulice SmrZickd a
Fibichova, je navrZena zména urbanistické koncepce uzemi. Zastavitelné plochy jsou upraveny podél ulice
Fibichova a SmrZicka tak, aby ulice byly oboustranné obestavéné a plnohodnotné integrované do struktury
sidla. Zdroveri je chranén pohledové exponovany severni horizont obce, ktery je vyznamnym prvkem
krajinného rdzu uzemi.”

10. Zména ¢. 1 UP neni nikterak rozséhla a po Pofizovateli bylo moiné rozumné pozadovat, aby ddvody
zmén alespon v obecné roviné objasnil, nedostatky oddvodnéni nelze dle ustdlené judikatury nahradit
vyjadrenim k navrhu.

11. Ma-li byt rozhodnuti pfezkoumatelné, musi byt z jeho odlvodnéni zfejmé, jaky skutkovy stav vzal
posuzujici organ za rozhodny a jak uvazil o pro véc podstatnych skutecnostech, resp. jakym zplsobem
postupoval pti posuzovani téchto skutecnosti.

12. Hodnoty chranéné uzemnim planem musi byt nejen fadné pojmenovany a specifikovany, ale také
odUvodnény, tim spiSe, jedna-li se o tak zasadni zmény funkéniho vyuziti. Pfi Uzemnim planovani jde o
vyvazeni zajmu vlastnik( dotéenych pozemkd, respektive vSech zainteresovanych subjekt(, s pfihlédnutim
k verejnému zdjmu, kterym je v nejsirsSim slova smyslu zdjem na harmonickém vyuziti Gizemi. Tato harmonie
muZe mit nesCetné podob a volba konkrétni podoby vyuZiti uréitého Uzemi nebude nakonec vysledkem
niceho jiného neZ urcité politické procedury v podobé schvalovani zemniho planu. Organy obce, které
rozhoduji, jsou omezeny poZadavkem nevybo it z urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalsich) mantineld danych zakonnymi pravidly Gzemniho plénovéni. PFi pofizovani
tzemniho planu je povinnosti organll obce dbat rovnéz na soulad Gzemniho planu s hmotnym pravem a
dbat na to, aby jednotlivci nebyli poskozeni excesy v izemnim planovani.

13. Nejvyssi spravni soud ve svém rozsudku €. j. 9 As 171/2018-50 uved|, ze:

,mad-li dojit ke zméné funkcniho urceni ploch, pak musi byt podloZena dostatecné zdvaznymi divody,
opirajicimi se bud’ o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze ptlivodni feseni je vécné nesprdvné a vede k
zavazné kolizi s verejnym zdjmem*.

14. Zména funkénich ploch provedena skrze zménu Uzemniho planu je tak mozna ve dvou pfipadech, a to
(1) dojde-li k relevantni zméné okolnosti, anebo (2) je-li pavodni feseni je vécné nespravné a koliduje s
vefejnym zajmem. At uZz se jedna o prvni ¢i druhy dlivod, je nezbytné, aby byl tento dlivod zfejmy z
odlvodnéni zmény. Jestlize tomu tak neni, jedna se o nedostate¢né odlvodnéni, jez sama o sobé zaklada
neprezkoumatelnost OOP, a to bez ohledu na to, zda vlastnik dotéenych pozemkl (ne)uplatnil namitky v
pribéhu procesu pfijimani zmény.

15. Podatelé navic namitaji, Ze nelze funkéni zménu tak velké plochy v Uzemi odlvodnit pouhym
konstatovanim, Ze vymezené zastavitelné plochy nejsou v soucasné dobé vyuzity, vyZaduji revizi potreby a
rozsahu vymezeni a je ji chranén pohledové exponovany severni horizont obce, ktery je vyznamnym prvkem
krajinného razu tzemi.



66

Zména €. 1 uzemniho planu DrZovice odivodnéni—P.3

16. Obec v odlvodnéni zmény Umysiné pomlicela o informacich, kterymi disponovala v souvislosti s
planovanym vyuzitim plochy. Podatelé v minulosti spole¢né Cinili kroky k zastavéni dotéenych pozemkd,
opakované jednali o podobé spole¢ného zaméru vystavby rodinnych domd v lokalité Florianek, zahrnujici
dotéené pozemky, kdy byla projektova dokumentace pozménovana na zakladé pozadavkd Obce Drzovice.
Neni mozné funkéni zménu tak velké plochy v Gzemi odlvodnit pouhym konstatovanim, Zze vymezené
zastavitelné plochy nejsou v soucasné dobé vyuZity a vyZaduiji revizi potieby a rozsahu vymezeni, a tim bez
dalsiho fakticky vyloucit veskeré zamyslené Cinnosti. A to za situace, kdy na pozemcich byla jiz ¢astecné
realizovana stavba ,ZTV pro RD v lokalité Sv. Florianek, DrZovice, SO 05 — verejné osvétleni”. Proti Gzemnimu
souhlasu ¢. j. PVMU 53389/2023 61 vydaného Magistratem mésta Prosté&jova dne 16.3.2023 podala Obec
DrZovice Zalobu ke Krajskému soudu v Brné.

Dukaz: vyjadreni obce z roku 2010

17. Pratahy v procesnich postupech vedoucich k povoleni vystavby byly opakované zplisobovany necinnosti
Obecniho Uradu DrzZovice, konkrétné opravnénou Gredni osobou panem Jaroslavem Studenym, ktery je
zaroven starostou obce. Ve véci ne¢innosti vydal Krajsky ufad Olomouckého kraje opakované Pfikaz k vydani
rozhodnuti. | pfes tato opatfeni Obecni Ufad zlstaval v necinnosti, Krajsky urad proto vydal usneseni o
povéreni jiného vécné prislusného podrizeného spravniho organu k projednani a rozhodnuti ve véci.

18. Obec prostrfednictvim starosty jako Uredni osoby Obecniho Gfadu Umysiné mafi realizaci stavebniho
zaméru. Pokud jde o ¢astecné realizovanou stavbu vefejného osvétleni na pozemku parc.¢. 212 v k.U
DrzZovice na Moravé, jde o stavbu technické infrastruktury, jejiz realizace je spjata s planovanou vystavbou
rodinnych dom(l na dotéenych pozemcich. Nelze tedy tvrdit, Ze podatelé za dobu Uc¢innosti tzemniho planu
na svUj zamér rezignovali.

19. Podatelé poukazuji na skutecnost, Ze pfijetim navrhované zmény jim vznikne prokazatelnd majetkova
Ujma v dlsledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na zékladé zmény Uzemniho planu a bude jim nalezet
nahrada vynaloZenych naklad( na pfipravu vystavby v obvyklé vysi.

20. Ustavnim vychodiskem této pravni Upravy je ¢€l. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod, podle né&jz
je omezeni vlastnického prava mozné pouze ve vefejném zajmu, na zakladé zdkona a za ndhradu. Jak vyplyva
z rozsudku Nejvys$siho soudu ze dne 26. 4. 2016, sp. zn. 22 Cdo 1425/2014, ktery dale odkazuje na usneseni
rozsiteného senatu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, €. j. 1 Ao 1/2009 - 120, pro veskera
omezeni vlastnického prava, kterd jsou disledkem opatreni vydanych podle stavebniho zdkona, pokud jejich
Citelnost presahuje miru, kterou je viastnik bez vétsich obtiZi a bez vyznamnéjsiho dotceni podstaty jeho
vlastnického prdva schopen sndset, nastupuje ustavni povinnost verejné moci zajistit dotéenému viastniku
adekvdtni nahradu”,

21.V pripadé pftijeti navrhované zmény bude zmarena realizace zaméru podateld, ktery se jiz nachazi ve fazi
realizace a podatelé na jeho realizaci a pfipravu investovali jiz nemalé finanéni prostredky. Pfipadnou skodu
na strané podatell tak lze spatfovat nejen ve skutecné skodé v podobé vynaloZenych nakladd na
projektovou dokumentaci a ziskani stanovisek a vyjadreni dotéenych subjekt(, ale také v podobé snizeni
hodnoty dotéenych pozemki spocivajici ve snizeni moznosti jejich zastavéni.

22. Vzhledem k tomu, Ze neexistuji zadné vyznamné dlvody pro vyrazeni dotéenych pozemkl ze
zastavitelné plochy, nelze tuto faktickou zménu obsahu Gzemniho planu odlvodnit pouze tim, Ze dotéené
pozemky nejsou vyuZzity.

23. Cile, které obec Zména ¢. 1 UP sleduje, nejsou opfeny o vyznamny verejny zdjem, jenz by mohl byt
naplnén pouze zménou Uzemniho planu v podobé, jak ji obec navrhuje. Potfeba zmény neni vyvolana ani
vyznamnou zménou okolnosti relevantnich pro Gzemni planovani.

24. Odpovédnost za dodrZeni poZadavku proporcionality zvoleného teseni, s nimZ se poji zasah do
vlastnického prava, a verejného zajmu, k jehoz realizaci toto fesSeni sméfuje, nese obec.

Iv.

25. Z vy$e uvedeného vyplyva, 7e sporné fedeni navrhované Zménou ¢&. 1 UP neni opodstatnéno vefejnym
zdjmem, ale jedna se o libovolny a excesivni zasah do vlastnického prava podateld.

26. Podatelé navrhuji, aby jejich Dot¢ené pozemky parc. ¢. 212 a parc. ¢. 211/1 v k.0. DrZzovice na Moravé
byly ze Zmény ¢. 1 UP byly zahrnuty jako soucast plochy zastavitelné Z.09 zplisobem vyuziti SV a nebyly
oznaceny jako neurcené k zastavéni.



Zména €. 1 uzemniho planu DrZovice odtvodnéni—P.3 67

Ndmitce se cdstecné vyhovuje.

Odiivodnéni:
Zruseni ploch 9-SO je ulozeno jiz schvélenou zpravou o uplatfiovani UP Driovice, tedy zadanim zmény UP.

Zprava o uplatfiovani uklada zrueni plochy 9-SO z dlivodu, Ze jeji sou¢asné vymezeni v platném UP Driovice
je chybné, a to z nasledujicich divodu:

. nevhodné urbanistické rfeseni lokality

Vymezeni plochy 9-SO v platném UP nerespektuje cile a tkoly Gzemniho pladnovéni formulované v § 38 a §
39 stavebniho zdkona, zejména pak ustanoveni ,chranit a rozvijet prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti“ a dale poZadavky na posuzovani
uzemi s ohledem na jeho charakter a hodnoty ve vztahu k Gzemi obce i k jejimu SirSimu okoli.

Cast plochy 9-SO severné od ulice Uzka se nachézi jiz za stabilizovanou hranici zastavby obce podél ulic
Smrzicka a Fibichova a ma negativni vliv na celistvé plsobeni severniho krajinného horizontu obce. Ten je
hodnotny zejména pro svou nezastavénost a vyrazny krajinny charakter s dominantnim remizem se
vzrostlou zeleni na pohledovém horizontu morfologického hibetu nad obci. Vtomto pohledové
exponovaném a urbanisticky citlivém misté se nachazi kaple sv. Floridna, tvofici vyznamovou i stavebni
dominantu obce i krajiny. Jedine¢nost pozice kaple v krajiné na konci historické Uvozové cesty od kostela sv.
Floridna smérem na Olomouc je v jejim osamoceném a tedy prostorové a vyznamové dominantnim
postaveni na krajinném horizontu, resp. krajinné hranici Uzemi obce. Vztah kostela a kaple sv. Floridana je
jednim za zakladnich kompozi¢nich vztahl obce, stopy jejiho historického jadra na kfizeni os Gorkého-U
cihelny a SNP.

Z kaple sv. Floriana a svahd nad DrZovicemi se nabizi jedine¢né panoramatické pohledy na mésto Prostéjov,
doloZené vedutami v méstskych vizualnich pramenech uz od poloviny 18. stoleti. Dokumentuji to nejen
bohaté sbirky mistniho archivu a muzea, ale i obrazova kolekce Statutarniho mésta Prostéjov.

Stran pod kapli sv. Floridna zaroverni nema zadny prostorovy vztah k zastavbé severni hranice obce (ulice
Smrzicka a Fibichova) nebo k zastavbé Uvozové cesty ulice U cihelny.

Plocha 9-SO je tak od zastavby ulice U cihelny oddélena morfologicky i pohledové, nad zastavbou ulic
Smrzicka a Fibichova nevhodné vstupuje do pohledové exponované polohy svahi nad obci. Jeji vymezeni je
z hlediska ochrany a rozvoje architektonicko — urbanistickych, historickych i estetickych hodnot obce zcela
nevhodné a v pfimém rozporu s logikou usporadani jeji sidelni struktury.

. obsluha a dopravni napojeni

Plocha 9-SO je diky terénni konfiguraci strané pod kapli sv. Floridna prostorové oddélena nejen od ulice U
cihelny, ale i od patefni komunikace obce, ulice Olomoucka (rozdil mezi niveletou ulice Olomoucka a
plochou 9-SO je v fadech metrll). Dopravni napojeni plochy na ulici Olomoucka by tak vyvolavalo vyznamné
terénni Upravy, zcela nevhodné v kontextu pohledové exponované polohy na krajinném horizontu obce.
Prakticky jedinym vyuZitelnym napojenim plochy 9-SO je ulice Uzkd, kterd se nachazi v paté svahu, mimo
pohledové exponované tzemi krajinného horizontu obce, a miiZze obslouzit jizni ¢ast plochy. Ulice Uzka
nespliiuje v soucasné dobé parametry vyhl. ¢. 501/2006 Sbh., v platném znéni (min. Sitka vefejného
prostranstvi jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu), prostor mistni
komunikace ma sitku ~3 m.

. technické limity uzemi

Plocha 9-SO je diky terénni konfiguraci strané pod kapli sv. Floridna vyznamné zatizena vodni erozi,
dlouhodoba primérna ztrata pady je dle dat Vyzkumného Ustavu melioraci a ochrany pldy vyznamna, resp.
plda je v kategorii ,,extrémné ohrozend“ (ztrata pldy vice nez 10t/ha/rok).

Destova voda neohroZuje jen kvalitni zemédélské pady Il. tFidy ochrany ZPF, ale také stavajici zastavbu obce
privalovymi srazkami. Zpevnéni, resp. zastavéni, stfedni a severni ¢asti svahu (nad patou svahu) vyznamné
zhorsi odtokové poméry v uzemi a zvysi ohroZeni stavajici zastavby podél ulice Fibichova odtokem
destovych vod.

Pro vyuziti alespon jizni ¢asti plochy 9-SO je nezbytné na severni hranici zastavitelné plochy zjistit protierozni
a retencni opatreni (koridor TI CNU.T03), které ochrani stavajici i navrhovanou zastavbu.

S ohledem na vyse uvedené navrhuje Zména & 1 UP redukovat nevhodné vymezenou &ast plochy 9-SO
(resp.Z.09) a zachovat jeji jizni ¢ast, kterou je moiné dopravné obslouZit z roziifené ulice Uzka (navriena
plocha prestavby P.1.03). Takova Uprava respektuje ,,pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického dédictvi a chrani krajinu a jeji raz“ a umoznuje pfi respektovani celkové
urbanistické koncepce obce maximalni vyuZiti Uzemi, které je logicky prostorové napojitelné na zastavéné
uzemi a obslouzitelné ze systémi verejné infrastruktury obce.

Predlozeny zamér vlastnik(l pozemkd pouze &asti plochy 9-SO Ize s ohledem na vyse uvedené povaZovat za
negativni prikaz resSeni Uzemi a potvrzeni nevhodnosti vyuZiti severni ¢asti zastavitelné plochy 9-SO.
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Ndmitka ¢. 10
evidovdno pod ¢&. j.:PVMU 137538/2023 62 ze dne 24. 8. 2023
Poddvajici: Ing. Jahn Forejt

Sloup 170

679 13 Sloup

MVDr. llona Parmovdad
N. A. Nékrasova 642/7
160 00 Praha 6 - Bubenec

Uzemi dotéené ndmitkou: pozemky parcelni Cisla 626/1, 627, 628, 629 a 949/1 vie v katastrdinim uzemi
DrZovice na Moravé

1.
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Podatelé jsou vlastniky pozemku parc. €. 626/1 v k.U. Drzovice na Moravé, obec DrZovice, ktery je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov na listu
vlastnictvi ¢. 449, pficemzZ kazdy z podatell je vlastnikem jedné idedlni poloviny tohoto pozemku, a jsou
proto podle § 52 odst. 2 StavZ opravnéni namitky podat.

Vymezeni Dotceného Uzemi a Udaje podle katastru nemovitosti se vztahuji ke viem dale uvedenym
namitkam.

Ndmitka:
1.
Obsah namitek

Namitky sméfuji proti neodiivodnéné zméné dosavadnich zastavitelnych ploch smiSenych obytnych 14-
SO a 15-SO dle Platného UP na vyrazné mensi zastavitelnou plochu smienou obytnou venkovskou Z.14a
v rozsahu dle Zmény ¢. 1 UP. kdy pFevazujici ¢asti pivodnich zastavitelnych ploch 14-SOa 15-SOjsou nové
zahrnuty do plochy zemédélské vseobecné (AU), na které nelze realizovat vystavbu rodinnych domd.

Namitky sméfuji také proti zruseni stavajicich ploch vefejnych prostranstvi 22-U a 23-U v Dotéeném
uzemi, jak je vymezuje Platny UP,

Namitky konecné sméruji také proti opétovnému stanoveni podminky pfedchoziho zpracovanim tizemni
studie US.04 pro plochy Z.14a, Z.14b a Z.17 pro rozhodovani v Dotéeném tzemi.

Odiivodnéni namitky:
V.
Oduvodnéni namitek
1. Soucasny stav podle platného UP
Podle platného Uzemniho planu mésta DrZovice, ve znéni opatfeni obecné povahy ¢. 1/2010 (dale jen
,Platny UP") jsou pozemky tvofici Dotéené Gzemi regulovany nasledovné:

pozemek pare. €. 629 je z Cast zarazen do plochy 17-U, z¢asti do plochy 14-50, mensi ¢asti pozemku jsou
pak zafazeny do plochy 22-U a plochy 25-Z. Plocha 17-U je navrhova zastavitelna plocha vefejného
prostranstvi, ktera ma zvysit komfort ploch pro bydleni, kterymi jsou v tomto pfipadé navrhové zastavitelné
plochy smisené obytné 14-S0O, 15-SO a 16-SO. Konkrétné se jedna o plochu verejného prostranstvi vychodné
od ulice Dr. Micoly. Obsluha Uzemi je zajisténa z navrzenych koridor( vefejného prostranstvi — ulice
Jaroslava Haska a ulice Jaroslava Jezka. Hlavnim vyuZitim se jedna o plochu vefejného prostranstvi,
pfistupnou kazdému bez omezeni. Pfipustné vyuziti ploch U zahrnuje navsi, chodniky, ulice s Gpravami
reagujicimi na intenzivni pohyb pésich, zastavky a zalivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci plochy,
cyklistické stezky, verejnou zelen, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podminéné
pripustné vyuZiti zahrnuje zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, pUjcovny sportovniho vybaveni,
obcerstveni s venkovnim posezenim, trZisté, détska hfisté apod., v pfipadé, Ze svou funkci a
architektonickym vyrazem nejsou v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji
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vyznamu uzemi. VSechny podminéné pripustné objekty pak mohou mit maximalné 1 nadzemni podlazi.
Nepfipustné vyuZiti pak zahrnuje ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné. Dale plati, Ze plocha 17-Uje soucasné plochou verejného prostranstvi PP1,
pro kterou lze jako pro plochu verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni uplatnit
predkupni pravo pro obec DrZovice.

Plocha 14-SO je navrhova zastavitelna plocha smiSena obytna. Hlavnim vyuzitim se jedna o plochu urcenou
pro bydleni, ob¢anské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba, sluzby

a femesla). Pfipustnym vyuZzitim jsou pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky ob¢anského
vybaveni a verejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuZiti umoznuje umistit pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejictho Uzemi, naptiklad rekreacni zafizeni, nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi.

Nepfipustné je pak vyuziti zahrnujici sluzby, aktivity komeréni, vyrobni atd., které svou povahou a provozem
mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych G¢inkd rizikovych faktord
Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci. Navic je stanovena i vyskova regulace zastavby, kterda maze mit
nanejvyse 2 nadzemni podlazi.

Plocha 22-U je navrhova zastavitelna plocha verejného prostranstvi, kterda ma zajistit dopravni obsluhu
ploch zmén. Konkrétné se jedna o koridor verejného prostranstvi pro

obsluhu navrhovych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych 14-SO a 15-SO v ulici Jaroslava
Haska. Plati pro ni stejné regulativy, jako pro plochu 17-U. Dale plati, Ze plocha 22-U je soucasné plochou
verejného prostranstvi PP6, pro kterou lze jako pro plochu verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni uplatnit predkupni pravo pro obec DrZovice.
Plocha 25-Z je navrhovou plochou sidelni zelené za hypermarketem, kterd ma slouZzit jako
»pruh sidelni zelené s izolaéni funkci", hlavnim vyuZitim plochy sidelni zelené jsou parkové
upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou drevin, které pIni funkci kompozi¢ni

a odpocinkovou a slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel, pfipadné izola¢ni zelen. Pfipustnym vyuZzitim je
pozemek verejné pristupné zelené, pozemek izolacni zelené, pozemky pro pési pohyb a cyklostezky. Déle
pak objekty, stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci (napf. altdny, pergoly, verejna WC, kiosky,
détskd hristé, vodni prvky a plochy, naucné stezky...). Podminéné pripustné vyuZiti zahrnuje verejna
prostranstvi (za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavni funkce), pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury (napriklad odstavné a parkovaci plochy, manipulacni plochy, mista pro kontejnery).
Podminéné pripustnym je téZ umisténi obsluzné komunikace v pfipadé, ze nedojde k potlaceni hlavniho
vyuZiti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami.
Nepfipustnym jsou pak ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedf nebo takové disledky
vyvoldvaji druhotné. Kromé toho stanovi Platny UP jesté vyskovou regulaci, takze viechny objekty mohou
byt vysoké pouze 1 nadzemni podlazi.

e  pozemky parc. €. 628. 627 a 626/1 jsou zEasti zafazeny do plochy 14-SO, zEasti zafazeny do plochy 15-SO,
mensi ¢asti pozemkd jsou pak zatazeny do plochy 22-U a 25-Z. Pro plochu 15-SO plati stejné regulativy,
jako pro vysSe uvedenou plochu 14-SO, plochy 22-U a 25-Z jsou popsany vyse.

o pozemek parc. ¢. 949/1 je zafazen z vétsi ¢asti do stabilizované plochy vefejného prostranstvi U, z mensf
Casti do plochy 23-U. Plocha U je stabilizovana plocha verejnych prostranstvi a plati pro ni stejné regulativy
hlavniho, pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti a vySkové zastavby, jako pro plochu
17-U.

Plocha 23-U je navrhova zastavitelna plocha pro dopravu, ktera ma zajistit dopravni obsluhu ploch zmén.
Konkrétné se jedna o koridor verejného prostranstvi pro obsluhu navrhovych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych 15-SO a 16-SO v ulici Jaroslava JeZzka. Plati pro ni stejné regulativy, jako pro plochu 17-
U. Déle plati, Ze plocha 23-U je soucasné plochou verejného prostranstvi PP7, pro kterou lze jako pro plochu
verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni uplatnit pfedkupni pravo pro obec DrZovice.

Pro uplnost podotykame, Ze v pfipadé ploch 14-SO, 15-50, 22-U a rovnéz 23-U méla byt podle Platného

UP poftizena tGzemni studie coby podminka pro rozhodovani(konkrétné pro provéieni vyhodnoceni miry
zatéze obyvatel rizikovymi faktory, zejm. hlukem), pficemz Ih(ta pro pofizeni uvedené izemni studie marné
uplynula 31.12. 2018, ¢imZ v souladu s § 43 odst. 2 StavZ doslo k zaniku omezeni zmén v Uzemi, tj.
rozhodovani o umisténi zamérl v uvedenych plochach momentéiné neni podminéno pofizenim Uzemni
studie. Pokud by uzemni studie byla pofizena po tomto datu, stale by byla jednim
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z neopominutelnych podkladd stavebniho Uradu pfi rozhodovani o umisténi zamérd v danych plochach,
ovsem do dne podani téchto namitek nebyla takova izemni studie pofizena.

Dotcené tzemi se nachazi mimo zastavéné Uzemi obce DrZovice, oviem je celé tvofeno zastavitelnymi
plochami. Pro vSechny plochy v Dotéeném tGzemi jsou navrieny zabory ze zemédélského pidniho fondu
(dale jen ,,ZPF"), nebot celd plocha 17-U, cela plocha 23-U a naprosta

vétsina plochy 15-SO nachazi na ptdach |. tfidy ochrany, BPEJ 3.56.00, zbylé plochy pak na padach II.

tfidy ochrany BPEJ 3.58.00, jak plyne z vykresu predpokladanych zabér( ZPF. Tato skutecnost vyplyva

z toho, Ze zemédélské pldy s vysokou Urovni ochrany jsou zastoupeny na pfevazujici ¢asti Gzemi obce
Drzovice. Vyuziti ploch lokality ¢. 14,15a 17 (které odpovidaji plocham 14-SO, 15-SO a 17-U) pro potiebu
rozvoje sidla byly organem ochrany ZPF schvaleny jiz v dosavadni dokumentaci (Uzemni plan mésta
Prostéjov): ,,Z plvodni koncepce uzemniho pldnu, ktery navrhoval v lokalité Zapoved' (jihovychodné od obce
smeérem k rychlostni komunikaci) vyuZiti uzemi pro obcanské vybaveni bylo vyuZiti ploch upraveno ve
prospéch bydleni, ploch obcanské vybavenosti a ploch pro fotovoltaickou elektrdrnu. Koncepce reseni této
lokality vychdzela z faktu, Ze vliv rychlostni komunikace na bezprostiedni okoli je pro rozvoj bydleni
nevhodny. Proto je v pfimé ndvaznosti na komunikaci navrZena plocha pro fotovoltaickou elektrdarnu, v
druhém sledu je navrZena plocha obcanské vybavenosti, kterd pinii funkci izolacni k plochdm bydleni
navrZenym v ndvaznosti na zastavéné tuzemi." Dale plati, Ze se v pfipadé ploch v rdmci Dotéeného Uzemi
nejednd o plochy s dopadem do ploch melioraci.

Divodem vymezeni vySe uvedenych zastavitelnych ploch v Dotéeném uzemi je podle bodu 4.2
,Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch"
textové ¢asti od@ivodnéni Platného UP potfeba: ,tcelného a intenzivniho vyufZiti zastavéného ,lizemi obce,
proluk a enkldav. NavrZena je zdastavba smisend obytnd v plochdch ve vazbé na zastavéné

tzemi dle zémérii platného UP, obce a poZadavki obéanti. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro

verejnd prostranstvi je ddna poZadavkem na vymezeni plochy pro zabezpeceni obsluhy ploch zmén verejnou
infrastrukturou. Ve smyslu vyhldsky ¢. 269/2009 Sb., kterou se méni vyhl. ¢. 501/2006 Sh. o obecnych
poZadavcich na vyuZivani uzemi, par. 7, odst 2 (na konci odstavce 2 se doplnuje véta "Pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m2 . Do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace. Doporucuje se vymezit i v grafické cCdsti.), jsou navrZeny plochy
verejnych prostranstvi i.¢. 17-U, 18-U, 19-U a 20-U." (zdUraznéni podatel)

S ohledem na predpokladany zpUsob vyuZiti pozemku v platném Gzemnim planu nabyli podatelé legitimni
ocekavani, Ze na pozemcich v Dotéeném uzemi bude mozné zahdjit urcity typ vystavby, ktera je dle
platného UP pfipustna — toti vystavbu rodinnych domf.

Podatelé ocekavaji, Ze obec Drzovice nebude klast Zaméru, jakoZ i budouci realizaci vystavby rodinnych
domd, 7adné prekazky, nebot tuto vystavbu v Dotéeném UGzemi predpoklada platny UP. Protoie vsak v
mezicase doslo k zahajeni procesu potizovani zmény &. 1 UP DrZovice, jsou podatelé nuceni vznést tyto
namitky.

2. Stav dle Zmény é.1 UP

Podle Zmény ¢. 1 UP dochazi ke zméné Dotéeného Uzemi, spocivajici v podstatné redukci pavodnich
navrhovych ploch 14-SOa 15-S0,jakozi tplného vypusténi ploch 22-U a23-U,jak plyne jiz z hlavniho vykresu
Zmény ¢. 1 UP, na ném? je vyznadena zastavitelna navrhova plocha zmény SV - smi$ené obytné venkovské
(viz plochy Z.14a a Z14.b) na pozemcich pare. ¢. 629, 628 a zhruba 20 % rozlohy pozemku parc. ¢. 627,
vlastnéného podatelem, v ¢asti priléhajici k pozemku pare. ¢. 628. DalSich 70% rozlohy pozemku parc. ¢.
627 je nové umisténo mimo zastavitelné tizemi obce DrZovice ve stabilizované plose AU - zemédélské
vSeobecné. Zbylych 10% rozlohy pozemku pare. ¢. 627 pak zabira plocha zmény v krajiné NX-pfirodni a jiné
(viz plocha K.1.03), ktera pak pokracduje i na pozemcich parc. ¢. 626/2, 626/1 prakticky ve stejném rozsahu,
v jakém je v platném UP vymezena navrhova plocha 25-Z. Pozemek podateld parc. €. 626/1 v k.u, Drzovice
na Moravé se cely nachazi ve stabilizované plose AU — zemédélské vSeobecné, a jedna se tak o 100%
zménu zastavitelnosti tohoto pozemku na pozemek nezastavitelny.

S ohledem na povahu Zmény &. 1 UP, ktera spociva v komplexnich Gpravéch celého Uzemi obce Driovice,
nejsou jednotlivé zmény zobrazeny samostatné v grafické ¢asti, lokality zmén jsou zobrazeny v grafické ¢asti
odGvodnéni Zmény ¢. 1 UP, vykres ¢. 11.1 Koordinaéni vykres. Konkrétni zmény vymezeni zastavitelnych
ploch jsou uvedeny v €asti C/2.1 textové &asti Zmény ¢. 1 UP, zastavitelna plocha 14-SO je , cdstecné
vypusténa a ¢dstecné zahrnuta do zastavitelné plochy Z. 74", plocha 15-5S0 je ,¢dstecné vypusténa a cdstecné
sloucena s plochou Z. 14 (14-S0 dle platného UP)," plocha 1 7-U je zménéna na zastavitelnou plochu .17 -
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plochu zelené vseobecné, plocha 22-U je ,¢astecné vypusténa a ¢astecné zahrnuta do zastavitelné plochy
2.14a", plocha 23-U je ,Cdstecné vypusténa a cdstecné zahrnuta do zastavitelné plochy Z.14b", plocha 25-Z
je, Cdstecné vypusténa a cdstecné zahrnuta do zastavitelné plochy Z.14a a 7.74i)". Tato redukce pfedstavuje
z hlediska podateld naprosto zasadni problém, jak bude podrobné vysvétleno nize.

Z urbanistické koncepce, obsaZené v textové ¢asti CZmény ¢. 1 UP vyplyvd, 7e dochézi ke zméné urbanistické
koncepce, kterd zahrnuje (mimo jiné) Upravu a rozsahu ploch smiSenych obytnych venkovskych podél
vychodniho okraje zastavéného Uzemi obce - tedy Dotéeného Gzemi. Z urbanistické

koncepce jsou vypustény vsechny textace souvisejici se zrusenymi zastavitelnymi plochami.

Soucasné je vymezena nova zastavitelna plocha Z.14a, zpGsob vyuziti SV smiSend venkovska, a to jako
plocha bydleni - lokalita za hypermarketem. Vyuziti plochy je nové podminéno poradim zmén v tzemi,
totiz realizaci plochy Z.14b,Z.14c a Z.17 a dale realizaci rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska,
Dr. Micoly a Sebastiniho. Dopravnf obsluha Gzemi je navriena z plochy verejného prostranstvi - ulice
Jaroslava Haska, obsluha Uzemi ma byt zajiSténa v rdmci stdvajicich a navrZzenych verejnych prostranstvi a
ploch pro dopravu. Vyskova regulace zastavby zlstala stejna jako v Platném UP, tedy je mozna zastavba do
vysoka nanejvy$e 2 nadzemni podlaZi. Kromé toho stanovi Zména & 1 UP pro tuto plochu Z.14a je$té
pozadavek na provéreni izemni studii, ktery sice byl i Platném UP, véak do$lo k marnému uplynuti Ihaty
pro jeji pofizeni. To pro podatele pfedstavuje dal3i prekazku vyuziti Gizemi, nebot rozhodovani o zménach
v Uzemi je podminéno pfedchozim zpracovanim tGzemni studie. Co se tykd samotnych regulativlli ploch
smisenych venkovskych (SV), ve srovnani s Platnym UP doslo k nasledujicim zménam:

e hlavni vyuZiti zahrnuje smisené obytné venkovské;

e  pripustné vyuZiti pak zahrnuje obcanské vybaveni mistniho vyznamu, zafizeni a sluzby nekomercniho
charakteru do uZitné plochy provozovny 30 m2, bydleni individualni v rodinnych domech, individudini
rekreace, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, jakoZ i souvisejici ob¢anské vybaveni. Déle jsou
pfipustna verejna prostranstvi, sidelni zelen a malé vodni plochy;

e  podminéné pripustné vyuziti obsahuje nerusici vyrobu a sluzby za podminky, Ze odpovidaji charakterem a
vyznamem danému prostfedi, stavajici drobna primyslova vyroba a vyrobni sluzby bez moznosti plosného
rozsifovani, bydleni hromadné v bytovych domech za podminky, Ze v jedné stavbé pro bydleni hromadné
je max. 6 bytovych jednotek a dale, Ze slouzi k obecnimu socialnimu bydleni nebo obecnimu sluzebnimu
bydleni, Cinnosti a zafizeni zemédélské vyroby pro chov zvifectva, za podminky dodrzeni platnych
hygienickych a veterindrnich predpis a bez Skodlivych projevi nad obvyklou miru viéi okolnimu bydleni
(hluk, zépach, znecisténi ovzdusi apod.) tak, aby svym povozem a uZivani nesnizovaly pod obvyklou miru
kvalitu prostfedi hlavniho vyuZiti, jiné stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostiedi a
nenarusuji hodnoty Uzemi a slouzi zejména uZivatelim a obyvateldm dané plochy;

e nepfipustné vyuZiti uvadi mobilni stavby k trvalému bydleni, stavby halového typu, bydleni hromadné v
bytovych domech s vyjimkou pfipadd uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti, a ¢innosti, zafizeni,
stavby a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZzitim a které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni vlivy
provozu a dopravni zatézi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

Zména ¢. 1 UP dale rozsifila podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu tak, Ze kromé vyskového regulativu pro zastavitelné plochy, podle kterého Ize v plose
umistit stavby o maximalné 2 nadzemnich podlazich (ktery byl jiz v Platném UP), je nové pozadovéno
také ,nepresahovat stavajici vyskovou hladinu zdstavby" a ,chrdnit charakter a urbanistickou strukturu

zdstavby, rozvijet jednotny architektonicky charakter zdstavby, nepripustny je typ zdstavby, ktery
nerespektuje charakter, méritko a hmotovou skladbu tradicni zdstavby v tzemi." Tento regulativ tak
omezuje novou vystavbu rodinnych domti tak, Ze tato se musi podfidit jiZ existujici zastavbé, tedy jejimu
charakteru, méfitku, hmotové skladbé a vysce. Z hlediska zastavby bezprostfedné sousedici s Dotcenym
uzemim, kdy na zapadni strané Dotcené Uzemi sousedi s velkymi rodinnymi domy (dvojdomy) o vysce 2
nadzemnich podlazich, na severni strané pak Dotcené uzemi bude sousedit s nizSimi a mensimi rodinnymi

domy o vysce 1 nadzemniho podlaZi a obytném podkrovi. Je tak otazkou,

zda bude podatel nucen prizplsobovat vystavbu rodinnych dom na jiz realizovanou vystavbu rodinnych
domu ve stavajici plose 16-SO, které vsak svymi rozmeéry odpovidaji mensim stavebnim pozemk(m, nebo
zda bude moci realizovat vystavbu vétsich rodinnych dom(. Tomu koresponduje textova ¢ast Zmény ¢. 1
UP, F/2 ,Stanoveni podminek prostorového usporadani”, které vyzaduji v zastavitelnych plochach:
,,...respektovat stdvajici vyskovou hladinu zdstavby, pokud neni v podminkdch

Jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti uvedeno jinak, vyska zdstavby se pocitd od urovné
prilehlého verejného prostranstvi, v pfipadé, Ze zdstavba nepriléhad k verejnému prostranstvi, vysky zdstavby
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zastavitelné plochy a nezastavéného Uzemi (volné krajiny) lze umistovat pouze v &asti pozemku navazujici
na plochy vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného
nebo bytového domu, pozemni komunikace musi byt funkéni skupiny minimalné C nebo D1; zastavbu nelze
umistovat v ¢asti pozemku navazujici na hranici zastavéného Uzemi nebo zastavitelné plochy, nepfipustna
je zastavba rodinnych domu za pfedni uli¢ni frontou na hlubsich parcelach.

Zasadni je pak nové doplnéna podminka zastavitelnosti ploch SV: zastavitelnost pozemku (tj. soucet

rozlohy zastavéné plochy a zpevnéné plochy) je nanejvyse 60 %. Platny UP zastavitelnost ploch pro umisténi
rodinnych dom( 14-SO a 15-SO vibec nereguloval (neobsahoval koeficient ¢i index zastavitelnosti apod.).
To dale omezuje moZnost Podatel( umistit na pozemek parc. €. 626/1 v k.u. DrZovice na Moravé rodinné
domy.

Kromé zéakladnich podminek prostorového usporadani, které se uplatni na celém Gzemi obce DrZovice,

stanovuje Zména &. 1 UP také podminky prostorového usporadani zastavitelnych ploch a ploch pFestavby:
pro plochy smiSené obytné venkovské (SV) je vyskova hladina zastavby stanovena na 2 nadzemni podlazi
mimo stfesni prostor, novym regulativem je pak minimalni velikost pozemku v zastavitelné ploSe nebo
plose prestavby v plose smiSené obytné venkovské (SV) stanovena podle druhu stavby, pro kterou je urcen:
600 m2 pro individudlni zastavbu (samostatny diim), 500 m2 pro skupinovou zastavbu (dvojdim), 400 m2
pro fadovou zéstavbu (fadovy diim). To dale omezuje moZnost Podatell umistit na pozemek parc. €. 626/1
v k.u. DrZovice na Moravé rodinné domy.

S plochou Z.14a souvisi také zména a doplnéni zakladnich podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti v ¢asti F/1 ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti", kdy

podle Zmény ¢. 1 UP je: ,nepfipustnd vystavba novych objektii pro bydleni na pozemcich stdvajicich
rodinnych domd, a na samostatnych pozemcich mezi pozemky stdvajicich rodinnych domd, bez pfimé

samostatné dopravni obsluhy, tzn. navazujicich stdvajicich ploch verejného prostranstvi nebo ploch pro
dopravu, nebo verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu, navrZenych tzemnim pldanem, uzemni studii nebo
regulacnim planem." Ddle plati, Ze ,na jednom pozemku v plose smisené obytné venkovské (SV) je moZné
umistit pouze Jednu hlavni stavbu pro bydleni- rodinny dim." Ve vSech plochach je pak pripustna realizace
nezbytné dopravni a technické infrastruktury za Géelem vyuziti feSeného Uzemi a dale nadrazené dopravni
a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu pro zajisténi navaznosti vedeni verejné infrastruktury v
SirSich vztazich, déle je pripustna realizace siti technické infrastruktury za Gcelem vyuziti dotéené plochy, a
realizace pésich a cyklo stezek a tras pro zajiSténi prostupnosti Uzemi a propojeni struktury verejnych
prostranstvi s Cestni siti v krajiné, pokud neni v podminkach nékteré plochy s rozdilenym zplsobem vyuziti
uvedeno jinak.

Plocha Z.14b je vymezena jako plocha verejného prostranstvi vseobecného - lokalita za hypermarketem,
jeji obsluhu vsak bude nutné zajistit v ramci stavajicich a navrZenych verejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu. Kromé toho je znovu stanoven poZadavek na provéfeni Gzemni studii. Plocha Z.14c je pak
vymezena rovnéZ jako plocha verejného prostranstvi vSseobecného - lokalita za hypermarketem, jeji
obsluhu vsak bude nutné zajistit v rdmci stdvajicich a navrZenych verejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu, | v tomto pFipadé je znovu stanoven pozadavek na provéreni Gzemni studii, lhtita pro vioZeni dat

o tizemni studii do evidence Gizemné planovaci ¢innosti je 8 let od nabyti G¢innosti Zmény €. 1 UP. Zména
¢. 1 UP zménila té7 regulativy vyuZiti ploch PU -vefejna prostranstvi véeobecna, a to nasledovné:

hlavnim vyuZitim jsou verejna prostranstvi;

pfipustnym vyuZitim je umisténi souvisejici dopravni a technické infrastruktury, sidelni zelené, kfizeni
vodnich tok;

podminéné pFipustnym vyuzitim je umisténi souvisejiciho obcanského vybaveni za podminky, Ze neomezuje
provozni potieby hlavniho vyuziti, dale parkovaci stani, parkovaci zalivy, parkovaci plochy, parkovisté za
podminky, Ze svou polohou a rozsahem nenarusi vyznam a charakter daného prostranstvi, hromadné
parkovani podzemni, za podminky, Ze nebude naruseno hlavni vyuZiti a podminky ochrany pamatkovych a
kulturnich hodnot Uzemi, a kone¢né drobna architektura napf. altany, verejné WC, pujcovny sportovniho
vybaveni, obcerstveni s venkovnim posezenim, htisté, vodni prvky, opérné zdi za podminky, Ze svou funkci
a architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostranstvi;
nepfipustnym vyuZitim jsou ¢innosti, zafizeni, stavby a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které
snizuji vyuZitelnost izemi pro hlavni vyuZiti.

nepfipustnym vyuZitim jsou ¢innosti, zatizeni, stavby a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které
snizuji vyuZitelnost Uzemi pro hlavni vyuZiti.
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Zména ¢&. 1 UP doplnila také podminky prostorového usporadani, takie ve vefejnych prostranstvich $irky
vétsi a rovno 8 m se musi vytvaret podminky pro umisténi stromoradi, zastavba pak musi respektovat
charakter a méfitko prostranstvi.

S vymezenim ploch Z.14b a Z. 14c pak souvisi ¢ast D/1 ,Koncepce dopravy", kterd vymezuje prvky verejné
prostupnosti tak, Ze pro motorovou dopravu vymezuje body napojeni ploch zmény (zastavitelnych ploch
nebo ploch prestavby) pro motorovou dopravu na plochy vefejnych prostranstvi vseobecnych (PU) nebo
plochy dopravy (DS). Pro cyklistickou a pési dopravu je zvoleno obdobné feseni s tim rozdilem, Ze body
napojeni plochy zmény zahrnuji i plochy v krajiné.

Konecné plocha Z.17je navriena jako plocha verejné zelené (ZU - zeler vSeobecnad) - ulice Jaroslava Jezka -
pro lokalitu Z.14. Dopravni obsluha Uzemi ma byt zajisténa z ulice Jaroslava Jezka, obsluhu vsak

bude nutné zajistit v ramci stavajicich a navrZenych verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu. Vyskova
regulace limituje vysku provoznich objektd na 1 nadzemni podlaZi, i pro tuto plochu je navic stanoven
pozadavek na provéreni Uzemni studii. Z ¢asti C/3 ,,Vymezeni systému sidelni zelené" pak vyplyva, Ze plocha
2.17 je urcena pro rozvoj smisené obytné zastavby na vychodnim okraji obce DrZovice, konkrétné pro
umisténi parku a rekreacniho vybaveni. Tomu odpovidaji nové regulativy ploch ZU — zelené vSeobecné:

e hlavnim vyuZitim je verejna zelen;

e pripustnym vyuZitim je souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a verejna prostranstvi;

e podminéné pfipustné je souvisejici obcanské vybaveni za podminky, Ze odpovida charakterem a vyznamem
danému prostfedi a drobna architektura napf. altdny, verejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni,
obcerstveni s venkovnim posezenim, hfisté, sportovisté, vodni prvky, vodni plochy (do 500m2), opérné zdi
za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a charakteru
daného prostranstvi;

e nepfipustné vyuZiti zahrnuje ¢innosti, zatizeni, stavby a opatieni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které
snizZuji vyuzitelnost Gzemi pro hlavni vyuZiti.

Z hlediska Zmény &. 1 UP, kterd na vice ne? poloviné rozlohy Dotéeného tizemi vymezuje znovu plochy

AU - zemédélské vseobecné, je relevantni uvést téZ regulativy vyuziti této plochy, kdy hlavnim ucelem je
zemédélsky ptdni fond primarné vyuzivany za Gcelem produkce, pfipustné vyuZiti zahrnuje umisténi

souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska a protierozni opatreni, vodni plochy,

stavby pro zemédélstvi a lesnictvi typu lehkych pristfeskd, seniky a zelen, podminéné pripustné vyuziti
zahrnuje drobnou architekturu v krajiné (napft. kaplicky, bozi muka, kfizky, pamatniky, odpocivadla) za
podminky, Ze nedojde k naruseni krajinného razu a charakteru daného prostredi, oploceni za podminky, Ze
jde o docasné oploceni pro ochranu nové vysadby nebo oploceni pasteveckych ohrad, a déle terénni Upravy
za podminky, Ze jejich rozsahem a mirou Upravy terénni konfigurace nedojde k naruseni krajinného razu a
charakteru daného prostredi. Nepripustné vyuZziti pak zahrnuje oploceni, které zamezuje prostupnosti volné
krajiny, s vyjimkou pfipadd uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti, a ¢innosti, zafizeni, stavby a
opatreni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které snizuji vyuZitelnost Uzemi pro hlavni vyuziti, narusuji
ptirodni a ekologickou hodnotu Uzemi. Z toho je zfejmé, Ze umisténi rodinnych domt je v plose AU
nepfipustné, stejné jako opoceni pozemki rodinnych domi. Na pozemku podatell parc. €. 626/1 v k. G.
Driovice na Moravé tak nelze uskuteénit vystavbu rodinnych domdi, nebot regulativy plochy AU
predpokladaji zemédélské vyuZiti plochy.

3. Nezakonnost Zmény ¢. 1 UP
Veskeré vy$e uvedené skutecnosti vedou podatele k zavéru, 7e Zména &. 1 UP je ve vztahu k Dotéenému

Uzemi kv(ili zcela nedostate¢nému oddivodnéni nepiezkoumatelna a rovnéz nezakonna. Zména ¢. 1 UP totiz
v prvé fadé nespliiuje obecny pozadavek na fadné odivodnéni podle § 68 odst. 3 zakona ¢. 500/20045b.,
spravni rad, v platném znéni (dale jen ,,SR"), ktery pro kazdé rozhodnuti spravniho organu, tedy i Zménu ¢&.
1 UP jako?to opatieni obecné povahy, uklada mj. uvedeni déivodd vyroka, dvahy, kterymi se spravni organ
fidil pfi hodnoceni podkladd rozhodnuti a pfi vykladu pravnich predpis. Uvedené poZadavky vsak v pripadé
Zmény & 1 UP naplnény nebyly.

3.1 Nedostate¢né odGivodnéni Zmény c.1 UP z hlediska redukce zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych venkovskych v Dotéeném uzemi
NavrZzena Zména €. 1 UP je odGivodnéna v dokumentu ,Zména ¢. 1 Uzemniho planu Driovice textova

¢ast odGvodnéni” (déle jen ,,0dGvodnéni Zmény &. 1 UP") jiz v rémci oddivodnéni zmény urbanistické
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koncepce, ktera je odlvodnéna ,souladem se sou¢asnym stavem zdméri v uzemi a poZadavki na zmény.
Zdkladni koncepce vyuZiti a uspordddni tzemi neni zménou dotcena, mistné jsou nevieny zmeény vymezeni
zastavitelnych ploch z divodu zmény poZadavkd na jejich vyuZiti." Doteného Uzemi se tyka odivodnéni, Ze:
,Ostatni vymezené zastavitelné ploch nejsou v soucasné dobé vyuZity a vyZaduji revizi potreby a rozsahu
vymezeni. Jednd se zejména o rozsahlé plochy obcanského vybaveni - komercnich zarizeni a plochy smisené
obytné mezi zastavénym tzemim obce a ddlnici D46." Toto odGvodnéni nereflektuje Zamér podatele, ktery
je pripravovan minimalné od roku 2018 a u kterého bylo 5. 6. 2023 jiz pozadano o vydani tzemniho
rozhodnuti. Dale je k Dotéenému Uzemi uvedeno, Ze: ,Pro rozsdhlejsi zastavitelné plochy Je stanovena
podminka uzemni studie (viz kap. 1/) a podminky dopravniho a pésiho napojeni, resp. prostupnosti (viz kap.
d/1). Vymezeni plochy 76-50 (Z16a,b,c)jejiZ upfesnéno uzemni studii' a je respektovdno. Vymezeni plochy
14-50 (Z14a,b.c),Je upraveno tak, aby reflektovalo rozvojovy potencidl obce." (zd(iraznéni podatel)

Rozvojovy potencidl obce Driovice viak ve Zméné ¢. 1 UP ani v jejim od(ivodnéni neni blize popsan, pokud
za néj pofizovatel nepoklada stru¢né souvéti o nardstu poctu obyvatel o 2% roéné dle dat Ceského
statistického Uradu. Podatel navic jiz na tomto misté uvadi, Ze narlst poétu obyvatel obce je

ovlivnén také redlnou moznosti bydleni, nebo alespon moznosti umisténi staveb rodinnych a bytovych
domd. Za situace, kdy Zména &. 1 UP sice vymezuje dostatek zastavitelnych ploch uréenych k bydlent,

ale zéroven zpfisnuje regulaci v téchto plochach tak, Ze vlastné snizuje jejich vyuZitelnost, naopak zamysleny
rozvoj brzdi. Je totiZ zcela zfejmé, Ze popsany pfistup napfiklad odradi potencialni investory, nebot snizena
moznost vyuZiti stavebnich pozemki jednoznaéné znamena jejich mensi rentabilitu. To se pak negativné
odrazi jak v mnozstvi pozemk( pfipravenych k umisténi rodinnych domd (pfiprava takovych pozemki je
podstatou Zaméru podatele), tak v mnoZstvi realizovanych staveb rodinnych domd, coz nasledné ovlivriuje
poptavku po bydleni v obci Drzovice.

Podstatna redukce zastavitelnych ploch v Dotéeném tzemi (popsana vyse v bodé ¢. 2 oddvodnéni namitek)
je v kapitole VI ,Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch" na sir. 22 Oddvodnéni Zmény &. 1 UP odlivodnéna stavajicim stavem: ,,Platnym UP
DrzZovice je navrZeno celkem 90,71 ha zastavitelnych ploch, z toho 23,91 ha smiSenych obytnych, které
umoZzriuji bydleni, ale jsou uréeny primdrné pro smiSenou funkci bydleni v rodinnych i

bytovych domech, rekreaci, obcanské vybaveni a sluZby a podnikatelskou cinnost v plochdch individudiniho
bydleni. Z této vyméry Je realizovdno 5,26 ha. Z celkové vymeéry zastavitelnych ploch je realizovano 17,20
ha." K tomu podatel uvadi, Ze jeho pozemek, jakoz i dalsi pozemky, na nichz ma byt umistén Zameér, se
nachazi z velké ¢asti v plochach smiSenych obytnych, pficemz podatel usiluje o realizaci svého Zédméru od
roku 2021, avSak plivodné negativni postoj obce DrZzovice vedl k tomu, Ze kompletni Zadost o umisténi
Zaméru podal podatel a7 letos. OdGvodnéni Zmény &. 1 UP déle uvadi, Ze: ,Z uvedeni zékladni bilance
zastavitelnych ploch je patrné, Ze vymezovdni novych zastavitelnych ploch neni potrebné. S ohledem na
soucasny stav rozvojovych zamérii na uzemi obce se vsak Jevi jako nezbytné pfehodnoceni jejich lokalizace
a rozsahu v jednotlivych ¢dstech obce. Zastavitelné plochy, které Jsou dlouhodobé nevyuiité o jejich
vyuZiti neni v soucasné dobé Feseno, jsou navrZeny ke zruseni. Jednd se zejména o rozsdhlé zastavitelné
plochy mezi vychodni hranici zastavéného tzemi obce a ddlnici D46."* Podatel uvadi, Ze vyuziti Dotéeného
uzemi je podatelem feseno od roku 2018 (viz ¢ast IV bod €. 1 téchto namitek), v soucasnosti byla podana
Zaddost o vydani Gzemniho rozhodnuti pro Zamér, proto timto zpisobem - totiZ Gdajnou dlouhodobou
nevyuzitelnosti - nelze odivodnit redukci zastavitelnych ploch pro rodinné domy v Dotéeném tzemi.
Kromé toho podatel zdlraznuje, Ze dlouhodoba nevyuzitelnost ploch 14-SO a 15-SO byla dana podminkou
pofizeni uzemni studie pro rozhodovani v izemi, ktera po dobu 8 let (v letech 2010-2018) pfedstavovala
prekazku pro umistovani staveb rodinnych domu &i realizaci Zdméru podatele v Dotéeném Uzemi. Tato
podminka sice v ramci Platného UP jiz odpadla marnym uplynutim lhity pro jeji pofizeni, ale (jak bude
uvedeno nize) soucasti Zmény ¢. 1 UP je jeji opétovné stanoveni, a to pro zbyvajici ¢ast zastavitelnych ploch
v Dotéeném Uzemi, pficemz lhita pro pofizeni Uzemni studie US.04 je opét stanovena pofizovatelem na 8
let ode dne platnosti Zmény ¢. 1 UP.

Porizovatel tak sam brani vyuzitelnosti urcitych zastavitelnych ploch, aby tuto skutecnost nasledné
vyuzival coby diivod k jejich redukci. Pro podatele neni Utéchou fakt, Ze podminka Uzemni studie je Zménou
¢. 1 UP vyzadovana u naprosté vétsiny zastavitelnych ploch smisenych obytnych venkovskych (S V).

Odivodnéni Zmény &. 1 UP déle odGvodriuje zruseni ploch 14-SO a 15-SO tak, 7e Zména ¢. 1 UP méni
rozsah téchto ploch a jejich pfimérené casti zahrnuje do ploch Z.14a a Z.14b, ¢ast plochy prevadi do ploch
zemédélskych vseobecnych s ohledem na jejich dlouhodobé nevyuziti. Zmény rozsahu ploch jsou rfeseny
tak, aby byla zastavitelna plocha napojena na strukturu verejnych prostranstvi obce a byla zajisténa verejna
prostupnost Uzemi. Samotné zdGvodnéni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pak je soucasti kapitoly VI
textové ¢asti odlvodnéni. Jinymi slovy, jedinym divodem redukce ploch 14-SO a 15-SO je jejich udajné
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dlouhodobé nevyufiti (prestoze podatel dlouhodobé o jejich vyuZiti usiluje), pficemz z tohoto odivodnéni
neni jasné, proc doslo pouze k redukci uvedenych ploch v Dotéeném Gzemi (a proc k této redukci doslo
pravé v navrieném rozsahu), pro¢ namisto toho nedoslo k jejich uplnému zruseni. Podatelé toto
odivodnéni poklada vzhledem k jiz uvedenému za nepravdivé a nedostateéné.

K redukci zastavitelnych ploch pro rodinné domy v Dot¢eném Uzemi se vztahuje také dalsi ¢ast odivodnéni,
tykajici se rozvoje obce DrZovice: ,,Rozvoj obce Je resen tak, aby ndrist poctu obyvatel neprekracoval cca 25
aZ 30 % stdvajicich obyvatel obce (1479 obyvatel), s ohledem na zajisténi socidlni

soudrznosti obyvatel, na niz mi negativni dopad vyznamny ndrust obyvatel ve velmi krdtkém casovém

horizontu. Prirtstek obyvatel se zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby je cca 350 aZ 400 obyvatel, tedy
cca 25 - 30 %." Podatel konstatuje, Ze jeho Zamér predpokladd v Dotéeném Uzemi umisténi celkem 32
rodinnych dom@ na pozemcich pare. & 627 a 628. Dale dle Od@vodnéni Zmény &, 1 UP: ,Ze ddaji CSU
vyplyvd rocni ndrist obyvatel od roku 2017 (po obdobi stagnace mezi lety 2010-2017) cca 1,5 - 2%. Z
uvedeného vyplyvd, Ze rozsah zastavitelnych ploch je dimenzovén na cca 3 evaluacni obdobi UP Drovice
(cca 72 lety horizont). S ohledem na uvedeny predpoklad je stanoven rozsah zastavitelnych ploch. V pripadé
rozdilnych poZadavki na rychlost rozvoje uzemi v ¢ase a souvisejici potfebou rozvoje verejné infrastruktury
je vhodné v ndsledujicich zprdvdch o uplatriovdni UP Drovice rozsah zastavitelnych ploch opét vyhodnotit
dle aktudini rozvojovych pozadavki." Z OdGvodnéni Zmény €. 1 UP neni zifejmé, pro¢ byl narist poctu
obyvatel stanoven pravé na 350 aZ 400 obyvatel, a pro¢ by vyssi narlst poctu obyvatel jiz predstavoval
negativni dopad na socidlni soudrZnost obyvatel obce Drzovice. V odhadu vyvoje poctu obyvatel neni viibec
zohlednén vyvoj poctu obyvatel mésta Prosté&jov, jeho? byly Driovice kdysi soucasti, ackoliv Platny UP
vyslovné predpokladd saturaci potfeb obyvatel obce Drzovice v rdmci obcanské vybavenosti mésta
Prostéjov7 a ackoliv Ize v platném Gzemnim planu mésta Prostéjov nalézt navrhové plochy pro bytovou
vystavbu a pro vystavbu rodinnych doma, nepredpoklada se tedy stagnace poctu obyvatel.

Podatelé konec¢né v souvislosti s odhady nardstu po¢tu obyvatel obce Drzovice dodéava, ze Oddvodnéni
Zmény ¢. 1 UP vilbec nebere v potaz realné existujici poptavku po koupi pozemkii umoziiujicich vystavbu
rodinnych domu v obci DrZovice, véetné pozemk(l v Dotéeném Uzemi. Tato poptavka zde realné existuje,
v opacném pripadé by jednak podatel neusiloval o umisténi svého Zaméru, jednak by nedoslo k realizaci
vystavby rodinnych dom0 v plose 16-SO, kdy jiz dne 8. 1. 2020 bylo stavebnim Ufadem Magistratu mésta
Prostéjov vydano tzemni rozhodnuti sp. zn. SU/1704/2019-Ja, &.j. PVMU

163490/2019 61, o umisténi stavby s ndzvem ,,ZTP pro rodinné domy - lokalita 16-SO, Zapovéd, Drzovice",
spocivajici v pfipravé uzemi - zakladni technické vybavenosti pro planovanou vystavbu 40

rodinnych domu v lokalité Zapovéd, v obci DrZovice.

3.2 Nedostate¢né odGvodnéni Zmény c.1 UP z hlediska zmény ploch vefejnych

prostranstvi v Dotéeném uzemi

Dal$im problémem je odlvodnéni zmény fesené vefejnych prostranstvi v Dotéeném Uzemi. Koncepce
dopravy - totiz vymezeni prvkl prostupnosti Dotéenym Gzemim - je odivodnéno zajisténim napojeni
motorové nebo cyklo a pési dopravy vybranych zastavitelnych ploch na dopravni systém obce. Prvky

verejné prostupnosti jsou stanoveny pro zastavitelné plochy s podminkou zpracovani tizemi studie, ktera
upresni prostorové parametry napojeni dopravni infrastruktury.

Samotna podminka zpracovani Uzemni studie US.04-Z.14a,Z2.14b aZ.17je pak odlvodnéna koordinaci,, fesen/
verejnych prostranstvi véetné napojeni struktury zdstavby na ulici Jaroslava Haska, Jaroslava JeZka a
Sebastiniho a upresnéni podminek prostorového usporaddni zdstavby. Soucdsti koncepce prostorového
usporddani lokality je napojeni struktury zdstavby na plochu parku (Z.17). Plocha parku bude resena tak, aby
nebyla zatéZovdna dopravni obsluhou pozemku smisené obytné zdstavby. Podminkou rfeseni uspordddni
vefejnych prostranstvi je zajisténi podminek verejné prostupnosti pro motorovou i cykle a pési dopravu."

Podatel k tomuto odlvodnéni poukazuje na fakt, 7e jiz Platny UP z roku 2010 podminku zpracovani tzemni
studie obsahoval, pficemz predmétna tuzemni studie - tykajici se celého Dotéeného Gzemi, nikoliv jen jeho
¢asti - nebyla nikdy pofizena a lhita pro pofizeni uvedené uzemni studie marné uplynula 31.12. 2018.
Uzemni studie nebyla pofizena ani pozdé&ji. Nyni je tato podminka Zménou &. 1 UP stanovena znovu, s
extrémné dlouhou IhGtou pro pofizeni (totiz s maximalni zakonem stanovenou lhdtou, jak plyne z § 30 odst.
6 Stavz), pficemZ do doby, nez bude pofizena, nelze plochach Z.14a, Z.14b a Z.17 umistit Zadnou stavbu,
tedy ani éast Zaméru podatele. De facto se tak jedna o podobné omezeni vlastniki nemovitosti v uvedenych
plochéch, jaké plati v pFipadé stavebni uzavéry. Navic je tfeba upozornit na fakt, ze Platny UP vymezuje
plochy vefejnych prostranstvi 22-U a 23-U tak, Ze jimi zaji$tuje zakladni prostupnost Dotéeného Gzemi v
ndvaznosti na stavajici sit vefejnych prostranstvi, véetné ulic Jaroslava Haska a Jaroslava Jezka, které jsou
obé propojeny ulici Dr.Micoly a ulici Olomoucka. Podatelé pokladaji doplnéni podminky pofizeni tzemni
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studie za nadbyteéné a neodlivodnéné, potizovatel Zmény €. 1 UP mohl téhoi cile - podrobnéjsiho Feseni
Casti Dotceného Uzemi - dosahnout pfijetim zmény izemniho planu obce DrZovice s prvky regulacniho
planu. Takové FeSeni by bylo v souladu se zasadou proporcionality, nebot by umoznilo upfesnit podminky
prostorového usporadani zastavby, aniz by byli omezeni vlastnici nemovitosti v Dotéeném tizemi nutnosti
cekat azZ 8 let na potizeni uzemni studie, o jejiz predchozi pofizeni obec Drzovice az dosud nejevila valny
zéjem. Podatel ma navic za to, Ze obec Drzovice opétovnym pozadavkem na podminéni umistovéni staveb
v Dotéeném Uzemi Uzemni studii de facto obchazi zakon, kdyz ten stanovuje lhitu 8 let pro pofizeni Uzemni
studie, obec Dr7ovice tuto |hitu jiZ jednou nechala marné uplynout. Nyni dopliuje do Zmény & 1 UP
pozadavek na pofizeni prakticky totozné izemni studie znovu.

V tomto ohledu je paradoxni, Ze jednim z poZadavk{ na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni

plosného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, byl také poZadavek na provéreni a pripadné upraveni podminek vyuziti

ploch, v pfipadé potfeby je mozné doplnit prvky regulacniho planu, pricemz k tomuto pozadavku je
uvedeno, 7e: ,Zména ¢. 1 UP upresriuje podminky vyuZiti a prostorového uspofdddni, zejména ve vztahu k
vyuZiti ploch smisenych obytnych venkovskych (SV). Stanovené podminky prostorového usporaddni
neobsahuji podrobnosti ndleZejici svym obsahem regulacnimu pldnu (v souladu s ustanovenim § 43, odst. 3
zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni). Vymezeni éasti tizemniho planu s prvky regulaéniho planu nebylo
shledano jako ucelné s ohledem na vysokou miru stabilizace charakteru zastavéného tzemi a upresnéni
podminek prostorového usporadani rozvojovych ploch, véetné stanoveni podminek zpracovani uzemni
studie." Pofizovatel tak upfednostnil podminku tizemni studie pfed doplnénim ¢asti izemniho planu obce
Drzovice, zahrnujici Dot¢ené tizemi, o prvky regulacniho planu. To podatel povazuje za odporuijici principu
proporcionality, obsaieném v § 2 odst. 3 SR, podle ného? maji spravni organy i p¥i vydavani opatieni obecné
povahy dle § 174 odst. 1 SR Setfit prava nabytd v dobré vife, jakoZ i opravnéné zajmy osob, jichz se ¢innost
spravniho orgdnu v jednotlivém pripadé dotyka (tedy i opravnéné zdjmy podatele), a mizZe zasahovat do
téchto pravjen za podminek stanovenych zakonem

a v nezbytném rozsahu.

Podatelé jesté dodavaji, Ze stavajici pozemni komunikace v ulicich Jaroslava Haska a Jaroslava Jezka maji
dostatecnou kapacitu pro zajisténi dopravni obsluznosti Dotéeného Uzemi - v opacném pripadé by jen
tézko mohlo dojit k vydani tzemniho rozhodnuti stavebnim Uradem Magistratu mésta Prostéjov, sp. zn.
50/1704/2019-Ja, &.j. PVMU 163490/2019 61, 0 umisténi stavby s ndzvem ,ZTP pro rodinné domy

- lokalita 16-SO, Zapovéd, Drzovice", kdyz lokalita 16-50 je dopravné obsluznd pres dopravni napojeni na
ulici Jaroslava Jezka, | z tohoto dlvodu poklada podatel poZadavek na pofizeni Uzemni studie majici fesit
dopravni obsluZznost Dotéeného Uzemi za zbytecnou a neopodstatnénou.

3.3 Nesoulad Zmény c.1 UP s cili a tkoly tzemniho planovani

Skutec¢nosti uvedené v predchozich bodech 3.1 a 3.2 namitek prokazuji také to, Zze podatellv Zamér v
Dot¢eném Uzemi odpovida taktéz obecnym cilim a Ukolim Uzemniho planovani ve smyslu Gst. § 18 a

§ 19 StavZ. Podle § 18 odst. 1 a 2 StavZ mezi cile Uzemniho planovani nepochybné patfi: (i) vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pFiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery
uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich, (ii)
zajistovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavhym a komplexnim feSenim téelného vyuiiti o
prostorového usporadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmu na rozvoji tzemi.

a) Neproporcionalita Zmény &. 1 UP a zasah do legitimniho o¢ekavani podatel(i

Podatel rovnéz pfipomind, Ze opatreni obecné povahy musi spliiovat pozadavek proporcionality, tedy
pfimérenosti vici pravim dotcenych osob. Omezeni prav dotcenych osob, kterd vyplyvaji z tzemniho
planu, musi mit dle ustdlené judikatury spravnich soudd Ustavné legitimni a o zakonné cile opieny dlvod,
musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife, co nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminaénim zplisobem a s vyloucenim libovtile (viz napt. rozsudek NSS ze dne 9.
8.2010, ¢.j. 4 Ao 4/2010 -195, usneseni rozsifeného sendtu NSS ze dne 21. 7. 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 - 120,
nebo na rozsudek NSS ze dne 2. 6. 2011, ¢j. 2 Ao 3/2011 - 150).

Podle rozsudku NSS ze dne 4.8.2010,¢. j. 4 Ao 3/2010 -54 je pfiméfenost prava a pravni regulace jednim

ze zakladnich atribut( pravniho statu s tinn, Ze ,,z tohoto divodu je ukolem mj. pravé i soudni moci pfispivat
svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému usporddadni spolecenskych vztahi. Soud se proto v ramci pfezkumu
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souladu opatreni obecné povahy se zdkonem vénuje téZ otdzkdm, zda napadené vibec umoZriuje dosdhnout
sledovany cil (kritérium vhodnosti), zda opatieni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda
cile nelze lépe dosdhnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potrebnosti), zda opatieni obecné
povahy omezuje své adresdty co nejméné (kritérium minimalizace zdsahu); v neposledni fadé soud také
zkoumd, zda je ndsledek napadeného opatieni obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium
proporcionality v uZsim slova smyslu)" (zvyraznéno podatelem). Z citovaného rozhodnuti plyne obecna
zasada minimalizace zasahu do vlastnického prava, jejiz soucasti je nejen posouzeni intenzity zdsahu, ale
také zplUsobu jeho provedeni, tedy zda je zdsah nediskriminaéni a neni vyrazem libovile rozhodujiciho
orgénu. P¥i tvorb& Zmény ¢&. 1 UP se viak pofizovatel touto zasadou nefidil, nebot zcela pomiji jak ohledy na
vlastnické pravo podatele, tak ochranu jeho legitimniho ocekavani.

Podatelé dale zdiraziiuji princip kontinuity izemniho planovani, o kterém se zminil NSS napf. v rozsudku
ze dne 6. 6. 2013, ¢. j.1 Aos 1/2013-85, konkrétné, ze , byt prijimdni nového uzemniho pldnu

zpravidla vede ke zméné uspordddni uzemi, musi porizovatel izemniho pldnu respektovat, Ze uzemni
pldnovani je cinnosti kontinudlni. Nejde samoziejmé o to, aby nové prijimand uzemné pldnovaci
dokumentace kopirovala dokumentaci predchozi. Naopak, vidy je treba mit na paméti poZadavek

aktudlnosti uzemniho pldnovdni, tedy nutnost provérit, zda realizace drive predpoklddanych zdméri v tizemi
je stdle aktudlni, a navrhovat reseni, kterd by se vypordadala se soucasnymi potrebami obce."

Obdobné bylo v rozsudku NSS ze dne 30. 3. 2016, ¢.j. 8 As 121/2015-53, mj. uvedeno, Ze , Presto Ze novy
uzemni pldn s sebou ze své podstaty prindsi zmény v uzemi oproti dosavadnimu stavu, nelze zcela a bez
Fadného odivodnéni narusit kontinuitu s pfedchozim uzemnim pldnem (a faktickou situaci v uzemi).
Pokud odplirce prijal uzem ni plan, kterym zmeénil vyuZiti pozemkd, na nichZ se nachdzi fungujici vyrobni aredl
stéZovatele, mél povinnost tuto zmeénu oddvodnit, véetné vysvétleni, jak hodld plénovou zménu provést, a to
bez ohledu na to, Ze stéZovatel nepodal namitky proti ndvrhu tzemniho pldnu. Tento nedostatek odivodnéni
uzemniho pldnu, které pouze zcela obecné a povrchné hovori ve vztahu k vymezenym plocham prestavby o
nevhodné strukture zdstavby ci funkcniho vyuZiti a o zahrnuti tzv. brownfileds, svédci o nedostatecném
zjisténi skutkového stavu a pfedstavuje divod ve smyslu vyse zminéné judikatury (srov. zejména rozsudek ;.
8Ao0s 5/2073 - S7), pro ktery je treba OOP zrusit."

Podatelé rovnéZ poukazuji na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4. 2018, ¢.j. 50 A 17/2017-63,
ktery se tykal navrhu nového tzemniho planu obce Bysice, ktery zménil konkrétni zastavitelné uzemi na
nezastavitelné, coZ mélo dopad na stavebni zamér zZalobce, ktery nabyl v daném uzemi pozemky za
uéelem vystavby rodinnych doma se zahradami, kterou pfedchozi platny a Géinny Gzemni plan obce
Bysice umoinoval, pficemz Zalobce jiz pozadal o vydani uzemniho rozhodnuti. NeZ vSak bylo vydano
uzemni rozhodnuti, NeZ vsak bylo vydano uzemni rozhodnuti, doslo k vydani navrhu nového uzemniho
planu obce, ktery jiz vystavbu rodinnych dom@ v daném tzemi neumozfioval. Zalobce proti takovému
postupu namital mimo jiné poruseni zasady legitimniho ocekdavani, poruseni principu kontinuity tzemniho
planovani a neproporcionalitu omezeni jeho vlastnickych prav. Krajsky soud dospél k zavéru, Ze postup obce
Bysice vykazoval znaky svévole, nebot obec Bysice neodivodnila faktickou zménu v novém tuzemnim planu
zdvaznym dlvodem - zmény nebyly opfeny o vyznamny vefejny zdjem, zmény nebyly vyvoldny ani
vyznamnou zménou okolnosti relevantnich pro Gzemni planovani (napf. prokazani nezastavitelnosti
lokality). Krajsky soud nepftisvédcil Zadnému z dlivodu, které uvadéla obec Bysice, véetné faktu, Ze se Uzemi
nachdazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky (zamku Bysice), nebot pozemky Zalobce nebyly pfedmétem
pamatkové ochrany v Zadné z jejich forem.

Krajsky soud poukazal mimo jiné na § 18 odst. 2 Stavz, podle néhoZ Gzemni pldnovani zajistuje predpoklady
pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného vyuZziti a prostorového usporadani
Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi. Za
tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje. Pfitom je tfeba, aby obec brala v Gvahu
pfi tvorbé nového Uzemniho planu legitimni zajmy vlastnik( dotéenych pozemkd, ptricemz podle citovaného
ustanoveni StavZ ma byt dosaZzeno rovnovahy mezi vefejnymi a soukromymi zdjmy, soukromé zajmy
neustupuji vefejnym zajmaim.

Krajsky soud dale uved|, Ze zajem na koncepcnim rozvoji lokality neni silnym vefejnym zdjmem (takovym je
napt. zajem na realizaci silni¢niho obchvatu obce, protipovodriové opatieni apod.), nybrz obecnym zdjmem
na harmonickém rozvoji Gzemi, coZ je obecny cil Uzemniho pldnovani. Pouze proto, Ze obec zménila nazor
na vhodnost a estetickou akceptovatelnost dfivéjsiho zaméru, ho nemuze vypustit z Uzemniho planu bez
ohledu na soukromé zajmy (a legitimni ocekavani) vlastnika pozemku.
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Na zakladé vsech uvedenych divodi pak krajsky soud Zalobcem napadenou ¢ast nového Uzemniho planu
obce Bysice zrusil, jeho rozsudek nasledné potvrdil Nejvyssi spravni soud (dale jen ,NSS"), a to

rozsudkem ze dne 29. 1. 2020, ¢. j. 9 As 171/2018-50. NSS v bodu 56 uvedl: ,je tfeba vychdzet z toho, Ze
uzemni pldnovani je dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinudiné, tj. nové prijimand

dokumentace by méla navazovat na tu stavajici. Neznamend to samozrejmé, Ze je treba prevzit vsechny

ndvrhové plochy; tim by byl vyloucen Jakykoli rozvoj v tuzemi. Dotcené osoby nicméné musi mit mozZnost
spolehnout se na urcitou stdlost izemné planovaci dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoZe
jediné tak ji mohou pfizpusobit své zaméry. Je tedy spiSe neZddouci, aby jednou projednané a schvdlené
zameéry byly opakované znovu posuzovany, pfehodnocovdny a ménény. Dochdzi tim k zdsahu do legitimniho
ocekdvani dotcenych osob a k neefektivnimu vynakldddni verejnych prostredku...Md-li dojit ke zméné
funkéniho urceni ploch, pak musi byt podloZena dostatecné zdvaZnymi divody, opirajicimi se bud o
relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze puvodni feseni je vécné nesprdvné a vede k zdvaziné kolizi s
verejnym zajmem." NSS dale konstatoval, Ze obec nemUze ke zméné Uzemniho planu pfistoupit pouze proto,
Ze zménila svlij nadzor na zastavitelnost Uzemi, a to ani v souvislosti se zménami politické reprezentace obce,
nebot ,,Uzemni pldn nelze podstatné ménit po kaZdych obecnich volbdch."

Podatelé se nachazi ve zcela srovnatelné situaci se Zalobcem v kauze izemniho planu obce Bysice, kdy je
zasazeno do jeho vlastnického prava a legitimniho oéekavani, nebot Zména €. 1 UP znemoiziiuje realizaci
jeho Zaméru v Dotéeném Uzemi, a to vyraznou redukci zastavitelnych ploch v Dotéeném uzemi, na nichz
Ize Zdmér umistit. V Odivodnéni Zmény & 1 UP pfitom nejsou uvedeny 7adné relevantni divody
oduvodnujici takovouto zasadni zménu, dokonce nevyplyva ani z urbanistickych a architektonickych
pozadavkii na Gzemni plan. Odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP neuvadi, ze by dolo k relevantni zméné okolnosti
(napt. poklesu poctu obyvatel), neuvadi ani, 7e by vymezeni ploch 14-SO a 15-50 v Platném UP bylo vécné
nespravné.

Zamérem podatell bylo v souladu se soucasnymi poznatky a védomostmi z oblasti urbanismu a architektury
efektivné vyuzit Dotcené Uzemi pro umisténi 32 rodinnych domd. V dlsledku navrhované zmény
zastavitelnych ploch v Dotéeném uzemi, a vymezeni plochy zemédélské vseobecné na vétsiné pozemku
vlastnéného podateli (pare. ¢. 627) je nicméné realizace Zdméru prakticky znemoznéna.

Jak podatelé uvedli jiz vy3e, s ohledem na Platny UP (ktery reflektuje dfivéjsi postoj obce Driovice) a
predpoklad respektovani kontinuity Gzemniho planovani pfi pofizovani Zmény ¢. 1 UP, nabyli podatelé
legitimni ocekavani, Ze jeho zamér bude mozné v Dotéeném tGzemi realizovat i v budoucnu.

Ochrana legitimniho ocCekavani je jednou ze zékladnich zasad pravniho radu a statu, kterd by méla byt
respektovana viemi organy verejné moci, tedy i v procesu pofizovani Uzemné planovaci dokumentace
(srov. naptiklad nalez Ustavniho soudu ze dne 3. 6. 2009, sp. zn. |. US 420/09, v ném# se mj. uvadi, 7e

,Z charakteru prdavniho stdtu Ize dovodit i legitimni poZadavek, Ze se kaZdy miZe spolehnout na to, Ze mu
statni moc dopom(iZe k realizaci jeho subjektivnich ndrokd a nebude mu v jejich uplatnéni branit’).

Vzhledem k vy3e uvedenym skuteénostem jsou podatelé presvédéeni, Ze v jeho pFipadé Zména &. 1 UP
vy$e uvedené pozadavky nespliiuje. Podatel je presvédéen, 7e Zména €. 1 UP nevyhovuje vy$e uvedenym
zakladnim kritériim, podminkdm ,testu proporcionality" ani principu kontinuity tzemniho planovani. Zasah
do prav podatelii nelze v Zddném piipadé povaZovat za legitimné odiivodnény a nezbytny pfi zachovani
pozadavku maximalniho ohledu na ochranu prav dotéenych osob. L z tohoto divodu je podle podatele
redukce zastavitelnych ploch pro umisténi rodinnych domt v Dotéeném tizemi nezakonné.

b) MozZnost podatelli uplatnit narok na nahradu Skody

Dle § 102 odst. 2 StavZ plati, Ze vlastnikovi pozemku nebo stavby, kterému vznikla prokazatelna majetkova
Ujma v dlsledku zruseni urceni pozemku k zastavéni na zakladé zmény Uzemniho planu nebo vydanim
nového Gzemniho planu, nalezi ndhrada vynaloZenych naklad( na ptipravu vystavby v obvyklé vysi. Podatel
upozoriuje na signifikantni rozdil v trzni hodnoté pozemk( zastavitelnych rodinnymi domy v Doteném
Uzemi, kterd dnes ¢ini zhruba 3000 K&/m2, oproti trini hodnoté nezastavitelnych pozemkd se zemédélskym
vyuZitim -trzni cena arnice ¢ini zhruba 40 K&/m2, pficéem? jim pozadovana nahrada za zménu pozemki ze
zastavitelnych na nezastavitelné by odpovidala soucinu rozdilu uvedenych ¢astek a rozlohy pozemku parc.
¢. 627, ktera by byla nezastavitelnd. V okoli Dotéeného Uzemi se navic jiz dnes prodavaji pozemky pro
vystavbu rodinnych dom( minimalné za cenu 4000 K¢/m2 bez DPh, pfi¢emz naklady na vystavbu technické
infrastruktury ¢ini 1000 K&/m2.
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Ustavnim vychodiskem této pravni Gpravy je &i. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod, podle néj? je
omezeni vlastnického pradva mozné pouze ve verejném zajmu, na zakladé zakona a za nahradu. Jak vyplyva
z rozsudku Nejvys$siho soudu ze dne 26. 4. 2016, sp. zn. 22 Cdo 1425/2014, ktery dale odkazuje

na usneseni rozsifreného senatu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 -120,

pro veskera omezeni vlastnického prava, kterd jsou disledkem opatfeni vydanych podle stavebniho
zakona, pokud jejich ,citelnost presahuje miru, kterou je vlastnik bez vétsich obtiZi a bez vyznamnéjsiho
dotceni podstaty jeho viastnického prdva schopen sndset, nastupuje ustavni povinnost verejné moci zajistit
dotéenému vlastniku adekvadtni ndhradu.

V daném p¥ipadé v disledku zmény moZnosti vyuZiti izemi je vylouéeno umisténi a vystavba rodinnych
domi na pozemku podatelli parc. €. 626/1 v k. U. Driovice na Moravé. Rovnéi je ziejmé, Ze snizenim
procenta maximalni zastavitelnosti pozemku podatelli v Dotéeném tzemi, by doslo k jejich podstatnému
ekonomickému znehodnoceni. Pfipadnou skodu na strané podatele tak Ize spatfovat nejen ve skutecné
Skodé v podobé vynaloZenych nakladi na projektovou dokumentaci a ziskani stanovisek a vyjadreni
dotéenych subjektd, ale také v podobé snizeni hodnoty pozemku spodivajici ve snizeni moznosti jejich
zastavéni.

V.
Zavér

Aby bylo dosazeno spolecného cile tzemniho planovani - kterym je efektivni vyuziti uzemi, pozaduji
podatelé rozsifeni zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z.14a v Dotéeném Uzemi na rozsah
odpovidajici dosavadnim zastavitelnym plocham smisenym obytnym 14-SO a 15-SO dle Platného UP s
tim, Ze v Dotceném Uzemi nebude vymezena plocha zemédélska vseobecna (AU). Tim bude obnoven
stavajici stav dle Platného UP, kdy je celd rozloha pozemku podatelii pare. . 626/1 v k.u. Driovice v
zastavitelnych plochach pro stavbu rodinnych doma.

Déle pozaduji podatelé rozsifeni plochy Z.14b na rozsah odpovidajici stavajicim plocham vefejnych
prostranstvi 22-U a 23-U v Dotéeném Gzemi, jak je vymezuje Platny UP. Tim bude zajisténa prostupnost
Dotceného uzemi.

Konec¢né podatelé navrhuji vypusténi podminky pfedchoziho zpracovanim Gzemni studie US.04 pro
plochy Z.14a, Z.14b a Z.17 pro rozhodovani v Dotéeném tizemi, a to z celého navrhu Zmény ¢&. 1 UP,

a to bez nahrady.

Ndmitce se ¢dstecné vyhovuje.

Odiivodnéni:

Zrudeni ploch 14-SO a 15-SO je uloZeno ji? schvalenou zpravou o uplatfiovani UP Driovice. S ohledem na
rozvoj Uzemi obce a naplnéni zastavitelnych ploch jsou zastavitelné plochy Z.14 a Z.15 zachovany a jsou
doplnény podminky jejich vyuZiti. V platném UP Driovice je podminka US obsaZena, s ohledem na to, e
podminka je stanovena pro vSechny nové zastavitelné plochy pro bydleni, je stanovena i zde. Pfi pofizovani
US je nutno doplnit zadani US o parametry verejnych prostranstvi min. 13 m a navaznost na stavajici
komunikace prise¢nymi kfiZzovatkami (jiz v navrhu uplatnéna podminka zkapacitnéni infrastruktury).

Pozemky parc.¢. 626/1, 628, 629, 631/3 a 949/1 vyhodnocovény pouze v rezimu pfipominky, nikoli ndmitky
(nejsou ve vlastnictvi podatele namitky). Pfedmétné pozemky nejsou ve vlastnictvi podatele namitky,
nékteré jsou i ve vlastnictvi obce.



80

Zména €. 1 uzemniho planu DrZovice odivodnéni—P.3

Stanovisko prislusného organu ochrany pfirody k upravenému
ndvrhu Zmény é. 1 Uzemniho pldnu DrZovice pied opakovanym
verejnym projedndvadni

Stanovisko ¢. 1

evidovdno pod ¢.j.: PVMU 70893/2024 62 ze dne 22.4.2024

Podavajici: Krajsky urad Olomouckého kraje
Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
Jeremenkova 40a
779 00 Olomouc

evidovdno pod ¢.j. KU: KUOK 94893/2023

Krajsky urad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale také ,krajsky urad”), v
prenesené plsobnosti podle § 67 odst. 1 pism. g) zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpistl, podle § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale také ,zakon o ochrané pfirody a krajiny”), podle § 22 pism. d) zdkona ¢.
100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich pfedpisl, v souladu s § 53 odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, ve
znéni Uc¢inném do 31. 12. 2023 ve spojeni s § 334a odst. 1a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale také ,stavebni zdkon“) sdéluje k upravenému navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Drzovice pro opakované verejné projednani:

Ochrana pfirody (Mgr. Martina Hubénkovd):

Stanovisko k vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000:

Stanovisko s vylouc¢enim vyznamného vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000 podle ustanoveni §
45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, bylo vydano
ve stanovisku Krajského uradu Olomouckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi €. j.: KUOK
105422/2021 ze dne 20. 10. 2021 ve fazi ndvrhu zpravy o uplatriovani. Vyznamny vliv koncepce na lokality
soustavy Natura 2000 byl vyloucen. PfedloZena Uprava navrhu Zmény €. 1 izemniho planu DrZovice nema
vliv na zavér tohoto stanoviska.

Odavodnéni:

Pfedmétem koncepce je Uprava navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu DrZovice. K tomu organ ochrany ptirody
uvadi: Vliv na lokality soustavy Natura 2000 byl ve stanovisku Krajského uradu Olomouckého kraje, odboru
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydaném pod €. j.: KUOK 105422/2021 dne 20. 10. 2021 vyloucen.
PredloZenda koncepce nema vliv na zavér vyse uvedeného stanoviska. K navrzené koncepci neuplatiiujeme
pfipominky.

Posuzovdni vlivu na Zivotni prostredi (Ing. Michaela Stépdnkovad):

Z posouzeni obsahu upraveného navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Driovice, na zakladé kritérii uvedenych
v priloze €. 8 zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a vyjadieni vécné pfislusného oddéleni ochrany
pfirody odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského uradu Olomouckého kraje, krajsky urad, jako
dotéeny organ ve smyslu stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim § 10i odst. 2 zakona o posuzovani
vlivl na Zivotni prostiedi, timto neuplatiiuje poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli ,,upraveného
navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Driovice” na Zivotni prostiedi.

Odavodnéni:

Krajsky urad, jako dotCeny urad posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, vychazel z podani ,,upraveny navrh
Zmény &. 1 Uzemniho planu Drzovice”, posoudil uvedenou koncepci a pFitom zjistoval, zda a v jakém rozsahu
maze upraveny navrh Zmény & 1 Uzemniho pldnu Driovice vainé ovlivnit Zivotni prostfedi a obyvatelstvo.
Pouzil pfitom kritéria, ktera charakterizuji na jedné strané vlastni upraveny navrh Uzemniho planu a
prislusné zajmové Uzemi, na druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na obyvatelstvo a
Zivotni prostredi.

Porovnani s kritérii pro zjistovaci fizeni podle pfilohy €. 8 k zdkonu o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi:
Upraveny navrh Zmény €& 1 Uzemniho planu Driovice pro opakované veiejné projednani predpoklada
invariantni feSeni. Z hlediska cile tohoto navrhu, jeho podrobnosti a potencialnich vlivl na Zivotni prostredi
a verejné zdravi je jedna varianta rfeseni koncepce dostacujici.

Upravou navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu DrZovice nejsou feSeny poZzadavky, které by svym rozsahem a
charakterem zakladaly rémec pro budouci povoleni zamér( uvedenych v pfiloze €. 1 k zakonu o posuzovani
vlivll na Zivotni prostredi.
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V feSeném katastralnim Gzemi se nenachazi zadna lokalita soustavy Natura 2000 a rovnéz v jeho okoli se
zadné lokality soustavy Natura 2000 nenalézaji. Vyznamny vliv koncepce na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti organ ochrany pfirody krajského uradu vyloucil.
Mozné kumulativni ¢i synergické vlivy se vzhledem k charakteru Uprav navrhu tzemniho planu neocekavaji
vyznamné.

PoZzadavky na ochranu Zivotniho prostiedi a vefejné zdravi jsou respektovany.

Krajsky urad neshledal Zadnou z charakteristik vlivll Upravy koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi
ani charakteristiku dot¢eného Uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a
vratnost vlivu, kumulativni a synergickou povahu vlivu, dilezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té
miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi. Zavaznost a
rozsah vlivu Ize vyloucit. Rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi vyplyvajici z provedeni Upravy koncepce
nejsou vyznamna.

V obsahu upraveného navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu DrZovice nebyly identifikovany vyznamné strety
se zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami Gzemi nebo kulturnim dédictvim. Rozsah upravené koncepce
odpovida mife urbanizace feSeného Gzemi. Pfeshranic¢ni povahu vlivl Ize vyloucit. V navrhovaném dzemi
nebyly shledany vyznamné strety zajmud nebo zavazné problémy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a
verejného zdravi.

Posouzeni upravené koncepce by nepfineslo ve vztahu k posouzeni jinych koncepci zpracovavanych na
odlisnych drovnich v téZze oblasti obsahové jiné vysledky a predpokladany pfinos posouzeni na Zivotni
prostiedi by proto byl minimalni.

Koncepce nema vyznam pro implementaci poZadavk( vyplyvajicich z pravnich predpisi Evropského
spolecenstvi tykajicich se Zivotniho prostiedi a verejného zdravi.

Pfipadna neuvedena kritéria byla v ramci predloZené koncepce irelevantni, proto nejsou zminovana.
Krajsky ufad dospél k zavéru, Ze provadéni upravené koncepce nem(ize mit vyznamné environmentalni vlivy
dle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a neni nutné ji posuzovat
podle zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi. Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi
Ize prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich pravnich predpisu.

Stanovisko k upravenému navrhu tzemniho planu nenahrazuje vyjadieni dotéenych organti statni spravy,
ani prislusna povoleni dle zvlastnich predpisd, jako nap¥. stavebni zakon, zakon o vodach, zakon o ochrané
ovzdusi, zdkon o odpadech apod.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi.
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Navrh rozhodnuti o namitkach podanych v ramci opakovaného
verejného projednani navrhu Zmény ¢. 1 uzemniho planu DrZovice

Ndmitka ¢. 1
evidovdno pod ¢&. j.:PVMU 105623/2024 62 ze dne 22. 5. 2024
Poddvajici: Pozemky DrZovice s.r.o.

Chrudichromskd2376/17
680 01 Boskovice

Doplnéni ndmitek PVMU 110877/2024 62 ze dne 29. 5. 2024

Uzemi dotcené ndmitkou: dle poskytnutych ndkresii katastrdini tzemi DrZovice na Moravé

Ndmitka A:

Zadame o upfesnéni a zmenseni $itky koridoru CNZ.V11, tak aby nezasahoval do Smi$ené vyrobni plochy Z.
36

Odiivodnéni namitky:

Navrh UP 2023 Drzovice, CNZ.V11 — koridor pro stavbu propojovaciho odtokového kanalu vodnich toka
Hloucela a Romze

UP vymezuje nasledujici koridory technické infrastruktury:

e CNZ.V11 - koridor pro stavbu propojovaciho odtokového kanalu vodnich tokd Hloucela a Romze dle ZUR
Olomouckého kraje — podminka koordinace s feSenim casti koridoru ve spravnim uUzemi obce SmrZice a
Statutarniho mésta Prostéjov.

PFi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatéZovat obhospodafovani zemédélského
ptdniho fondu

Tato zdsada plosné ochrany ZPF se tyka zejména koridor( dopravni a technické infrastruktury. Ty jsou
prevzaté ze ZUR Olomouckého kraje ve znéni 5. Aktualizace (CNZ.D042, CNZ.D53, CNZ.V11). Vlastni rozsah
zdboru bude zaviset na konkrétnich parametrech stavby, zabor je stanoven predpokladem na zakladé délky
osy koridoru a Sirky télesa.

Koncepce technické infrastruktury

Zména &.1 UP vymezuje koridor technické infrastruktury CNZ.V11 pro stavbu propojovaciho odtokového
kanalu vodnich tok(i Hloucela a RomZe. Vymezeni koridorti vyplyva ze ZUR Olomouckého kraje. VyuZiti
koridoru je nezbytné koordinovat se Statutarnim méstem Prostéjov a obci SmrZice, na jejichz Uzemi se
¢astecné nachazi.
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UP 2014 Prostéjov

Plvodni uvazovana trasa odtokového kanalu VT-01
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UP 06/2017 Prostéjov, po 1. zméné

Diléi zména Z21/12

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury neni . zménou UP Prostéjov zasadné dotéena.

5.4.1. Koncepce vodnich toka a ploch

V UP Prostéjov navrieny prvek VT-01 - odtokovy kandl vodnich tokll Romze a Hloucely, ktery vymezuje
plochu pro vystavbu propojovaciho kanalu vodnich tokli Romze a Hloudely v misté jejich nejblizsiho
ptiblizend na zemédélsky vyuzivanych pozemcich v k.U. Prostéjova a Smrzic (celkova délka cca 700 m) byl
zpresnén podrobnéjsi dokumentaci, kterou je ,Studie proveditelnosti k realizaci pfirodé blizkych
protipovodinovych opatfeni pro ochranu mésta Prostéjov”, prioritni opatifeni TO8 odtokovy kanal — bypass
(Poyry, cervenec 2015).

Diléi zménou €. Z1/12 byl pro odtokovy kanal na zékladé vyse uvedené dokumentace vymezen koridor o
Sifce 28 m, ktery je veden podél hranice k.U. s obci Smrzice a ¢astecné zasahuje do reseného uzemi
Prostéjova.
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UP 2023 Prostéjov, tplné znéni po 5. zméné

Upravena uvaZovana trasa odtokového kanalu

Navrh UP 2023 Drzovice, CNZ.V11 - koridor pro stavbu propojovaciho odtokového kanalu vodnich toka
Hloucela a Romze
Kolize plochy CNZ.V11 se zahajenou stavbou - Logistické centrum FTL DrZovice

Stavebni povoleni - Spzn.: SU/3492/2008-Ing.Ko%
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Stavba propojovaciho odtokového kanalu vodnich toki Hlouéela a Romze (V11)
Zéasady Uzemniho rozvoje z roku 2022, Uplné znéni po aktualizaci ¢. 5, 09/2022
U¢innost 22. 10. 2022
A.4.2.7. Obecna ustanoveni pro vymezovani a upfestiovani ploch a koridorll technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu
67. Koridor je plocha vymezena ZUR OK pro umisténi vedeni technické infrastruktury. V této plose Ize
umistit liniové vedeni technické infrastruktury v poloze, kterd nejlépe vyhovuje mistnim podminkam (po
provéreni v podrobné dokumentaci nebo zapracovani v izemnim planu obce), pokud v dalSich odstavcich
neni stanoveno jinak. Vyuziti plochy koridoru nesmi znemoznit umisténi liniové stavby technické
infrastruktury.
68. Koridorem vymezenym ve vykresu B.6. pro liniova vedeni technické infrastruktury se rozumi prostor,
ktery je vymezen svislymi plochami (které mohou byt i zakfivené). Vychozi hodnota pro odstupy rovin je
stanovena 400 m. Tato hodnota je na zakladé limitl vyuZiti Uzemi modifikovana. Ve svych koncovych
Usecich jsou koridory tvarové upraveny pro vytvoreni dostate¢ného prostoru pro realizaci stavby, popr.
feSeni navaznosti na dalsi zaméry. Koridory jsou graficky zobrazeny ve vykresu B.6. a B.8. Koridor
umoziuje smérové odchylky trasy navrhované liniové stavby. Soucasti koridoru jsou i stavby nezbytné k
zajisténi funkceschopnosti liniového vedeni (transformacni stanice, rozvodny, ¢erpaci stanice, shybky,
upravny, vodojemy, regulacni stanice apod.) pokud nejsou graficky vymezeny jako samostatna stavba.
Podminky pro upfesnéni koridoru v izemnim planu a moZnosti situovani souvisejicich staveb se stavbou
hlavni i mimo koridor stanovi odst. 92.1.
70. Zménu prabéhu koridoru a jeho pFipadné zvétient, Ize provést pouze na zakladé vydané aktualizace ZUR
OK. Zmenseni stanovené Sitky koridoru (chdpe se zmenseni Sifky uvedené v odst. 68. se pfipousti v rdmci
zpracovani Uzemniho planu, nebo jeho zmény.
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Doplnéni ndmitek ke Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Driovice

dne 22.5.2024 jsme odesilali nase namitky ke Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Driovice (dale jen ,Namitky“).
Namitky pro jistotu pfiklddame jako Prilohu €. 1 k tomuto podani. Nami podané Namitky dale doplriujeme
takto:

Ndmitka B:

Pozadujeme dale zménu regulativu predmétného uzemniho planu k vyuziti plochy Z. 36.

Odiivodnéni namitky:

z textace Uzemniho planu totiz vyplyva, Ze ,vyuZziti plochy Z.36 bude podminéno realizaci pasu zelené o Sitce
min. 40 m. Bude tak doplnéna smiSend plocha nezastavéného Uzemni (MU) po severnim okraji ploch
smiSenych vyrobnich pro posileni krajinného rozhrani, kdy zaroven nevznikne narok na zabor ZPF (pldy | a
IIl. bonitni tfidy ochrany ZPF) a dale bude navrZeno (IP.17) stromoradi podél pozemku byvalé cesty ve
vlastnictvi obce”.

Rozumime, Ze pas zelené o Sifce min. 40 m ma slouzit pro pohledové odizolovani od nadzemnich staveb a
podporeni krajinného rozhrani (napf. pomoci souvislé vysadby stroma). V tomto pdsu je mozné umistovat
arealové zpevnéné plochy. Vystavba aredlové zpevnéné plochy s sebou nicméné nese zabor

pudy ze ZPF, coz je v rozporu s textaci Uzemniho planu k vyuZiti plochy Z.36. V ndvaznosti na vyse uvedené
tak Zzaddame, necht je z textace Uzemniho planu v ¢asti tykajici se regulativu k vyuZiti plochy

2.36 vyjmuta podminka, Ze ,,zarover nevznikne narok na zabor ZPF“ a necht je vyslovné uvedeno, Ze

v pasu zelené je mozné umistovat arealové zpevnéné plochy.

Spolecnost Pozemky Drzovice s.r.o., spole¢nost ruéenim omezenym zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 136583, ICO: 199 06 901, sidlem Chrudichromska 2376/17,
680 01 Boskovice, zastoupena Ing. Igorem Lanikem ml., jednatelem, je vlastnikem pozemkU parc. €. 646 a
parc.¢. 645/1, oba v k. 4. DrZovice na Moravé, obec DrZovice (spolecné déle jen ,Pozemky”). Ve Zméné ¢. 1
Uzemniho planu Drzovice! tvofi Pozemky plochu oznat¢ovanou kédem HU, zplisob vyuZiti plochy ,Smisena
vyrobni vSeobecnd”, i.¢. 2.36.

Zménou &. 1 Uzemniho planu Driovice jsou nové vymezeny koridory technické infrastruktury, mimo jiné i
CNZ.V11 — koridor pro stavbu propojovaciho odtokového kanalu vodnich tok( Hloucela a Romze*.
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Vymezeni koridori vyplyva ze ZUR Olomouckého kraje. Vyuziti koridoru je nezbytné koordinovat se
Statutarnim meéstem Prostéjov a obci Smrzice, na jejichZ Uzemi se koridor ¢astecné nachazi.

Plocha vyse uvedeného koridoru pro stavbu propojovaciho odtokového kanalu vodnich tokd Hloucela a
Romze Je v kolizi s jiz zahdjenou stavbou , Logistické centrum FTL Drzovice“ stavénou ¢.j. P/MU 29768/2009
61, vydanym stavebnim uradem Méstského uradu v Prostéjoveé.

V navaznosti na vySe uvedené Zzadame o upresnéni a zmenseni Sifky koridoru CNZ.V11, koridoru pro stavbu
propojovaciho a odtokového kanalu vodnich tokd Hloucela a RomZe tak, aby tento nijak nezasahoval do
plochy Smisena vyrobni vSeobecn3, i.¢. 2-36.

Pro doplnéni a upresnéni priklddame k tomuto podani jako Pfilohu €. 1 detailni informaci ke koridoru
technické infrastruktury CNZ.V11 tak, jak byla v ¢ase fedena Uzemnim planem obci Prostéjov a Driovice,
véetné nakresu.

Ndmitce A se nevyhovuje.
Odiivodnéni:

Uprava trasy koridoru CNZ. V11 nebyla pfedmétem opakovaného vefejného projednéni. K uplatnéné
namitce, kterd se netyka ¢asti reseni, které byly od verejného projednani ménény, neni mozné prihlizet.

Koridor CNZ.V11 a souvisejici vefejné prospésna stavba VT.01 (ZUR) je vymezena v ZUR OK pod oznacenim
V11 z dlivodu stavby propojovaciho odtokového kanélu vodnich tokl Hloucela a Romze. Navrh zmény ¢.1
UP Drzovice musi byt v souladu s nadfazenou UPD, tedy ZUR Olomouckého kraje.

Ndmitce B se nevyhovuje
Odiivodnéni:

Textova ¢ast vyroku dokumentace pro Opakované verejné projednani tykajici se regulativu k vyuziti plochy
Z.36 neobsahuje podminku ,,zéroven nevznikne narok na zdbor ZPF“, Namitkou neni regulace nijak dotéena.

Dale se nevyhovuje poZadavku na doplnéni umoZnéni umisténi arealovych zpevnénych ploch v pasu zeleng,
ktery je navrZen v plochach MU. Pas zelené je zde navrzen pro pohledové odizolovani vyrobnich ploch.
Umoznéni arealovych zpevnénych ploch na misto realizace ochranné zelené by bylo v rozporu s Gcelem, za
kterym je pas zelené navrzen.

Ndmitka ¢. 2
evidovdno pod ¢. j.:PVMU 109203/2024 62 ze dne 28. 5. 2024
Poddvajici: NewCo Immo CZ Gmbh

In der Buttergrube 9

99428 Weimar — Legefeld

Spolkovd republika Némecko

Odstépny zavod NewCo Immo CZ Gmbh
obchodni zona 266
431 11 Otvice

Zastoupena: Mgr. Ondrejem Kurkou, advokdtem
Spolecnikem advokdtni kanceldre OK LEGAL, s.r.o.
ndm. Republiky 679/5
746 01 Opava

Uzemi dotéené ndmitkou: pozemky parcelni &isla st. 363, st. 384, 635/12, 635/19, 635/20 a 635/39 vse
v katastrdlnim uzemi DrZovice na Moravé
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Ucastnik fizeni jako?to vlastnik pozemkd p.¢. st. 363, st. 384, 635/12, 635/19, 635/20 a 635/39, vée v k.u.
DrZovice na Moravé, obec DrZovice zapsanych na LV €. 440 vedenym pro k.U. DrZovice na Moravé

Katastralnim Gradem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Prostéjov v fizeni o zméné ¢&. 1 Uzemniho
planu Drzovice projednavaného u shora uvedeného spravniho organu pod sp. zn. OUPPP/735/2020/Ing.Ko
timto poddava podle § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich

predpist (déle jen ,stavebni zakon“) nasledujici namitky v ramci opakovaného fizeni o navrhu zmény

¢. 1 tzemniho pldnu DrZovice dle vefejné vyhlasky ze dne 19.4.2024, ¢.j. PVMU/2020/Ing. Ko ve stanovené
Ih(té do 7 dni od opakovaného verejného projednani:

Ndmitka:
I. PREDCHOZI PRUBEH NAMITKY

Ucastnik navrhuje, aby z navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Drzovice byl v ploge, v ni# jsou umistény shora
uvedené pozemky ve vlastnictvi G¢astnika fizeni tak, aby zUstalo zachovéano jako hlavni ¢i pfipustné vyuZiti
plochy pro obcanské vybaveni bez regulace maximalni pfipustné uzitné plochy a aby byla vypusténa
podminka v bodé /1.8 textové ¢asti navrhu.

1. OBSAH NAMITKY
Nemovitosti Ucastnika fizeni jsou umistény podle stavajiciho ucinného znéni tzemniho planu v plose

SO (plochy smiSené obytné), kde jsou nasledujici zptsoby vyuziti plochy:

6.1.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

HLAVNI VYUZITI

Plochy jsou uréeny pro bydleni, dale pro obéanské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba, sluzby

a femesla).

PRIPUSTNE VYUZITI

. pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi
a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZIT]

. do téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, aktivity komeréni, vyrobni atd., které svou povahou
a provozem mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych Géinkd rizikovych
faktord Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT

. pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruduji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreacni zafizeni,
neruici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz
v tzemi

. ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

. vyskova regulace zastavby — maximalné 2 nadzemni podlaZi

Oproti tomu ndvrh zmény ¢. 1 méni tuto plochu na plochu SV (plochy smisené obytné venkovské), kde jsou
navrhovany nasledujici zplsoby vyuZiti plochy:
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/1.2 Smisené obytné venkovské (SV)

Hlavni wyuZiti smigené obytné venkovské
Pripustné vyuliti obéanské vybaveni mistniho wyznamu

zafizeni a slufby nekomeréniho charakteru do uitné plochy provozovny 30 m?

bydleni individudlni v rodinnych domech

individudlni rekreace
souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici technicka infrastruktura

souvisejici obéanské vybaveni

vefejnd prostranstvi

sidelnl zeled, malé vodni plochy

Podminéné pfipustné  neruSicl wyroba a sluZby za podminky, Ze odpovidaji charakterem a wyznamem danému
wyuitl prostied|

stévajici drobna priimyslova wroba a wrobni slufby bez monosti plodného roziifovéni

bydleni hromadné v bytowych domech za podminky, e v jedné stavbé pro bydleni
hromadné je max. & bytowych jednotek a dale, Ze slouii k obecnimu socidlnimu bydleni
nebo obecnimu slufebnimu bydleni

Einnosti a zafizeni zemédélské wyroby pro chov zvifectva, za pedminky dodrieni platnych
hygienickych a veterindmich pFedpis(i a bez tkodlivych projevil nad obwyklou miru viéi
okolnimu bydlenl (hluk, zapach, znefiténi ovzdusi apod.) tak, aby swym povozem
a ufivani nesniZovaly pod obvyklou miru kvalitu prostfedi hlavniho wyuZiti

sbérny dvilr na pozemcich parc. €. 166/3 a 167 za podminky, e swym fesenim nesniZuje
kvalitu obytného prostfedi (zemi

jiné stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnifuji kvalitu prostfedi a nenaruuji hodnoty
dzemi a slou#i zejména ufivatelim a obyvatelim dané plochy

Podminky chranit charakter a urbanistickou strukturu zdstavby, rozvijet jednotny architektonicky
prostorového charakter zdstavby, nepfipustny je typ zdstavby, ktery nerespektuje charakter, méfitko
uspofddani a hmotovou skladbu tradiéni zdstavby v dzeml.

vietné zdkladnich

podminek ochrany nepfesahovat stavajicl wikovou hladinu zdstavby

krajinného razu podminky pro zastavitelné plochy a plochy prestavby:

*  max. 2 nadzemni podladi

Nepfipustné vyuZiti mobilni stavby k trvalému bydleni

stavby halového typu

bydleni hromadné v bytovych domech s vyjimkou pfipad( uvedenych v podminéné
pfipustném vyuiti

ginnosti, zafizeni, stavby a opatfenl, které nesouvisi s hlavnim wyufitim a které snifuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni viivy provozu a dopravni zaté3i nebo takové disledky
vyvoldvajl druhotné

Dale novym znénim ndvrhu zmény €. 1 pribyla definice ,,ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu®, kterym
je ,obcanské vybaveni slouZici pfednostné a prevdzné resenému uzemi (obci), obchodni plochy

max. do 200 m? uZitné plochy.”

Zménény navrh tedy fakticky pridava oproti plvodnimu navrhu (k némuz ucastnik fizeni podal dne
11.8.2023 namitky) dalsi regulativ, kterym fakticky omezuje vyuZiti plochy tim, Ze vyrazné omezuje
maximalni uzitnou obchodni plochu u obéanského vybaveni na 200 m2,

Oproti stavaji regulaci vyuziti pro pozemky obéanského vybaveni, kde ve stavajicim uzemnim planu neni
zadné omezeni vymeéry plochy ¢i druhu obéanského vybaveni, novy navrh zmény €. 1 vyrazné redukuje v
plode pripustny druh ob¢anského vybaveni (mistniho vyznamu) a nové zavadi plosné omezeni této plochy
(na 200 m32). V tomto ohledu dle nazoru ucéastnika fizeni neobstoji odlvodnéni odkazujici na metodiku

Jednotného standardu s tim, Ze plocha SO jiz neni mozna a odpovida ji plocha SV.

Jinymi slovy, pofizovatel nikterak vécné neodlivodiuje zavedeni regulativu pro plochy obcanského
vybaveni, pouze formalné odkazuje na pozadavky metodiky Jednotného standardu. Je pravdou, Ze podle
vyhlasky €. 501/2006 Sb. s Gc¢innosti od 1.7.2022 je tfeba plochu smiSené obytnou SO dale podrobnéji délit
na plochy smisené obytné venkovské, méstské, centralni nebo jiné, viz § 8 odst.
3 vyhlasky, nicméné vyhlaska nikterak nenormuje povinnost stanovit maximalni plochu a konkrétni druh
pfipustného obcanského vybaveni. Naopak podle § 8 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou v plose SO
zahrnuty pozemky obcanského vybaveni, aniz by vyhlaska jejich druh a plochu jakkoliv regulovala.

Odlivodnéni této regulace odkazem na metodiku Jednotného standardu je tedy nedostatecné
a nepresvédcivé.
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Bylo-li by divodem zmény pouze formdlni pfizplsobeni Jednotnému standardu uUzemnich planu,
nedochazelo by materidlné ke zménam v konkrétnich moznostech vyuzitich ploch, zejména v pfipadé, kdy
je pofizovateli i obci prokazatelné znamo, Ze takovou zménou zmafi projektovou pfipravu stavebniho
zaméru Ucastnika fizeni, jak upozorioval uz ve svych namitkach ze dne 11.8.2023.

Obci DrZovice a pofizovateli Magistratu mésta Prostéjova je prokazatelné znamo, Ze Ucastnik fizeni Cini
dlouhodobé kroky k ziskani verejnopravnich povoleni k umisténi stavby malého obchodniho centra mistniho
vyznamu s maloobchodnim prodejem a tfemi ndjemnimi jednotkami (o plose 1713 m?2 s celkem 31
parkovacimi misty). Konkrétné o tom svédci, Ze jiz dne 16.6.2021 obdrZel zavazné stanovisko orgdnu
Uzemniho  planovédni  Magistratu  mésta  Prostéjova ¢ j.  PVMU  81735/2021 62
o pripustnosti zaméru Obchodni centrum Prostéjov, Kone¢na ul. DrZzovice, Kone¢nd a opétovné obdrzel
zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani Magistratu meésta Prostéjova o pfipustnosti zdméru dne
14.5.2023 pod ¢.j. PVMU 83496/2023 62. Po obdrzeni potfebnych podkladll pak podal stavebnimu Gfadu
Magistratu mésta Prostéjov Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 31.7.2023,
a tedy nyni se vede pravomocné neskonéené Gzemni fizeni podle § 84 a nasl. stavebniho zékona ¢. 183/2006
Sb. Pod sp. zn. SU/1208/2023-Mgr.Hn o umisténi predmétného zaméru, kdy Gcastnik Fizeni jiz doloZil
prakticky vSechny poZadované podklady ze strany stavebniho tGradu.

Ucastnik Fizeni ma za to, e ndvrh zmény Uzemniho pldnu by tyto skutecnosti mél respektovat
a upozornuje, ze jakdkoliv zména Uzemniho planu znemoznujici z pohledu Uzemniho planu pfipustnost
stavby, by mohla podléhat povinnosti Obce Drzovice k Uhradé nahrady za zménu Uzemi podle § 102
stavebniho zdkona (nejméné ve vysi nakladl na projektovou ptipravu, ktera by zménou Gzemniho planu
byla zmarena). Tim spiSe by zde tento narok byl, kdyZ zména je odlivodnéna pouze formalné nutnosti
vyhovét Jednotnému standardu uzemniho planu, ktery oviem zZadny pozadavek na takové omezeni ploch
obcéanského vybaveni viibec nepfindsi, jak ucastnik Fizeni vyse uvedl.

2. Ucastnik Fizeni ma za to, Ze navrh zmény Gzemniho planu je nepfezkoumatelny pro nedostatek divod(
téZ v bodé /1.8 upravujicim obecné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

Tento bod uvadi nasledujici: , Ve vsech plochdch s rozdilnym zplsobem vyulZiti s vyjimkou ploch OK (obanské
vybaveni komercni) je nepripustné umistovani staveb pro reklamu. V plochdch OK jsou stavby pro reklamu
pripustné za podminky, Ze jejich umisténim nedojde k naruseni charakteru a hodnot

uzemi.”V odlvodnéni textové ¢asti navrhu zcela absentuji jakékoliv argumenty a odtvodnéni zavedeni

tohoto regulativu, coz vede k neprezkoumatelnosti zmény uUzemniho pldnu z dlvodu nedostatku
odUvodnéni.

Pfestoze tuto namitku ucastnik fizeni vznasel jiz v rdmci predchoziho vefejného projednani predchoziho
navrhu zmény Gzemniho pldnu, v odlvodnéni textové ¢asti nyni zvefejnéného navrhu zmény €. 1 (datum
03/2024) je v navrhu rozhodnuti o namitkdch pouze uvedeno, Ze toto znéni zlstane stejné, aniz by zde
ptibylo jakékoliv odlvodnéni této zmény a odlvodnéni toho, pro¢ jsou namitky ucéastnika Fizeni
neopodstatnéné.

Ucastnik fizeni musi opétovné zopakovat, Ze i kdyby byl tento regulativ (resp. od(ivodnéni jeho zavedeni)
prezkoumatelny, sam o sobé je nezakonny, nejméné pro poruseni zasady proporcionality, nebot v navrhu
uzemniho planu je jedina plocha OK, a proto to prakticky znamena plosny zakaz reklamnich zafizeni na
Uzemi celé obce. Takovy regulativ a zdsadni zasah do vlastnického prava musi byt zvlast peclivé odGvodnén.
Ucastnik fizeni ma za to, 7e takovy obecny regulativ je pro svou plo$nost a neurditost zcela nepfipustny. V
ramci proporcionality je pfi prokazané potrebé regulace reklamnich zatizeni na misté zvolit jiny pfipustny
regulativ, napfiklad regulaci vyskovou ¢i prostorovou (limity na vysku ¢i plochu reklamniho zafizeni). Takovy
zpUsob stanoveni podminky v bodé f) 1.8 ndvrhu zmény Uzemniho planu je v rozporu s obsahem tzemniho
planu stanovenym pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ktera takto plosné regulativy neumozriuje.

Ill. ZAVERECNY NAVRH

Ze shora uvedenych ddvod@ ucastnik navrhuje, aby z navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Driovice
zverfejnéného verejnou vyhlaskou ze dne 19.4.2024, ¢.j. PVMU 79559/2024 byl v plose, v niZ jsou umistény
shora uvedené pozemky ve vlastnictvi Ucastnika fizeni tak, aby zlistalo zachovano jako hlavni ¢i pfipustné
vyuziti plochy pro obc¢anské vybaveni bez regulace maximalni pripustné uzitné plochy a aby byla vypusténa
podminka v bodé /1.8 textové ¢asti navrhu.

Ndmitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni:

Uvedené pozemky se zménou Uzemniho plédnu z divodu prevodu tizemniho planu do Jednotného standardu
vymezily jako plocha smiSend obytna venkovska SV. Tato plocha svym vyuZitim odpovida charakteru plochy
smiSené obytné SO, ve které byly uvedené pozemky dosud vymezeny.
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V plose smisené obytné venkovské SV je pripustné obcanské vybaveni mistniho vyznamu. V dokumentaci
pro opakované verejné projednani byl nové definovan pojem ,obcanské vybaveni mistniho vyznamu®.
Definice vychazi zejména z charakteru Gzemi, ktery se nachazi v plochach smisenych obytnych SV. V takto
vymezenych plochdch se nachazi rodinnd obytna zastavba skladajici se ze samostatnych a radovych
rodinnych domu. Zastavénost jednotlivych rodinnych domi témér nepresahuje zastavénost 200 m2.
Nejéastéji se zastavénost pohybuje v maximu 150 m2. Typickymi zastupci zastavby rodinnych domd jsou
napf. rodinny diim ¢.p. 218 na parc.C. st. 258, ktery ma zastavénou plochu ~164 m2, nebo rodinny diim ¢.p.
444 na parc. ¢.st. 627 o zastavéné plose ~112 m2. Ztohoto divodu neni Zadouci, aby se v plochach
smiSenych obytnych venkovskych SV nachdzela takova zastavba, kterd svoji zastavénou plochou a
objemovym fesenim nebude korespondovat se stavajici obytnou zastavbou. Zaroven plosné rozsahla
zastavba vybocujici z charakteru lokality generuje nepfimérenou zatéz z hlediska statické dopravy, kterou
neni mozné na pozemku v pozadované kapacité umistit a zaroven nepfimérené zatézuje provoz komunikaci
Konecna, kterd je hlavnim dopravnim prfivadééem na dalnici D46 a zaroven obsluhuje pfilehlé obchodni
areadly a v soucasné dobé je nadmérné dopravné zatizena.

Zavedeni regulativu je tedy s ohledem na uvedené odlvodnéni Zadouci, zcela proporéni a korespondujici
s poméry v lokalité.

Z ustélené judikatury se podava, Ze vlastnik pozemkd nema verejné subjektivni pravo na schvéleni konkrétni
podoby tzemniho planu podle svého poZadavku a Ze zajmy vlastnikld pozemkd, napt. v podobé urcitého
investicniho zaméru, ani nejsou samy o sobé nadrazeny verejnému zdjmu reprezentovanému organem
verejné moci. Vlastnik je tak povinen strpét omezeni vlastnického prava na zakladé schvaleného uzemniho
planu, ma-li ustavné legitimni a o zakonné cile opfené dlvody a je ¢inéno jen v nezbytné nutné mire a
nejsetrnéjsim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskrimina¢nim zplsobem a s
vylouéenim libovule. Uvedené je naplnéno.

Pokud jde o podminku v bodé /1.8 textové Casti navrhu, tato je pfimérena k charakteru a zplsobu vyuZiti
Uzemni, nebot umistovanim staveb pro reklamu dochdzi k naruseni charakteru a hodnot Gzemi. Tyto byly
pripustény v plochach OK (obcanské vybaveni komercni), kde se naruseni charakteru a hodnot Uzemi
nepredpoklada, resp. nikoliv v mite nepfiméfené pomértim. | vtéchto plochach plati podminka, Ze
umisténim staveb pro reklamu nedojde k naruseni charakteru a hodnot uzemi

Redenim zmény & 1 UP Driovice ve vazbé na zavéry obsazené ve Zpravé o uplatiiovani Uzemniho pldnu
Drzovice za obdobi do roku 2020 z prosince 2021 dochazi k naplfiovani cilG urbanistické koncepce, které
jsou stanoveny platnym UP DrZovice, s diirazem mj. na ochranu identity obce a kvalitu obytného prosttedi.
Reseni zmény &. 1 UP neni nepredvidatelné a nepfiméiené, konzistentné realizuje, respektuje, a dopresriuje
stanovenou platnou urbanistickou koncepci. Nejedna se tedy o zmény nepredvidatelné ani diskriminacni,
nybrz ocekavatelné, pfimérené a navrzené tak, aby vedly k naplnéni smyslu a Gcelu Gzemniho pldnovani ve
vazbé na charakter Uzemi, udrzitelny rozvoj a zachovani vesnického charakteru obce s udrZzenim pospolitosti
uzemi i obyvatel.

Zprava o uplatriovani Uzemniho planu Driovice za obdobi do roku 2020 z prosince 2021 je dokumentem
verejné dostupnym a tudiZ i stéZovateli zndmym. S ohledem na uvedené neni mozné, aby byl stéZovatel
legitimniho ocekavani plné kontinuity pii zméné Gzemniho planu. Uzemni pldnovéni je proces Zivy, ktery
reaguje na verejny zajem, predstavovany také primérenymi naroky obci na pfiméreny a racionalni rozvoj
svych katastralnich Gzemi pfi respektu k charakteru obce i Uzemi. Kroky pofizovatele a navrh zmény byly tak
i pro stéZovatele predvidatelné.

Zména Uzemniho plénu je jak odlvodnitelnd, tak i odlvodnénad dostatecné v rozsahu, aby byla
prezkoumatelnd a tudiz zakonna.

Porizovatel si je védom stéZovatelem uvadénych soudnich rozhodnuti. A i pres sloZitost procesu tzemniho
planovani a jeho zmén je presvédcen, Ze dostal vSsem zdkonnym poZadavkim na proces potizovani,
obsahovym pozadavkim a Ustavnim limitim v pfipadé zasahu do vlastnickych préav vlastnikl poméfovaném
vefejnym zajmem.
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Ndmitka ¢. 3
evidovdno pod ¢&. j.:PVMU 111287/2024 62 ze dne 29. 5. 2024
Poddvajici: Ing. Filip Navrdtil

Vitézslava Novdka 728/10
798 11 Prostejov

Zuzana Mikeskovd
Slavoninskd 488/4
779 00 Olomouc

Pravné zastoupeni: Mgr. Barborou Klouda Jestiabovou, advokdtkou
Advokdti KIM legal, s.r.o.
Hlinky 57/142a
603 00 Brno

Uzemi dotéené ndmitkou: pozemky parcelni &isla 212 a 211/1 oba v katastrdlnim tzemi Driovice na Moravé

1. Dne 19.4.2024 oznamil Odbor Uzemniho planovani a pamatkové péce Magistratu mésta Prostéjova,
oddéleni uzemniho planovani jako pofizovatel uzemniho planu obce Drzovice (déle jen ,Potizovatel”)
verejnou vyhlaskou ze dne 19.4.2024, ¢.j. PVMU 79559/2024 62, sp. zn. OUPPP/735/2020/Ing.Ko konani
opakovaného fizeni o navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Drovice (dale jen ,Zména & 1 UP“) dne
22.5.2024 a soucasné informoval vlastniky staveb a pozemk( dotéenych Zménou ¢. 1 UP o moZnosti podat
do 7 dni ode dne vefejného projednani Zmény ¢. 1 UP, tedy do 29.5.2024, své namitky a pripominky.

2. Ing. Navratil je vlastnikem pozemku parc. ¢. 212 v k.. DrZovice na Moravé, pani Mikeskova je vlastnikem
pozemku parc. ¢. 211/1 v k.4. Drzovice na Moravé (déle jen ,,Dotéené pozemky*).

3. Podatelé v souladu s § 52 odst. 2 a § 55b odst. 2 stavebniho zdkona timto v uvedené Ih(té uplatriuji ke
Zméné ¢&. 1 UP své, nize uvedené, namitky.

4. Podatelé podévaji shodné namitky z divodu, Ze se jich zména tyka zejména vzhledem ke spolecnému
stavebnimu zaméru ,RODINNE DOMY V LOKALITE SV. FLORIANEK, DRZOVICE“ na pozemcich parc. &. 212
a 211/1 v k.u. Drzovice na Moravé, s jehoz 1. etapou jiz bylo zapocato.

Il.
Ndmitka:

Uvodem podatelé navrhuji, aby jejich Dotéené pozemky parc. &. 212 a parc. € 211/1 v k.4. Driovice na
Moravé, byly ze Zmény €. 1 UP vyjmuty a byly zahrnuty jako soucast plochy zastavitelné Z.09 zp(isobem
vyuZziti SV a nebyly oznaceny jako neuréené k zastavéni.

Odiivodnéni namitky:
1.

5. Uvodem podatelé namitaji, ze je ve Zméné ¢. 1 UP zcela zjevny Ucelovy diskriminaéni pozadavek vymezeny
takto:

»US.03—2.09, P.1.03 Podminka zpracovdni uzemni studie je stanovena z divodu koordinace feseni verejnych
prostranstvi véetné napojeni struktury zdstavby na ulici Uzkd a jejiho rozsifeni a upfesnéni podminek
prostorového usporfdddni zdstavby. Podminkou feSeni uspofdaddni verejnych prostranstvi je zajisténi
podminek vefejné prostupnosti pro motorovou i cyklo a pési dopravu. Sitka verejného prostranstvi ulice Uzkd
v rozsahu ploch P.1.03 a Z.09 bude min. 11 m. VyuZiti plochy Z.09 je podminénou realizaci rozsireni ulice
Uzkd (plocha P.1.03).“

Diskriminacnim a prakticky nedosaZitelnym je tento pozadavek z toho dlivodu, Ze se v misté nachazi stavby,
které nejsou bud' vibec zakresleny v katastraini mapé, nebo jsou zakresleny na nesprdvném miste, bez
jejichZ odstranéni neni mozné realizovat verejné prostranstvi a nelze tak dosdhnout Sife verejného
prostranstvi min. 11 m, kdyz fakticky se tam nenachazi a podatelé nedisponuji pravnimi instrumenty,
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kterymi by bylo mozné podminku naplnit. Tim je vyuziti plochy Z.09 de facto prakticky vylouceno. (viz dva
vysttizky s mérenim v katastru)

6. Pofizovatel v od@ivodnéni Zmény &. 1 UP uvadi:
,V rdmci zpracovani zmény €. 1 UP Driovice budou provéfeny tyto konkrétni pozadavky: (...)

Zrusit zastavitelnou plochu 9-SO a provefit prevedeni této plochy na plochu smisenou nezastavéného uzemi
— krajinnd zeleri K Zména ¢ 1 UP vyznamné redukuje rozsah plochy 9-SO a vymezuje plochu Z.09 pouze v
¢dsti navazujici na ulici Fibichova z divodu dokonceni uli¢ni fronty stdvajici zdstavby a zamezeni negativnimu
vlivu zemédélské cinnosti (prasnost, hluk) na obytnou kvalitu tzemi a pohodu bydleni“.

Tvrzeny dlvod dokonéeni uli¢ni fronty stavajici zdstavby neodpovida skutecéné zastavénosti, a navic nebyl
prokazan negativni vliv zemédélské ¢innosti (prasnost, hluk) na obytnou kvalitu Uzemi a pohodu bydleni.
(viz oznacena oblast na obrazku).
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7. Zcela bez odlvodnéni je pak dalsi konkrétni pozadavek:

,Omezit rozsah zastavitelné plochy 8-SO smérem severnim s presunutim cdsti této zastavitelné plochy do
prostoru severné ddle podél ulice Smrzické a nové vzniklou plochu podminit tzemni studii. Zména & 1 UP
meéni rozsah vymezeni plochy 8-SO (Z.08) a severni ¢dst plochy rusi (viz vyhodnoceni zdbori ZPF, kap. X).
ZrusSend cdst plochy je alokovdna podél ulice SmrzZickd a vymezena jako plocha Z.1.01“.

8. K &asti oddvodnéni Zmény &. 1 UP:

,Zdivodnéni reseni poZadovaného zdboru ZPF dle navrhovaného zptsobu vyuZiti a/5.1 Zastavitelné plochy
a plochy prestavby Zména ¢& 1 UP vymezuje nové zdbory ZPF pro zastavitelné plochy na severnim horizontu
obce pro plochy smisené obytné venkovské a plochy verejnych prostranstvi. Z.1.01 (smiSené obytné
venkovské SV) Zastavitelnd plocha je vymezena na zdkladé poZadavku zprdvy o uplatiovdni UP Drzovice z
ddvodu tpravy urbanistické koncepce severniho okraje obce. Cdst stdvajicich zastavitelnych ploch podél ulice
Olomouckd je vypusténa a je presunuta podél ulice SmrzZickd z duvodu zamezeni rozsifovdni zdstavby do
volné krajiny a pohledové exponovanych poloh na svazich nad obci s negativnim dopadem na krajinny rdaz
uzemi. Presun zastavitelné plochy podél ulice SmrZickd vhodné dotvdri zdstavbu obce v pfimé vazbé na
zastavéné uzemi a verejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Z1.02a (smisené obytné venkovské SV)
Zastavitelnd plocha je vymezena na zékladé poZadavku zprdvy o uplatriovdni UP Drovice z divodu tpravy
urbanistické koncepce severniho okraje obce. Cdst stdvajicich zastavitelnych ploch podél ulice Olomouckd je
vypusténa a je presunuta podél ulice Fibichova z divodu zamezeni rozsifovdni zastavby do volné krajiny a
pohledové exponovanych poloh na svazich nad obci s negativnim dopadem na krajinny rdz tzemi. Presun
zastavitelné plochy podél ulice Fibichova vhodné dotvdri zastavbu obce v pfimé vazbé na zastavéné uzemi a
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu”.

podatelé namitaji, Ze nebyl prokazan odkazovany negativni dopad na krajinny raz.

9.V roviné pouhého tvrzeni bez fadného odlvodnéni tézZ zistala tato vyjadreni:

LZastavitelné plochy tvofi na piddch I. a Il. t¥idy ochrany zdbor 3,848 ha. Cdsti zastavitelnych ploch 8-SO
(N.08) a 9-SO (N.09) navracenych do ZPF tvori na puddch I. a Il. tfidy ochrany zdbor 3,486 ha. Zdroveri v jizni
Cdsti obce je navrdcen do ZPF zdbor 6,779 ha ptd 1. a Il. tfidy ochrany vypusténim ploch obchodniho vybaveni.
Mira vyuZiti bonitné nejcennéjsich pid tak neni ndvrhem reseni zmény &1 UP zvysena.

Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch
Platnym UP Drzovice je navrzeno celkem 90,71 ha zastavitelnych ploch, z toho 23,91 ha smisenych obytnych,
které umozriuji bydleni, ale jsou urceny primdrné pro smisenou funkci bydleni v rodinnych i bytovych domech,
rekreaci, obcanské vybaveni a sluZzby a podnikatelskou c¢innost v plochdch individudlniho bydleni. Z této
vymery je realizovano 5,26 ha. Z celkové vymeéry zastavitelnych ploch je realizovdno 17,20 ha. V ndvrhovych
plochdch bylo realizovdno celkem 60 rodinnych domi (ke dni vyddni zprdvy o uplatriovdni UP DrZovice). Z
uvedeni zdkladni bilance zastavitelnych ploch je patrné, Ze vymezovdni novych zastavitelnych ploch neni
potiebné. S ohledem na soucasny stav rozvojovych zamér( na uzemi obce se vSak jevi jako nezbytné
prehodnoceni jejich lokalizace a rozsahu v jednotlivych ¢dstech obce.”

10. Déle je v od@vodnéni Zmény &. 1 UP toto nepravdivé a tcelové tvrzeni z diivodu, Ze na pozemku parc. &.
212 bylo zapocato s realizaci 1. etapy spole¢ného stavebniho zaméru RODINNE DOMY V LOKALITE SV.
FLORIANEK, DRZOVICE (stavba veiejného osvétleni):
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,Zastavitelné plochy, které jsou dlouhodobé nevyuZité a jejich vyuZiti neni v soucasné dobé reseno, jsou
navrZeny ke zruseni.”

11. K &asti od@ivodnéni Zmény &. 1 UP:

,Jednd se zejména o rozsdhlé zastavitelné plochy mezi vychodni hranici zastavéného uzemi obce a ddlnici
D46. Na severnim horizontu obce naopak realizace ploch probihd. Z uvedeného plyne potieba reorganizace
stdvajicich zastavitelnych ploch a doplnéni rozvojovych tzemi novymi zastavitelnymi plochami tak, aby
tvorily kompozicné jednoznacné celky zdstavby a uzavrely zastavbu severniho horizontu obce”.

podatelé uvadéji, ze toto vyjadreni neni fadnym odlivodnénim pro zdsadni zasah a omezeni vlastnického
prava podatell, pficemz ani tvrzeni v tomto uvedené neni pravdivé, jelikoz na pozemku parc. ¢. 212 bylo
zapocato s realizaci 1. etapy spole¢ného stavebniho zdméru RODINNE DOMY V LOKALITE SV. FLORIANEK,
DRZOVICE (Stavba veiejného osvétleni).

12. K ¢asti odGvodnéni Zmény ¢. 1 UP:

»Reorganizace ploch neznamend celkovy ndrast rozsahu zastavitelnych ploch, ale jeho pokles cca o 1,7 ha.
Reorganizace ploch tedy neznamend ndrist zdbort ZPF na |. a Il. tfiddch ochrany. Nové zastavitelné plochy
jsou vyvdZeny zrusenim Cdsti stdvajicich zastavitelnych ploch. Bilance Setrnosti k zemédélskému pldnimu
fondu je kladnd. Podrobnd bilance je uvedena v kap. X textové &dsti odiivodnéni zmény ¢. 1 UP. Rozvoj obce
je resen tak, aby ndrist poctu obyvatel neprekracoval cca 25 aZ 30 % stdvajicich obyvatel obce (1479
obyvatel). s ohledem na zajisténi socidlni soudrZnosti obyvatel, na niz ma negativni dopad vyznamny ndrdst
obyvatel ve velmi krdtkém casovém horizontu. Priristek obyvatel se zastavitelnych ploch nebo ploch
prestavby je cca 350 a# 400 obyvatel, tedy cca 25 — 30 %. Ze udajii CSU vyplyvd roéni ndrist obyvatel od roku
2017 (po obdobi stagnace mezi lety 2010-2017) cca 1,5 - 2%. Z uvedeného vyplyvd, Ze rozsah zastavitelnych
ploch je dimenzovdn na cca 3 evaluacni obdobi UP Driovice (cca 12 lety horizont). S ohledem na uvedeny
predpoklad je stanoven rozsah zastavitelnych ploch. V pripadé rozdilnych poZadavki na rychlost rozvoje
uzemi v case a souvisejici potfebou rozvoje verejné infrastruktury je vhodné v ndsledujicich zpravdch o
uplatriovdni UP DrZovice rozsah zastavitelnych ploch opét vyhodnotit dle aktudini rozvojovych poZadavki®,
podatelé uvadéji na pravou miru, 7e zapocata 1. etapa realizace stavebniho zaméru RODINNE DOMY V
LOKALITE SV. FLORIANEK, DRZOVICE respektuje cile a tikoly Gzemniho planovani formulované v § 38 a § 39
stavebniho zakona, zejména pak ustanoveni ,chrdnit a rozvijet prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrdnit krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti“ a dale poZadavky na posuzovani
Uzemi's ohledem na jeho charakter a hodnoty ve vztahu k Uzemi obce i k jejimu Sirsimu okoli. Stavebni zamér
na pozemcich je vhodnym urbanistickym Feseni lokality a ma pozitivni vliv na celistvé plisobeni severniho
krajinného horizontu obce a rovnéz koresponduje a architektonicky vhodné doplnuje stavajici zastavbu (viz
zaznacena zastavba na obrazku).

N

U Flotdnka

13. Stavebni zdmé&r RODINNE DOMY V LOKALITE SV. FLORIANEK, DRZOVICE je z hlediska ochrany a rozvoje
architektonicko — urbanistickych, historickych i estetickych hodnot obce vyhovuijici s logickou navaznosti na
usporadani sidelni struktury. Severni krajinny horizont obce s dominantnim remizem se vzrostlou zeleni na
pohledovém horizontu morfologického hibetu nad obci bude zapocatym stavebnim zamérem vhodné a
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citlivé doplnén. Realizace zdméru ZSV PRO RODINNE DOMY V LOKALITE SV. FLORIANEK, DRZOVICE v Gzemi
bude vefejnym zdjmem a bude mit pozitivni vliv na vefejnou infrastrukturu, pficemz celkovy raz a koncepce
lokality ,,Pod Floridnkem” v obci Drzovice se nenarusi. Zdmér na uvedenych pozemcich vyhovuje
pozadavklm na vyuZivani a prostorovému usporadani izemi s ohledem na podminky v tzemi.

14. Dopravni napojeni plochy na ulici Olomoucka je zcela v kontextu pohledové exponované polohy na
krajinném horizontu obce. Tato skute¢nost byla potvrzena zavaznym stanoviskem sp.zn. OUPPP/275/2023,
Ing. Ko ¢.j. PVMU 70646/2023 62, pficemZ realizace zdméru neznemozni a nezabréni vyhledu na
panoramatickou vyhlidku na nedaleké mésto Prostéjov.

15. Pofizovatel v odGvodnéni Zmény &. 1 UP dale uvadi, ze:

,Pozemky jsou v soucasné dobé zatizeny vodni erozi, dlouhodobd priimérna ztrdta piady je dle dat
Vyzkumného ustavu melioraci a ochrany pidy vyznamnd, resp. pida je v kategorii ,,extrémné ohroZend”
(ztrdta pudy vice neZ 10t/ha/rok). Destovd voda ohroZuje také stdvajici zdstavbu obce pfivalovymi srdzkami.
Zpevnéni, resp. zastavéni, pozemku spolu s navrZenymi vhodnymi retenénimi opatrenimi vyznamné zlepsi
odtokové poméry v uzemi a zvysi ochranu stdvajici zdstavby podél ulice Fibichova pred odtokem destovych
vod.”

zcela pritom opomiji, Ze stavebni zamér vlastnikl pozemk( na ¢asti stavajici plochy 9-SO Ize s ohledem na
vySe uvedené povaZzovat za pozitivni feSeni Uzemi a potvrzuje nevhodnost zmény tzemniho planu.

16. Intenzita omezeni vlastnického prava podatelll navrhovanou zménou je svévolna a excesivni, atois
ohledem na diskriminaéni a de facto nerealizovatelnou podminku zachovani vefejného prostranstvi, jak je
uvedeno vyse.

17. Navrhovana zména Gzemniho planu vzhledem k zapoceti realizace 1. etapy spole¢ného stavebniho
zdméru RODINNE DOMY V LOKALITE SV. FLORIANEK, DRZOVICE by byla nepfiméfené intenzivnim zdsahem
a omezenim vlastnického prava podatel.

18. Navrhovana zména neni prakticky nijak oddvodnéna a neodpovidd ochrané verejného zajmu a zajmu
samospravy a prekracuje miru spravedInosti.

19. Mé-li dojit ke zméné funkéniho uréeni ploch, pak musi byt zména podloZena dostatecné zavaznymi
ddvody, opirajicimi se bud' o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze plvodni feseni je vécné nespravné a
vede k zavazné kolizi s vefejnym zajmem — dle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 29.1.2020, ¢.j.
9 As 171/2018-50)

20. Uzemni planovani je upraveno stavebnim zakonem. Uzemni plan vyjadFuje rovnovahu a kompromis mezi
zajmy obce, stanovisky dotéenych organ, vlastnikt pozemk a staveb i sousednich obci. Cilem je dosahnout
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu pfi harmonickém vyuZiti Gzemi.

21. Vlastnici dot¢eni Uzemnim planovanim jsou zasadné povinni — za splnéni zakonnych podminek — strpét
i bez svého souhlasu omezeni, kterd pro né vyplyvaji z izemniho planu, nepfesdhnou-li uréitou miru, v rdmci
niz lze takova omezeni po kazdém vlastniku bez dalsiho spravedlivé poZadovat (spravedlivou miru). Vedle
toho ale musi byt regulace v ném obsaZzend primérena ve vztahu k vlastnickému pravu, které se radi k
zékladnim pravim ¢lovéka a jeho ochrana je v pravnim staté samoziejmosti. V praxi to znamena, Ze Gzemni
plan mlze zasahovat do vlastnického prava s vyraznymi omezenimi (typicky jsou odlvodnitelné zasahy
provadéné kvili ochrané verejného zdjmu, napf. ochrany pfirody a krajiny, zemédélského pldniho fondu
atp.). Zasahy se ale musi omezit jen na nezbytné nutnou miru, musi se dit nejSetrnéjsim moznym zpisobem,
nesmi byt diskriminacni a obec nesmi projevit libovdli.

22. Obec v odiivodnéni Zmény &. 1 UP pouze stroze uvedla nékolik nézor(, pro které by mélo dojit ke zméné,
ale ty musi predné peclivé a podrobné dolozit, nemuze je jen tvrdit, ale musi vyplyvat z Gzemné analytickych
podkladd, studii krajiny nebo tieba z hlukovych studii a podobné. Z oddivodnéni Zmény €. 1 UP neni zfejmé,
pro¢ ma k tak intenzivnimu zasahu do prav podateld dojit. Zasah do vlastnického prava podatel( neni ¢inén
v nezbytné nutné mire.

23. Pokud pofizovatel tvrdi, Ze navrhovanou zménou sleduje:

- dokonceni uli¢ni fronty stdvajici zastavby a zamezeni negativnimu vlivu zemédélské Cinnosti (prasnost,
hluk) na obytnou kvalitu Uzemi a pohodu bydleni a

- zamezeni rozsifovani zastavby do volné krajiny a pohledové exponovanych poloh na svazich nad obci
s negativnim dopadem na krajinny raz Gzemi,

pak nedostal pofizovatel poZadavku pfimérenosti zdsahu. Ten je nutno posuzovat i podle toho, zda
porizovatel zvolil prostiedek, ktery jesté staci pro naplnéni sledovaného ucelu. Z nového (upraveného)
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uzemniho pldnu neplyne, z jakého divodu nebylo mozné pristoupit ke stanoveni splnitelnych regulativ( pro
vystavbu, popfipadé k etapizaci vystavby na pozemcich podateld v urcitém rozsahu, ktery by jesté byl
rozumny a byl zplsobily dosahnout cilll nového tzemniho planu.

Pfi zakladnim prezkumu zakonnosti zmény Uzemniho planu je potfeba si odpovédét na otazku, zda je zasah
¢inén nejsetrnéjsim ze zplsobU vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili. Pozemky jsou v novém
Uzemnim planu nezastavitelnou ornou pldou. Takovy krok je silnym zdasahem do vlastnického prava.
Potizovatel maze dospét k cili i skrze jinou regulaci méné drastickym resenim, kdyz by kupfikladu byla
zavedena etapizace nebo podminénost vystavby. Vhodnéjsi by také mohlo byt ponechat pozemky v
zastavitelné plose a stanovit prisné podminky vystavby nebo dokonce vyZzadovat vydani regulac¢niho planu
(s regula¢nim planem na Zadost by pak bylo moZno podle § 66 stavebniho zakona spojit i uzavieni planovaci
smlouvy, ktera se muze tykat vSech Ctyfech druhi vefejné infrastruktury — ob¢anské vybavenosti, dopravni
a technické infrastruktury i vefejnych prostranstvi) — dle rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne
17.12.2020, ¢. j. 50 A 6/2016 -192.

24. V odGvodnéni Zmény &. 1 UP pofizovatel neuved| presvédcivé argumenty, pro¢ ma dojit k opétovnému
zarazeni pozemkU do nezastavéného Uzemi. Pofizovatel se zifejmé snazi tvrdit, Ze obci DrZovice jde o:

- dokonceni uli¢ni fronty stavajici zastavby,

- zamezeni negativnimu vlivu zemédélské Cinnosti (prasnost, hluk) na obytnou kvalitu izemi a pohodu
bydleni a

- zamezeni rozsifovani zastavby do volné krajiny a pohledové exponovanych poloh na svazich nad obci
s negativnim dopadem na krajinny raz tzemi,

ale nedokazal vysvétlit, proc k tomuto cili sméfuje navrhované reseni.

25. V obdobném pfipadé soudy ve spravnim soudnictvi ve zrusujicich rozsudcich obcim pfipominaji, ze
nejsou zadnym ,svrchovanym panem® nad svym uUzemim a Ze nemohou regulaci v Uzemnim planu ménit
tak, jak si samy predstavuji, aniz by pro to mély podklad.

Ndmitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Koncepce Uzemniho pldnu a v nadvaznosti na tuto také projednavané zmény ¢. 1 Uzemniho planu je
postavena mj. na respektovani a chranéni ploch zemédélské pldy, na respektovani, ochrané a vyuzivani
urbanistické koncepce sidla ¢i na ochrané krajinného razu uzemi, jakoz i na respektovani, ochrané, vyuzivani
a rozvijeni struktury osidleni.

Pro rozvoj zastavby by mély byt pfednostné vyuzivany plochy v zastavéném Gzemi, zastavitelné plochy mély
byt vymezovany ve vazbé na zastavéné Uzemi, v okrajovych ¢dastech sidla mél byt zajistén harmonicky
prechod zastavéného uzemi do volné krajiny.

Z ustélené judikatury se podava, Ze vlastnik pozemkd nema verejné subjektivni pravo na schvéleni konkrétni
podoby Uzemniho planu podle svého pozadavku a Ze zajmy vlastnikd pozemkd, napt. v podobé uréitého
investicniho zaméru, ani nejsou samy o sobé nadrazeny verejnému zadjmu reprezentovanému organem
verejné moci. Vlastnik je tak povinen strpét omezeni vlastnického prava na zakladé schvaleného uzemniho
planu, ma-li dstavné legitimni a o zakonné cile opfené dlvody a je ¢inéno jen v nezbytné nutné mire a
nejsetrnéjsim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s
vylouéenim libovule. Uvedené je dle pfesvédceni pofizovatele naplnéno.

Zrueni plochy 9-SO je uloZeno jiz schvélenou Zpravou o uplatfiovani Uzemniho planu Driovice za obdobi
do roku 2020 z prosince 2021, tedy zadanim zmény UP.

Zprava o uplatfiovani uklada zrudeni plochy 9-SO z diivodu, 7e jeji sou¢asné vymezeni v platném UP DrZovice
je chybné, a to z nasledujicich dtvodu:

. nevhodné urbanistické reseni lokality

Vymezeni plochy 9-SO v platném UP nerespektuje cile a tkoly Gzemniho pladnovéni formulované v § 38 a §
39 stavebniho zakona, zejména pak ustanoveni ,,chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chranit krajinu jako
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podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti“ a dale poZadavky na posuzovani
Uzemi s ohledem na jeho charakter a hodnoty ve vztahu k izemi obce i k jejimu Sir§imu okoli.

Cast plochy 9-SO severné od ulice Uzka se nachézi jiz za stabilizovanou hranici zastavby obce podél ulic
Smrzicka a Fibichova a ma negativni vliv na celistvé plisobeni severniho krajinného horizontu obce. Ten je
hodnotny zejména pro svou nezastavénost a vyrazny krajinny charakter s dominantnim remizem se
vzrostlou zeleni na pohledovém horizontu morfologického hfbetu nad obci. Vtomto pohledové
exponovaném a urbanisticky citlivém misté se nachazi kaple sv. Floridna, tvofici vyznamovou i stavebni
dominantu obce i krajiny. Jedine¢nost pozice kaple v krajiné na konci historické Uvozové cesty od kostela sv.
Floriana smérem na Olomouc je v jejim osamoceném a tedy prostorové a vyznamové dominantnim
postaveni na krajinném horizontu, resp. krajinné hranici Uzemi obce. Vztah kostela a kaple sv. Floriana je
jednim za zakladnich kompozi¢nich vztahl obce, stopy jejiho historického jadra na kfizeni os Gorkého-U
cihelny a SNP.

Z kaple sv. Floriana a svahd nad DrZovicemi se nabizi jedine¢né panoramatické pohledy na mésto Prostéjov,
doloZené vedutami v méstskych vizualnich pramenech uz od poloviny 18. stoleti. Dokumentuji to nejen
bohaté sbirky mistniho archivu a muzea, ale i obrazova kolekce Statutarniho mésta Prostéjov.

Stran pod kapli sv. Floridna zaroveni nema zadny prostorovy vztah k zastavbé severni hranice obce (ulice
Smrzicka a Fibichova) nebo k zastavbé Gvozové cesty ulice U cihelny.

Plocha 9-SO je tak od zastavby ulice U cihelny oddélena morfologicky i pohledové, nad zastavbou ulic
Smrzicka a Fibichova nevhodné vstupuje do pohledové exponované polohy svahil nad obci. Jeji vymezeni je
z hlediska ochrany a rozvoje architektonicko — urbanistickych, historickych i estetickych hodnot obce zcela
nevhodné a v pfimém rozporu s logikou usporadani jeji sidelni struktury.

. obsluha a dopravni napojeni

Plocha 9-SO je diky terénni konfiguraci strané pod kapli sv. Floridna prostorové oddélena nejen od ulice U
cihelny, ale i od patefni komunikace obce, ulice Olomoucka (rozdil mezi niveletou ulice Olomoucka a
plochou 9-SO je v fadech metrl). Dopravni napojeni plochy na ulici Olomoucka by tak vyvolavalo vyznamné
terénni Upravy, zcela nevhodné v kontextu pohledové exponované polohy na krajinném horizontu obce.
Prakticky jedinym vyuzitelnym napojenim plochy 9-SO je ulice Uzkd, ktera se nachazi v paté svahu, mimo
pohledové exponované tzemi krajinného horizontu obce, a mdze obslouZit jizni ¢ast plochy. Ulice Uzka
nespliiuje vsoucasné dobé parametry vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni (min. $itka vefejného
prostranstvi jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu), prostor mistni
komunikace ma Sitku ~3 m.

Diskriminacnim pak neni ani pozadavek, ktery je definovan ,US.03 — Z.09, P.1.03 Podminka zpracovani
uzemni studie je stanovena z duvodu koordinace reseni verejnych prostranstvi véetné napojeni struktury
zdstavby na ulici Uzkd a jejiho rozsifeni a upfesnéni podminek prostorového uspofdddni zdstavby.
Podminkou reseni usporddadni verejnych prostranstvi je zajisténi podminek verejné prostupnosti pro
motorovou i cyklo a pési dopravu. Sitka verejného prostranstvi ulice Uzkd v rozsahu ploch P.1.03 a Z.09 bude
min. 11 m. ViyuZiti plochy Z.09 je podminénou realizaci rozsiteni ulice Uzkd (plocha P.1.03).“ Tento je
nezbytnym a logickym.

. technické limity uzemi

Plocha 9-SO je diky terénni konfiguraci strané pod kapli sv. Floridana vyznamné zatizena vodni erozi,
dlouhodoba primérna ztrata pady je dle dat Vyzkumného Ustavu melioraci a ochrany pldy vyznamna, resp.
puda je v kategorii ,extrémné ohrozena” (ztrata pldy vice nez 10t/ha/rok). (viz mapovy portal Vyzkumného
Ustavu melioraci a ochrany pldy, https://mapy.vumop.cz/)



https://mapy.vumop.cz/

Zména €. 1 uzemniho planu DrZovice odtvodnéni—P.3 101

225 BN

Na nivach
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obr.: erozné ohrozené pudy, tmavé hnédd - nejvyssi dlouhodoba priimérna ztrata pldy (zdroj: VUMOP) —
udaje ke dni 5. 11. 2024

Destova voda neohrozuje jen kvalitni zemédélské pudy Il. tfidy ochrany ZPF, ale také stavajici zastavbu obce
privalovymi srazkami. Zpevnéni, resp. zastavéni, stfedni a severni ¢asti svahu (nad patou svahu) vyznamné
zhorsi odtokové poméry v Uzemi a zvysi ohroZeni stavajici zastavby podél ulice Fibichova odtokem
destovych vod. Zastavitelné plochy zmensi plochu pro vsak destové vody a tedy snizi reten¢ni schopnost
pudy a urychli odvod destovych vod smérem do zastavéného Uzemi, kde nemaji dostatek retenéniho
prostoru a ohrozuji tak stavajici zastavbu.

Pro vyuziti alespon jizni ¢asti plochy 9-SO je nezbytné na severni hranici zastavitelné plochy zjistit protierozni
a retencni opatfeni (koridor TI CNU.T03), které ochréni stavajici i navrhovanou zéstavbu.

Protierozni a reten¢ni opatteni jsou koncepcné vymezena podél celého severniho horizontu obce, resp. po
severnim okraji zastavitelnych ploch podél ulic Fibichova a Smrzicka. VSechny zastavitelné plochy na
severnim horizontu obce jsou také reseny tak, aby se rozvijely linedarné podél ulici Fibichova a Smrzicka,
nenarusovaly krajinny pohledovy horizont obce a nezhorSovaly odtokové poméry v izemi. Pas protieroznich
a retenénich opatfeni bude zpomalovat odtok destové vody z pldnich blokl severné od zastavitelnych ploch
a zasakovat nebo regulované odvadét prebytkové vody do kanaliza¢niho systému obce.
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obr.: situace odtokovych pomérd na severnim horizontu obce, &ervend - hlavni spadnice (zdroj: VUMOP),
¢erna teckovana — navrzena poloha liniového protierozniho a reten¢niho opatreni

2 o £ N

Vyznamnym limitem feSeni rozvoje obce a tedy i umistovéni zastavitelnych ploch je ochrana zemédélského
ptdniho fondu, kdy je nezbytné zachovavat nebo i snizovat zabory ZPF a hledat takova feseni, ktera vedou
ke kompaktnimu zastavénému Gzemi obce a Ucelnému vyuZivani vefejné infrastruktury. Z toho ddvodu jsou
pro rozvoj obce prednostné vymezeny ty plochy, které jsou napojeny na stavajici vefejnou infrastrukturu
(stavajici mistni komunikace), jsou pokracovanim jiz zapocatych rozvojovych lokalit a zarovern neznamenaji
nové vstupy do krajiny mimo morfologicky a prostorové (napf. limity verejné infrastruktury) stanoveny
kompaktni prostor obce. Timto postupem je dosazeno optimalnich podminek pro pfiméreny rozvoj obce a
zaroven je minimalizovan dopad rozvoje na krajinny raz a zabor aktivné vyuzivané zemédélské pldy.

Z vyse popsaného je také ziejmé, Ze je prokazan negativni dopad na krajinny raz za predpokladu rozsifovani
zastavby do volné krajiny a pohledové exponovanych poloh na svazich nad obci.

Z uvedeného plyne, pokud jde o namitku, Ze potizovatel opomiji v pfipadé vodni eroze, Ze stavebni zamér
vlastnikl pozemk( na ¢asti stavajici plochy 9-SO lze povaZovat za pozitivni feSeni Uzemi a potvrzuje
nevhodnost zmény Uzemniho planu, toto pofizovatel neopomiji, nybrz hodnoti zcela odli$né od stéZovatele,
kdyz naopak z faktického stavu lokality a z odlivodnéni zmény Gzemniho pldnu plyne nutnost pfijmout jina
opatreni, jak navrzeny zménou Uzemniho planu.
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Ca 5~

obr.: vyfez z LPIS, mapa pldnich blok

Z priloZzeného vyrezu z LPIS, mapa pudnich blokd, je také zfejmé, Ze pfedmétna lokalita je ,seviena” padnimi
bloky, na kterych probihda v rozsahlé mire zemédélské Cinnost, ktera s sebou generuje také negativni vlivy,
jako je prasnost a hluk, dopadajici na obytnou kvalitu izemi a pohodu bydleni.

Pokud jde o namitku stéZovatele: ,Zcela bez odivodnéni je pak dalsi konkrétni poZadavek:

,Omezit rozsah zastavitelné plochy 8-SO smérem severnim s presunutim ¢dsti této zastavitelné plochy do
prostoru severné ddle podél ulice Smrzické a nové vzniklou plochu podminit Gzemni studii. Zména & 1 UP
méni rozsah vymezeni plochy 8-SO (Z.08) a severni ¢dst plochy rusi (viz vyhodnoceni zdbor( ZPF, kap. X).
Zrusenda cast plochy je alokovdna podél ulice SmrZickd a vymezena jako plocha Z.1.01“.“, pak zde je nutné
poukazat na § 50 odst. 2 stavebniho zdkona, kdyZ namitky mohou podat mj. vlastnici staveb a pozemku
dotéenych navrhem fteseni. Vtomto rozsahu se vsak nejedna o dotCeni nemovitych véci stéZovatele.
Némitka se zamitd. Pro uplnost se vSak uvadi, Ze uvedeny poZadavek neni bez odlvodnéni, nybrz zcela
zapada do logiky navrZenych znén, pro které plati nize uvedeny zavér odivodnéni namitek stéZovatele.

Pokud jde o namitku, Ze je v odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP nepravdivé a Gcelové tvrzeni z diivodu, 7e na
pozemku parc. ¢. 212 bylo zapodato s realizaci 1. etapy spoleéného stavebniho zaméru RODINNE DOMY V
LOKALITE SV. FLORIANEK, DRZOVICE (stavba verfejného osvétleni), pak Ize uvést, 7e pokud bylo néceho
realizovano, pak toto se stalo na zékladé vydaného spravniho rozhodnuti, jehoZ zakonnost byla napadeno
7alobou u spravniho soudu v fizeni vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. 30 A 46/2023, kdy? Zalobé
byl priznan odkladny ucinek. Pokud bylo ¢ehokoliv ¢inéno, jedna se Cisté o ucelové kroky stavebnika majici
za cil zamezit pfedem zndmé zméné uzemniho planu.

Pokud jde o vypotradani obecné namitky, e spole¢ny stavebni zdmér RODINNE DOMY V LOKALITE SV.
FLORIANEK, DRZOVICE je vhodnym urbanistickym Ffe$eni lokality a ma pozitivni vliv na celistvé pasobeni
severniho krajinného horizontu obce a rovnéz koresponduje a architektonicky vhodné doplnuje stavajici
zéstavbu, s timto se nelze ztotoznit, jak bylo podrobné odlivodnéno vyse ve vyporadani namitek, zejména
s odkazem na technické limity Uzemi (stav 11%), ptirodni a odtokové pomeéry) a urbanistické reseni.
StéZovatel nad to podrobné neodlvodnuje ani nedokladd své tvrzeni, Ze stavebni zamér je vhodnym
urbanistickym feSenim a ma pozitivni vliv na plsobeni severniho krajinného horizontu obce. Pofizovatel
zménu v této Casti podrobné odlvodnil.

Jako cisté subjektivni a obecnou namitku bez rozvedeni skutec¢nosti, o které stéZzovatel sva hodnoceni opira,
uvadi sté7ovatel, 7e ,Stavebni zamér RODINNE DOMY V LOKALITE SV. FLORIANEK, DRZOVICE je z hlediska
ochrany a rozvoje architektonicko — urbanistickych, historickych i estetickych hodnot obce vyhovujici s
logickou navaznosti na usporadani sidelni struktury. Severni krajinny horizont obce s dominantnim remizem
se vzrostlou zeleni na pohledovém horizontu morfologického hibetu nad obci bude zapocatym stavebnim
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zdmérem vhodné a citlivé dopInén. Realizace zaméru ZSV PRO RODINNE DOMY V LOKALITE SV. FLORIANEK,
DRZOVICE v Gzemi bude vefejnym zajmem a bude mit pozitivni vliv na vefejnou infrastrukturu, pficems
celkovy raz a koncepce lokality ,,Pod Floriankem” v obci DrZovice se nenarusi. Zdmér na uvedenych
pozemcich vyhovuje pozadavkiim na vyuZivani a prostorovému usporadani tzemi s ohledem na podminky
v Uzemi“. Jak podrobné odlvodnéno vySe i vtextu Zmény Uzemniho pldnu, pofizovatel k ochrané
charakteru tzemi zvolil jiny pfistup.

Namitka stéZovatele, Ze dopravni napojeni plochy na ulici Olomoucka nezabrani vyhledu na panoramatickou
vyhlidku na nedaleké mésto Prostéjov a tato skutecnost byla potvrzena zdvaznym stanoviskem sp.zn.
OUPPP/275/2023, Ing. Ko &j. PVMU 70646/2023 62 se vyporada tak, 7e stanovisko vydano v souladu
s platnym Uzemnim planem. Pokud jde o komunikaci, tuto nelze smésovat se zdmérem vystavby rodinnych
domdu, které pak tuto lokalitu zméni s ohledem na hmotové a vyskové parametry staveb zcela jinak nez
umisténi komunikace.

Zavér:

S ohledem na vy$e uvedené Ize konstatovat, 7e platny UP Driovice je z hlediska rozsahu vymezeni plochy 9-
SO chybny a vnitfné rozporny, nebot odporuje stanovené urbanistické koncepci v kap. b/1 Koncepce
ochrany a rozvoje hodnot uzemi, kde je mj. uvedeno, Ze:

e veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
charakteru prostredi. Tato uzemi povaZovat za urbanisticky exponované polohy.

e (innosti, déje a zarizeni v tomto uzemi budou prispivat k vytvdreni identity prostoru pfi respektovdni
prostorovych vazeb s okolni zdstavbou a budou vytvdret u nové vystavby soudoby vyraz a prispivat k
vytvoreni nové identity prostoru; pfi vytvareni novych nebo tpravé stdvajicich verejnych prostor je nutno
v maximdlni mife respektovat morfologii terénu. Nezbytné je jejich ozelenéni;

e neménit charakter pfirodnich horizontd.

Soucasné vymezeni plochy 9-SO je v rozporu s vyse uvedenymi principy urbanistické koncepce Uzemniho
planu a proto je nezbytné jej revidovat.

S ohledem na zachovani principu proporcionality zdsahu do vlastnickych prav a primérenosti feseni bylo
oproti poZzadavkim zpravy o uplatfiovani, ktera uklada plochu 9-SO vypustit jako celek, navrieno
kompromisni feseni, které respektuje vyse uvedené zasady ochrany severniho krajinného horizontu obce a
umoznuje ponechané zastavitelné plochy a zastavéné Uzemi chranit pred negativnimu ucinky privalovych
srazek, a zaroven chrani zemédélskou pudu pred vodni erozi a ztratou ornice.

Zména ¢. 1 UP navrhuje redukovat nevhodné vymezenou ¢ast plochy 9-SO (resp.Z.09) a zachovat jeji jizni
¢ast, kterou je mozné dopravné obslouzit z rozsitené ulice Uzka (navrzena plocha prestavby P.1.03). Takova
Uprava respektuje ,,pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického
dédictvi a chrani krajinu a jeji rdz“ a umoznuje pri respektovani celkové urbanistické koncepce obce
maximalni vyuZiti Gzemi, které je logicky prostorové napojitelné na zastavéné Uzemi a obslouzitelné ze
systému verejné infrastruktury obce.

Zamér predloZeny vlastniky pozemkd, ktery se tyka pouze ¢&asti (vlastnici vychodni &asti plochy 9-SO
nevznesli proti navrzenému reSeni namitky nebo pripominky) plochy 9-SO lze s ohledem na vy3e uvedené
povaZovat za negativni prlikaz reSeni Uzemi a potvrzeni nevhodnosti vyuZiti severni ¢asti zastavitelné plochy
9-S0.

Resenim zmény &. 1 UP Driovice dochazi k naplfiovani cilG urbanistické koncepce, které jsou stanoveny
platnym UP Driovice, s diirazem mj. na ochranu identity obce a kvalitu obytného prosttedi. Reseni zmény
¢. 1 UP neni nepredvidatelné a nepfimérené, konzistentné realizuje a respektuje stanovenou platnou
urbanistickou koncepci. Nesprdvnost vymezeni Uzemi v platném Gzemnim planu vyhodnotila jiz Zprava o
uplatiovani Uzemniho planu Driovice za obdobi do roku 2020 z prosince 2021, ktera je dokumentem
verejné dostupnym a tudi? i sté7ovateli zndmym. Cinil-li stéZovatel i pfes negativni vyhodnoceni lokality
kroky pro realizaci investi¢niho zaméru, jednal s védomim zavérQ Zpréavy a tudiz i s védomim, Ze v navrhu
zmény uzemniho planu je nezbytné vyhodnoceny nedostatek napravit. Kroky pofizovatele a ndavrh zmény
ploch 9-SO byly i pro stéZovatele predvidatelné. S ohledem na uvedené neni mozné, aby byl stéZovatel
legitimniho ocekavani plné kontinuity pii zméné Gzemniho planu. Uzemni pladnovéni je proces Zivy, ktery
reaguje na verejny zajem, predstavovany také pfimérenymi naroky obci na pfiméreny a racionalni rozvoj
svych katastralnich Gzemi pfi respektu k charakteru obce i Uzemi.

Dale je tfeba zdlraznit, Ze tato lokalita byla v zastavitelnych plochach vymezena v tzemnim planu od roku
2010. Az do roku 2023 (13 let) nebyly podniknuty Zadné kroky, které by vedly k realné realizaci zmiriovaného
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zaméru obytné vystavby. K tomuto vedlo aZ projednani zmény Uzemniho planu. Kroky, které stéZovatel
ucinil, a to vydany Uzemni souhlas na vystavu verejného osvétleni, jsou napadeny spravni Zalobou, jiz byl
pfiznan odkladny ucinek. V souladu s § 102 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb. Ize bez ndhrady za zménu v Gzemi
vypustit zastavitelnou plochu pro bydleni, pokud uplyne Ihita 5 let od nabyti U¢innosti Uzemniho planu,
kterym byla tato zastavitelna plocha vymezena.

Reseni zmény ¢. 1 UP Driovice neni diskriminaéni, protoze stejnou urbanistickou koncepci aplikuje na cely
severni horizont obce a vSechny dotcené zastavitelné plochy v Uzemi. Zména uUzemniho planu je jak
odlvodnitelna, tak i odlvodnéna dostatecné v rozsahu, aby byla pfezkoumatelna a tudiz zakonna.

Pofizovatel si je védom stéZovatelem uvadénych soudnich rozhodnuti. A i pres sloZitost procesu Uzemniho
planovani a jeho zmén je presvédcen, Ze dostal vSem zdkonnym pozadavkim na proces potizovani,
obsahovym poZadavk(im a Ustavnim limitim v ptipadé zasahu do vlastnickych prav vlastnik( pomérovaném
verejnym zajmem.

Ndmitka ¢. 4
evidovdno pod ¢. j.:PVMU 111277/2023 62 ze dne 29. 5. 2024
Poddvajici: Ing. Eva Fejtovd

Sloup 170

679 13 Sloup

MVDr. llona Parmovdad
N. A. Nekrasova 642/7
160 00 Praha 6 — Bubenec

Prdvné zastoupeni: Frank Bold Advokdti, s.r,o,
Udolni 33
602 00 Brno

Uzemi dotéené ndmitkou: pozemky parcelni &isla 626/1, 627, 628, 629 a 949/1 vse v katastrdinim tzemi
DrZovice na Moravé

1.
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Podatelé jsou vlastniky pozemku parc. €. 626/1 v k.U. DrZovice, ktery je zapsany v katastru nemovitosti u
Katastralniho uradu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov na listu vlastnictvi ¢. 449, pficemz
kazdy z podateld je vlastnikem jedné idedlni poloviny tohoto pozemku, a jsou proto podle § 53 odst. 2 a 52
2 odst. 2 Stav Z opravnéni namitky podat.

Vymezeni Dotceného Uzemi a Udaje podle katastru nemovitosti se vztahuji ke viem dale uvedenym
namitkam.

Ndmitka A:

Namitka sméfuje proti opétovnému stanoveni podminky predchoziho zpracovanim tizemni studie US.04
pro plochy Z2.14a, Z.14b, Z.14c, 2.15 a Z2.17 pro rozhodovani v Dotéeném tzemi.

Ndmitka B:

Namitka sméfuje také proti etapizace tedy podminéni zastavitelnosti plochy Z.15 predchozi
zastavitelnosti plochy Z.14a, Z.14b, Z.14c a Z.17, a podminéni pfedchozi zastavitelnosti plochy Z.14a
predchozi zastavitelnosti ploch Z.14b, 2.14c a Z.17.

Odiivodnéni namitek:
Iv.

Odavodnéni namitek
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1. Dosavadni pribéh pofizovdni Zmény é. 1 UP

Podatelé jiz dne 23. 8. 2023 podali namitky proti ndvrhu Zmény ¢ 1 UP (evidovano pod &.j. PVMU
135012/2023 62). Podatelé v Gvodu téchto namitek shrnuli sva legitimni o¢ekdvani na vyuZiti pozemku parc.
¢. 626/1, plynouci z platného Uzemniho pldnu mésta Drzovice, ve znéni opattfeni obecné povahy ¢. 1/2010
(dale té% ,Platny UP“ nebo ,,UP Drzovice*), ktery pFipousti zahajit v Dotéeném Gzemf uréity typ vystavby: ,S
ohledem na predpokladany zplsob vyuZiti pozemki v platném tzemnim planu nabyli podatelé legitimni
oéekdvani, Ze na pozemku parc. & 626/1 v k.u. DrZovice na Moravé, ktery se nachdzi v Dotéeném tzemi
bude moziné zahdjit urcity typ vystavby, kterd je dle platného UP pfipustnd — toti? vystavbu rodinnych
domd. Podatelé ocekdvaji, Ze obec DrZovice nebude kldst budouci realizaci vystavby rodinnych domd, Zadné
pFekdzky, nebot tuto vystavbu v Dotéeném uzemi pFedpoklddd platny UP. ProtoZe vsak v mezi¢ase doslo k
zahdjeni procesu pofizovdni zmény & 1 UP Driovice, jsou podatelé nuceni vznést tyto namitky.

Namitky se tykaly neodiivodnéné zmény dosavadnich zastavitelnych ploch smiSenych obytnych 14-SO a
15-20 dle UP Driovice, na vyrazné mensi zastavitelnou plochu smi$enou obytnou venkovskou Z.14a v
rozsahu dle Zmény ¢. 1 UP, kdy prevazujici ¢asti plvodnich zastavitelnych ploch 14-SO a 15-SO jsou nové
zahrnuty do plochy zemédélské vseobecné (AU), na které nelze umistit rodinné domy.

Podatelé dale podali namitku proti zruseni stavajicich ploch verejnych prostranstvi 22-U a 23-U v
Dot¢eném Uzemi, jak je vymezuje Platny UP, a kone¢né jejich namitky sméFovaly také proti opétovnému
stanoveni podminky pfedchoziho zpracovanim tzemni studie US.04 pro plochy Z.14a, Z.14b a Z.17 pro
rozhodovani v Dotéeném tzemi.

V zavéru svych ndmitek ze dne 16. 8. 2023 pak Podatelé navrhovali, aby doslo k rozsifeni plochy smiSené
obytné venkovské Z.14a v Dotéeném Uzemi na rozsah odpovidajici dosavadnim zastavitelnym plocham
smiSenym obytnym 14-SO a 15-SO dle Platného UP s tim, Ze v Dotéeném Uzemi nebude vymezena plocha
zemédélska véeobecna (AU). Tim bude obnoven stévajici stav dle Platného UP, kdy je celd rozloha pozemku
podatele pare. €. 626/1 v k.U. DrZovice v zastavitelnych plochach pro stavbu rodinnych domd.

Dale Podatelé navrhovali, aby doslo k rozsifeni plochy Z.14b na rozsah odpovidajici stavajicim plocham
vefejnych prostranstvi 22-U a 23-U v Dotéeném Uzemi, jak je vymezuje Platny UP. Tim bude zaji$téna
prostupnost Dotéeného Uzemi. Konecné Podatel navrhovali vypusténi podminky pfedchoziho zpracovani
uzemni studie US.04 pro plochy Z.14a, Z.14b a Z17, a to z celého navrhu Zmény &. 1 UP bez nahrady.

2. Stav dle Zmény é. 1 UP

Podatelé nejprve podrobné popiSou z hlediska Dotéeného tizemi relevantni zmény navrhu Zmény €. 1 UP,
a nasledné uvedou konkrétni namitky mifici na aktudini znéni navrhu Zmény &. 1 UP.

Namitkam Podatelli Pofizovatel vyhovél dle svych slov éasteéné (viz priloha P.3 Textové ¢asti odlvodnéni
pofizovatele, str. 79). Konkrétné doslo k provedeni nasledujicich zmén:

pozemek parc. €. 627 se nyni nachazi ¢astecné v plose Z.14a, z velké casti pak v nové vymezené plose Z.15
(kterd v pGvodnim navrhu Zmény ¢. 1 UP vymezena nebyla)l a svym jihozdpadnim okrajem v plose Z.14b,
jak je patrno z vykresu zakladniho clenéni Gzemi ¢. 1.1 z bfezna 2024. VSechny uvedené plochy jsou
zastavitelné (co? je rozdil oproti plivodnimu navrhu Zmény UP €. 1 z roku 2023, ve které byla vétsi ¢ast
pozemku parc. €. 627 ponechana mimo plochu Z.14a), soucasné jsou vSechny tyto plochy plochami, v nichz
je rozhodovani v izemi podminéno zpracovanim tizemni studie US.04 — ackoliv jiz podle Platného UP bylo
pofizeni Uzemni studie podminkou pro rozhodovani (konkrétné pro provéreni vyhodnoceni miry zatéze
obyvatel rizikovymi faktory, zejm. hlukem), pficemz lhita pro pofizeni uvedené Gzemni studie marné
uplynula 31. 12. 2018, ¢imzZ v souladu s § 43 odst. 2 StavZ doslo k zaniku omezeni zmén v Uzemi, tj.
rozhodovani o umisténi zamérl v uvedenych plochdch momentalné neni podminéno pofizenim tUzemni
studie. Pokud by Uzemni studie byla pofizena po tomto datu, stale by byla jednim z neopominutelnych
podkladd stavebniho Uradu pfi rozhodovani o umisténi zamérd v danych plochach, ovsem do dne podani
téchto namitek nebyla takova uzemni studie potizena. Z vyporadani namitek Podatele Pofizovatelem navic
plyne, 7e zadani Gzemni studie je nové tfeba doplnit o parametry Zménou ¢ 1 UP nové navrienych
vefejnych prostranstvi min. $itky 13 m a ndvaznost na stavajici komunikace priseénymi kfizovatkami — tyto
podminky tak dale limituji Podatele v realizaci jeho Zaméru.

Soucasné plati, Ze pozemek parc. €. 627 se podle hlavniho vykresu €. 1.2 z bfezna 2024 témér cely nachazi
v ploge zmény — smiSené obytné venkovské (SV), co? je zména oproti plivodnimu ndvrhu Zmény ¢. 1 UP z
roku 2023, kdy velka ¢ast pozemku parc. €. 627 byla zahrnuta ve stabilizované plose zemédélské vseobecné
(AU), na které nebylo mozné vystavbu rodinnych

domd realizovat, a jen mensi ¢ast pozemku byla zahrnuta do plochy zmény — smiSené obytné venkovské
(SV).

Dalsi podstatnou zménou je pak navrh koncepce vefejné infrastruktury — verejnd prostupnost pro
motorovou dopravu (oznacenou pismenem D) a verfejna prostupnost pro cyklo a pési dopravu (oznacenou
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pismenem P). Podle pdvodniho ndvrhu Zmény €. 1 UP pfitom méla byt zajisténa prostupnost ¢asti pozemku
parc. €. 627zahrnuté do plochy Z.14a toliko pro cyklo a pési dopravu;

2. pozemek parc. €. 626/1 se nové nachdaziv ploe Z.15, tedy v zastavitelné plo3e, vyjma jeho okraju hraniéicich
s pozemky parc. €. 950/2, 623 a 949/2, které jsou zcela nové zafazeny do ploch Z.14b a Z.14c.

Soucasné je cely zahrnut do plochy zmény — smiSené obytné venkovské (SV), vyjma jeho okraji hranicicich
s pozemky parc. ¢. 950/2, 623 a 949/2, které jsou zahrnuty do plochy zmény — vefejna prostranstvi
véeobecnd (PU). Jde 0 zménu oproti plivodnimu ndvrhu Zmény €. 1 UP z roku 2023, podle ného? byl pozemek
parc. €. 626/1 cely zahrnut mimo plochy zmén Z.14a a Z.14b, souéasné byl zahrnut do stabilizované plochy
zemédélské vseobecné (AU), a pouze jeho okraje hranicici s pozemky parc. ¢. 950/2 a 623 byly zahrnuty do
plochy K.1.03 a soucasné zahrnuty do plochy zmén — ptirodni jiné (NX). Rozhodovani v uzemi je — stejné jako
v pfipadé pozemku parc. ¢. 627 — podminéno Uzemni studii US.04;

3. pozemek parc. €. 626/2 se z velké ¢asti nové nachaziv plose Z.15, tedy v zastavitelné plose, vyjma jeho okraje
hraniciciho s pozemkem parc. ¢. 950/2, ktery je nové zahrnut do plochy Z.14b. Jinak pro néj plati z hlediska
téchto ploch totéz, co pro pozemek parc. ¢. 626/1, tj. jeho ¢ast spadajici do plochy Z.15 je soucasné plochou
zmény — smisené obytné venkovské (SV) namisto plvodni plochy stabilizované zemédélské vseobecné (AU),
zbyla ¢ast pozemku spadajici do plochy Z.14b je pak zahrnuta do plochy zmény — verejnd prostranstvi
vSeobecnd (PU) namisto plochy zmény — pfirodni jiné (NX). Rozhodovani v Gzemi je — stejné jako v pfipadé
pozemku parc. ¢. 627 — podminéno Uzemni studii US.04;

4. pozemek parc. €. 628 je dotéen pouze dodatecnymi poZadavky na obsah Uzemni studie US.04, jiné zmény
Zmény &.1 UP nejsou relevantni;

5. pozemek parc. €. 629 je dotéen pouze dodate¢nymi pozadavky na obsah Uzemni studie US.04, jiné zmény
Zmény &.1 UP nejsou relevantni;

6. pozemek parc. ¢ 631/3, vlastnény obci Dr7ovice, neni Zménou ¢. 1 UP dotéen, z $itky 12 m pozemku
priléhajiciho k pozemku parc. ¢. 629 zabird pozemni komunikace 6,26 m, zbytek pfipada na chodnik a zeleny
pas;

7. pozemek parc. €. 631/3, vlastnény obci Driovice, neni Zménou & 1 UP dotéen, pozemni komunikace zabira
celou jeho Sitku 5 m.

V odiivodnéni vypoFadani namitek Podatell (pfiloha P.3 Textové ¢asti odlivodnéni potizovatele, str. 79) je
pak doslova uvedeno, Ze: ,ruseni ploch 14-SO a 15-SO je uloZeno jiZ schvdlenou zprdvou o uplatiiovdni UP
DrZovice. S ohledem na rozvoj tzemi obce a naplnéni zastavitelnych ploch jsou zastavitelné plochy Z.14 a
Z.15 zachovdny a jsou doplnény podminky jejich vyuZiti. V platném UP Drovice je podminka US obsaZena, s
ohledem na to, Ze podminka je stanovena pro vSechny nové zastavitelné plochy pro bydleni, je stanovena i
zde. Pri porizovdni US je nutno doplnit zaddni US o parametry verejnych prostranstvi min. Sitky 13 m a
ndvaznost na stdvajici komunikace priasecnymi kfiZzovatkami (jiZ v ndvrhu uplatnénd podminka zkapacitnéni
infrastruktury). Pozemky parc. ¢. 626/1, 628, 629, 631/3 a 949/1 vyhodnocovdny pouze v reZimu pfipominky,
nikoli nadmitky (nejsou ve vlastnictvi podatele ndmitky). Pfedmétné pozemky nejsou ve vlastnictvi podatele
ndmitky, nékteré jsou i ve vlastnictvi obce.” Toto odivodnéni je vice nez stru¢né a namitky Podatell z roku
2023 k pGvodnimu znéni Zmény ¢ 1 UP prakticky nereflektuje, nebot se jedna o shrnuti zmén
provedenych ve srovnani se znénim Zmény &. 1 UP z roku 2023. Navic toto ,,odGvodnéni“ obsahuje zjevné
nespravnosti, napf. tvrzeni, Ze zastavitelna plocha Z. 15 byla zachovana,

ackoliv byla nové vymezena, nebo Ze pozemek parc €. 626/1 neni ve vlastnictvi Podateld. Uz proto je tento
zpUsob vyporadani namitek Podatell zcela nedostatecny.

Zména ¢&. 1 UP v nyni piedlozeném znéni nadale podstatné méni vyuziti Dotéeného Uzemi. Zastavitelna
plocha Z.14a jejiz zplsob vyuziti je plocha smiSena venkovska (SV), a to jako plocha bydleni — lokalita za
hypermarketem. VyuZziti plochy je i nadale podminéno pofadim zmén v izemi, totiz realizaci plochy Z.14b,
Z.14c a Z.17 a ddle realizaci rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr. Micoly a Sebastiniho,
jinak Zména ¢. 1 UP poradi zmén v Uzemi nestanovuje.2 Dopravni obsluha tzemi je navriena z plochy
vefejného prostranstvi — ulice Jaroslava Haska, obsluha Uzemi ma byt zajisténa v ramci stavajicich a
navrzenych vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu. Rozdil oproti ptivodnimu navrhu Zmény €. 1 UP z
roku 2023 pak spociva v nové doplnéném pozadavku na minimalni Sitku novych vefejnych prostranstvi.
Tento pozadavek redukuje mozné vyuiiti pozemku parc. €. 627, nebot vefejna prostranstvi, zahrnujici
podle § 34 zakona €. 128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu, véechna nameésti, ulice, trziste,
chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. To znamen3, Ze i jen navrZena prostupnost pro
pési a cyklo dopravu znamena vybudovani chodniku a dalSich vefejnych prostranstvi v Sifce minimalné 13
m, navzdory tomu, Ze stavajici pozemni komunikace véetné chodnikid — ktera nepochybné Ize podradit pod
verejna prostranstvi — kterd by mohla slouzit dopravni obsluznosti Dotéeného tzemi, jsou Siroka 12 m (ulice
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Jaroslava Haska), 5 m (ulice Jaroslava Jezka) a 4,72 m (ulice Sebastiniho, jejiz pozemni komunikace Usti na
Dotceném Uzemi do plochy Siroké 11,6 m, ktera slouZi i jako parkovaci plocha).

S dosud uvedenym souvisi i zmény v kapitole d/1 ,Koncepce dopravy” textové ¢asti Zmény ¢&. 1 UP na str.
19, podle které: ,Uzemni pldn Fesi napojeni ndvrhovych zastavitelnych ploch koridory vefejnych prostranstvi
pro umisténi verejné infrastruktury véetné dopravni. Komunikace v plochdch bydleni a smisenych obytnych
budou prednostné reseny v reZimu zklidnéné dopravy.”, pficemz samotna zklidnéna doprava je definovana
Zménou &. 1 UP jako: ,je zahrnuta kategorie obsluznych komunikaci — obytné ulice s omezenou rychlosti na
30 km/hod.”

Daéle je uvedeno, 7e: ,Uzemni pldn vymezuje ndsledujici prvky verejné prostupnosti:

pro motorovou dopravu: vymezuje bod napojeni plochy zmény (zastavitelné plochy nebo plochy prestavby)
pro motorovou dopravu na plochy verejnych prostranstvi vseobecnych (PU) nebo plochy dopravy (DS);

pro cyklo a pési dopravu: vymezuje bod napojeni plochy zmény (zastavitelné plochy nebo plochy prestavby)
pro cyklo a pési dopravu na plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), plochy dopravy (DS) a plochy v

x o

krajiné.

Zména ¢&. 1 UP déle v rdmci koncepce dopravy stanovi, ze: ,Odstavovdni a parkovdni vozidel u nové zdstavby
musi byt feseno vystavbou gardZi ¢i odstavnych stdni v rdmci vlastnich objekt( i pozemkd.” Tento
pozadavek se tak rovnéz uplatni u Zaméru Podatele, pficem? je otazkou, pro¢ musi byt vefejna prostranstvi
v ramci vymezenych bodi napojeni pro motorovou dopravu Sirokd minimalné 13 m, kdyZ parkovani a
odstavovani vozidel bude muset byt feSeno mimo pozemni komunikace v plochdch zmény Z.14a a Z.15.

Textova ¢ast Zmény ¢. 1 UP v kapitole d/4 ,Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi“ nové uvadi, e plochy
verejnych prostranstvi pro obsluhu zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou navrzeny dle kap. c/2, tedy
v rdmci vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, které zahrnuji (mimo jiné) i plochy Z.14a, Z.14b,
Z.14c, 2.15,2.17.

Co se tyka samotnych regulativii plochy SV, ty jsou uvedeny v textové ¢asti Zmény ¢.1 UP v kapitole f/1
,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“. Jednou ze zékladnich podminek
vyuziti jakékoliv plochy je podminka €. 5, podle které: , Je nepfipustnd vystavba novych objekti pro bydleni
na pozemcich stdvajicich rodinnych domd, a na samostatnych pozemcich mezi pozemky stdvajicich
rodinnych domu, bez prfimé samostatné dopravni obsluhy, tzn. navazujicich stdvajicich ploch verejného
prostranstvi nebo ploch pro dopravu, nebo verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu navrZenych tuzemnim
pldnem nebo uzemni studii, nebo verejnych prostranstvi ve standardu mistni komunikace realizovanych ve
stabilizovanych plochdach v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.” Tato
podminka nedoznala oproti verzi Zmény & 1 UP z roku 2023 zmény a Podatel ji uvadi v souvislosti s vyse
uvedenymi pozadavky na prvky verejné prostupnosti pro motorovou dopravu a pro cyklo a pési dopravu.
Souvisejici je podminka €. 12:,,Ve vSech plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je pfipustnd realizace pésich
a cyklo stezek a tras pro zajisténi prostupnosti uzemi a propojeni struktury verejnych prostranstvi s cestni siti
v krajiné, pokud neni'v podminkdch nékteré plochy s rozdilenym zplsobem vyuZiti uvedeno jinak.“ a kone¢né
podminka ¢. 13: ,,Na jednom pozemku v plose smiSené obytné venkovské (SV) je mozZné umistit pouze jednu
hlavni stavbu pro bydleni — rodinny dim.“ Ani tyto podminky nedoznaly zmén oproti Zméné ¢. 1 UP z roku
2023.

Samotné regulativy smi$ené obytné venkovské plochy (SV) nedoznaly zadné zmény oproti Zméné ¢. 1 UP
z roku 2023. DGsledkem je zachovani problematického, protoZe nejednoznacného regulativu podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, na které Podatel jiz
upozornoval ve svych namitkach ze dne 16. 8. 2023: ,kromé vyskového regulativu pro zastavitelné plochy,
podle kterého Ize v plose umistit stavby o maximdiné 2 nadzemnich podlaZich (ktery byl jiz v Platném UP), je
nové poZadovdno také ,nepfesahovat stdavajici vyskovou hladinu zdstavby” a ,chrdnit charakter a
urbanistickou strukturu zdstavby, rozvijet jednotny architektonicky charakter zdstavby, nepripustny je typ
zdstavby, ktery nerespektuje charakter, méritko a hmotovou skladbu tradi¢ni zdstavby v tuzemi.” Tento
regulativ tak omezuje novou vystavbu rodinnych domu tak, Ze tato se musi podFridit jiZ existujici zdstavbé,
tedy jejimu charakteru, méritku, hmotové skladbé a vysce. Z hlediska zdstavby bezprostredné sousedici s
Dotcenym uzemim, kdy na zdpadni strané Dotcené uzemi sousedi s velkymi rodinnymi domy (dvojdomy) o
vysce 2 nadzemnich podlaZich, na severni strané pak Dotcené tzemi bude sousedit s niZzsimi a mensimi
rodinnymi domy o vysce 1 nadzemniho podlaZi a obytném podkrovi. Je tak otdzkou, zda bude podatel nucen
pfizplsobovat vystavbu rodinnych domi na jiZ realizovanou vystavbu rodinnych domd ve stdvajici plose 16-
SO, které vsak svymi rozméry odpovidaji mensim stavebnim pozemkium, nebo zda bude moci realizovat
vystavbu vétsich rodinnych doma.“ Stejné zistaly (ve srovnani se Zménou &. 1 UP z roku 2023) i regulativy
v textové ¢asti kapitoly f/2 ,,Stanoveni podminek prostorového uspofadani®.

Beze zmén zlstala téZ kapitola | ,Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihdty pro vlozeni
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dat o této studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti“. Pofizeni zemni studie — US.04 — je vyZadovano
pro plochy Z.14a, Z.14b, Z.14c, Z.15 a Z.17, pficemz IhGta pro vloZeni dat o uzemni studii do evidence
tzemné planovaci ¢innosti je 8 let od nabyti i¢innosti Zmény ¢. 1 UP. Pozadavek na pofizeni izemni studie
tak mize po tuto dobu fungovat obdobné, jako stavebni uzavéra, nebot je to pofizovatel, (kterym muze
byt dle § 26 NSZ obecni Gfad obce DrZovice) ktery podle § 68 odst. 4 NSZ predklada navrh dzemni studie ke
schvaleni zastupitelstvu obce DrZovice, které vsak navrh nemusi schvalit (pokud se jim vibec nebude
zabyvat, uplatni se podle § 68 odst. 4 NSZ vyvratitelnd pravni domnénka, Ze s navrhem zastupitelstvo
souhlasi). Rozdil je vtom, Ze Uzemni opatfeni o Uzemni uzavére muze byt vydano toliko na nezbytnou dobu,
nejvyse na dobu 6 let (§ 123 odst. 3 NSZ), kazdy — véetné Podatell — muiZe k jeho navrhu uplatnit pfipominky
(§ 127 odst. 5 NSZ), a za omezeni prav k pozemku ¢i stavbé ndlezi opravnéné osobé nahrada dle § 133 odst.
2 NSZ, kterou je povinna poskytnout obec, jejiz organy stavebni uzévéru vydaly (§ 134 odst. 1 NSZ). Zcela
nové je vymezena zastavitelna plocha Z.15, kterou Zména &. 1 UP z roku 2023 neobsahovala.3 Plati pro ni
vse, co bylo uvedeno ohledné plochy Z.14a, navic jsou v ni umistény body oznacené pismenem D pro
vefejnou prostupnost pro motorovou dopravu, které ve svém disledku dale redukuji vyuZitelnou plochu
pro umisténi rodinnych domi, a to ve srovnani s Platnym UP, ktery umoZriuje dopravni obsluznost
Dotceného Uzemi vymezenymi koridory 22-U a 23-U, které ale vedou k mensi redukci Dotéeného Uzemi
plochami vefejnych prostranstvi, ne? predstavuje aktualni ndvrh Zmény ¢&. 1 UP. Pozemek parc. €. 626/1 je
v$ak pozadavky na prostupnost Gzemi dotéen jen v omezené mife, nebot na ném nejsou uvedeny body D
aP.

Poradi zmén v Gzemi je stanoveno tak, Ze vyuZziti plochy je podminéno realizaci plochy Z.14a, Z.14b, Z.14c a
2.17 a ddle realizaci rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr. Micoly a Sebastiniho.

Vymezeni zastavitelnych ploch Z.14b a Z.14c — ploch verejného prostranstvi (PU) za hypermarketem —
zGstalo beze zmén. | pro tyto plochy je poZadovano potizeni Gzemni studie US.04.

Plocha Z.17 byla oproti ndvrhu Zmény ¢. 1 UP z roku 2023 doplnéna o vy$kovou regulaci zastavby, kdy
provozni objekty mohou mit nanejvy$e 1 nadzemni podlazi. Podle textové ¢asti Zmény ¢. 1 UP, kapitoly c/3
na str. 23 je plocha Z.17 vymezena ,Pro rozvoj smisené obytné zdstavby na vychodnim okraji obce”,
konkrétné: ,pro umisténi parku a rekreacniho vybaveni.” | pro tuto plochu je poZzadovano pofizeni tzemni
studie US.04.

3. Nezdkonnost Zmény ¢. 1 UP

Vymezenim plochy Z.15 bylo vyhovéno jedné ze tfi shora uvedenych namitek Podatell, nebot doslo k
zarazeni zbylé ¢asti pozemku parc. €. 626/1 do plochy Z.15 (stejné jako sousedni pozemky parc. €. 627 a
626/2), pticemz se do jisté miry jedna o zachovani ploch 14-SO a 15-SO tak, jak byly vymezeny v Platném
UP. Plocha Z.15 je plochou zastavitelnou a umoiziiujici vystavbu rodinnych dom, nebot se soucasné jedna
o plochu zmény — smiSenou obytnou venkovskou (SV), ve které Ize umistovat rodinné domy i potiebnou
dopravni a technickou infrastruktur — zatimco podle Zmény €. 1 UP z roku 2023 byla ¢ast pozemku parc. ¢.
627 zahrnuta do stabilizované plochy zemédélské vSseobecné (AU), ktera neumoznovala umisténi rodinnych
domd.

Zbylym namitkam Podatell vsak jiz vyhovéno nebylo, navic odivodnéni vypofadani téchto namitek
shledavaji Podatelé jako zcela nedostatecné, a to i pokud vyjde nejen z jiz zminéné prilohy ¢. 3 Textové
¢asti odGivodnéni Zmény €. 1 UP, ale i z jeho zbylych ¢asti. Podatelé tak trvaji na tom, e Zména &. 1 UP je i
naddle ve vztahu k Dotéenému tGzemi kvuli zcela nedostatecnému oddvodnéni nepfezkoumatelna a rovnéz
nezakonna. Zména ¢. 1 UP totiz v prvé fadé nesplriuje obecny pozadavek na fadné odiivodnéni podle § 68
odst. 3 zakona €. 500/2004 Sh., spravni Fad, v platném znéni (dale jen ,SR“), ktery pro kazdé rozhodnuti
spravniho organu, tedy i Zménu ¢&. 1 UP jakoZto opatieni obecné povahy, uklada mj. uvedeni déivod( vyroka,
uvahy, kterymi se spravni organ fidil pfi hodnoceni podkladl rozhodnuti a pfi vykladu pravnich predpisd.
Uvedené pozadavky viak v pfipadé Zmény ¢. 1 UP naplnény nebyly.

Problematické je pak rovnéz nové stanovené poradi zmén v Gizemi, které neni obsazeno v Platném UP (viz
textova Cast, str. 37, kapitola ¢. 14 ,Stanoveni poradi zmén v GUzemi (etapizace)”, u které je uvedeno, Ze
,nebylo stanoveno”) a ani plochy 14-SO a 15-SO etapizaci neobsahovaly, tudiZ vystavba rodinnych domi
na pozemku Podatelti mohla probihat v obou téchto plochach paralelné a nezavisle na tom, zda obec
Driovice bude realizovat plochu vefejného prostranstvi 17-U. Zména ¢. 1 UP z roku 2023 ji? etapizaci
obsahovala, a to ve vztahu k plose Z.14a. Plocha Z.15 pak nebyla na pozemku parc. €. 626/1 vymezena. Proto
Ize nyni ndmitkou navrh etapizace v ramci plochy Z.15 napadnout, nebot jde o nové fe$eni, které
Podatelim komplikuje vystavbu rodinnych domu patrné jesté ve vétsi mife nez pozadavek na pofizeni
Gzemni studie US.04.

3.1 Nedostatecéné odiivodnéni Zmény é. 1 UP z hlediska zmény ploch verejnych prostranstvi v Dotéeném
uzemi — poZadavku na uzemni studii US.04
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V ramci od@ivodnéni vyporadani namitky Podateld ke Zméné ¢. 1 UP z roku 2023 je uvedeno pouze, ze: ,V
platném UP Driovice je podminka US obsaZena, s ohledem na to, e podminka je stanovena pro viechny
nové zastavitelné plochy pro bydleni, je stanovena i zde.” (zdUraznéni Podatelé)

Podatelé k tomuto od(ivodnéni znovu poukazuji na fakt, 7e jiz Platny UP z roku 2010 podminku zpracovani
uzemni studie obsahoval, pficemz predmétna tzemni studie — tykajici se celého Dotéeného Uuzemi, nikoliv
jen jeho Casti — nebyla nikdy pofizena a lhita pro pofizeni uvedené Gzemni studie marné uplynula 31. 12.
2018. Uzemni studie nebyla pofizena ani pozdé&ji. Nyni je tato podminka Zménou &. 1 UP stanovena znovu,
s extrémné dlouhou osmiletou lhiitou pro pofizeni (totiz s maximalni zdkonem stanovenou lhitou, jak
plyne z § 30 odst. 6 StavZ, téZ § 69 odst. 1 NSZ), pficemZ do doby, nez bude pofizena, nelze plochach z.14a,
2.14b, Z2.14c, Z.15 a Z.17 umistit Zadnou stavbu, tedy ani rodinné domy. De facto se tak jedna o podobné
omezeni vlastnikd nemovitosti v uvedenych plochach, jaké plati v pfipadé stavebni uzavéry, ovsem s tim
rozdilem, Ze stavebni uzavéra je ze své povahy docasnym opatifenim obecné povahy, za které navic nalezi
vlastnikovi dotéeného pozemku ndhrada (§ 102 odst. 1 StavZ). Podatelé konstatuji, Ze obec DrZovice az
dosud o pofizeni tizemni studie dle Platného UP nejevila prakticky zadny zdjem. Podatelé maji navic za to,
7e obec Drzovice opétovnym pozadavkem na podminéni umistovani staveb v Dotéeném uzemi Gzemni
studii obchazi zakon, kdyz ten stanovuje lhitu 8 let pro pofizeni Gzemni studie, pficemz obec DrZovice
tuto lhitu jiZ jednou nechala marné uplynout. Disledkem je pak (mimo jiné) zastavéni plochy 16-SO
(lokalita Zapovéd), vymezené v Platném UP, pro kterou podminka potizeni Gizemni studie US.05 rovnéi
marné uplynula, pficem? Zména ¢. 1 UP z rok 2023 jesté pozadavek pofizeni Gizemni studie US.05 opét
stanovovala, a to pro plochu Z.16, aviak upravena verze Zmény ¢. 1 UP ji7 tento poZadavek neobsahuje
(nebot na lokalité jiz v sou€asnosti probihd vystavba rodinnych doma).

Nyni Pofizovatel dopliiuje do Zmény &. 1 UP pozadavek na pofizeni prakticky totoiné tzemni studie znovu.
Podatelé proto opétovné uplatnuji své namitky ohledné podminéni rozhodovani v Dotéeném Uzemi
pofizenim Uzemni studie US.04.

Odavodnéni Zmény €. 1 UP k podmince pofizeni Gzemni studie nejprve obecné uvadi, 7e: ,Pro rozsdhlejsi
zastavitelné plochy je stanovena podminka uzemni studie (viz kap. I/) a podminky dopravniho a pésiho
napojeni, resp. prostupnosti (viz kap. d/1).“4 Ke koncepci dopravy d/1 odivodnéni textové édsti Zmeény €. 1
UP uvddi, Ze: ,Prvky vefejné prostupnosti tizemi jsou stanoveny z divodu zajisténi napojeni motorové nebo
cyklo a pési dopravy vybranych zastavitelnych ploch na dopravni systém obce. Prvky verejné prostupnosti
jsou stanoveny pro zastavitelné plochy s podminkou zpracovdni uzemi studie, kterd upresni prostorové
parametry napojeni dopravni infrastruktury”.

Odavodnéni doplnéni pozadavku na Gzemni studie pak uvadi: ,Zména & 1 UP vymezuje plochy, ve kterych
je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Jednd se zejména o plosné
rozsahlé zastavitelné plochy, pro které je nezbytné upresnit prostorové usporaddni zdstavby a vymezit
strukturu verejnych prostranstvi véetné jeji napojeni na systém verejnych prostranstvi obce. Pro zastavitelné
plochy s podminkou zpracovdni tzemni studie jsou stanoveny poZadavky na motorovou nebo pési a cyklo
dopravu”. 6 Pozadavek na pofizeni izemni studie US.04 je pak odtvodnén koordinaci: ,...Feseni vefejnych
prostranstvi véetné napojeni struktury zdstavby na ulici Jaroslava Haska, Jaroslava Jezka a Sebastiniho a
upresnéni podminek prostorového usporaddni zdstavby. Soucdsti koncepce prostorového usporaddni
lokality je napojeni struktury zdstavby na plochu parku (Z.17). Plocha parku bude resena tak, aby nebyla
zatéZovdna dopravni obsluhou pozemki smiSené obytné zdstavby. Podminkou reseni uspordddni vefejnych
prostranstvi je zajisténi podminek verejné prostupnosti pro motorovou i cyklo a pési dopravu. Mistni
komunikace budou reseny tak, aby vytvarely priisecné kriZovatky. Novd verejnd prostranstvi (nové ulice)
budou mit sitku min. 13 m.“7 (zdUraznéni Podatelé)

Ve srovnani se Zménou &. 1 UP z roku 2023 byly doplnény pozadavky na troviiové priiseéné kfizovatky a
minimalni $itku vefejnych prostranstvi, které viak samy osobé neodivodiiuji nutnost pofidit tdzemni
studii, nebot obé& podminky jsou zahrnuty jak do textové ¢asti Zmény &. 1 UP, tak do grafické, kde jsou v
plochach Z.14a a Z.15 vyznaceny body, resp. prvky verejné prostupnosti, kudy maji vést verejna prostranstvi,
tedy i pozemni komunikace. Pozadavek na prisecné kfizovatky pak determinuje vytvoreni pravouhlé sité
pozemnich komunikaci. Odlvodnéni potizeni Uzemni studie nutnosti napojeni struktury zadstavby na plochu
parku pak opomiji, Ze Zmény ¢. 1 UP soudasné stanovuje etapizaci, kdy zastavba plochy Z.14a je podminéna
predchozi realizaci ploch Z.14b, Z.14c a Z.17, jinymi slovy, napojeni struktury zdstavby bude determinovano
fakticky realizaci parku a pozemnich komunikaci, a to dfive, nez bude mozné plochy Z.14a a Z.15 vyuzit k
umisténi rodinnych domu. V tomto ohledu je poZadavek na potizeni Gzemni studie zcela nadbytecny.

Podatelé dale konstatuji, Ze jiz ve svych predchozich ndamitkach z roku 2023 navrhovali pofizovateli, aby
namisto podminky izemni studie US.04 dosahl totoZzného cile — podrobnéjsiho reseni ¢asti Dotceného uzemi
— pFijetim zmény Uzemniho planu obce DrZovice s prvky regulacniho planu. Takové feseni by bylo v
souladu se zasadou proporcionality, nebot by umoznilo upfesnit podminky prostorového usporadani
zastavby, aniz by byli omezeni vlastnici nemovitosti v Dotceném Gzemi nutnosti ¢ekat aZ 8 let na pofizeni
Uzemni studie, o jejiz pfedchozi pofizeni obec DrZovice aZ dosud nejevila valny zajem.
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V tomto ohledu je paradoxni, Ze jednim z poZzadavk( na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, byl také poZadavek na provéfeni a pfipadné upraveni podminek vyuziti ploch, v
pfipadé potreby je mozné doplnit prvky regulacniho planu, pficemz k tomuto poZzadavku je uvedeno, Ze:
,Zména & 1 UP upfesriuje podminky vyuZiti a prostorového uspofdddni, zejména ve vztahu k vyuZiti ploch
smisenych obytnych venkovskych (SV). Stanovené podminky prostorového usporaddni neobsahuji
podrobnosti ndleZejici svym obsahem regulacnimu pldnu (v souladu s ustanovenim § 43, odst. 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni). Vymezeni édsti izemniho planu s prvky regulaéniho pldnu nebylo shleddno
jako ucelné s ohledem na vysokou miru stabilizace charakteru zastavéného uzemi a upresnéni podminek
prostorového uspordaddni rozvojovych ploch, vcetné stanoveni podminek zpracovdni uzemni studie.”
Pofizovatel tak upfednostnil podminku Gzemni studie pfed doplnénim casti uzemniho planu obce
Drzovice, zahrnujici Dotéené uzemi, o prvky regulacniho planu. To Podatelé povaZuji za odporujici
principu proporcionality, obsazeném v § 2 odst. 3 SR, podle ného? maji spravni organy i p¥i vydavani
opatfeni obecné povahy dle § 174 odst. 1 SR $etfit prava nabyta v dobré vite, jako? i opravnéné zajmy osob,
jichz se ¢innost spravniho organu v jednotlivém pfipadé dotyka (tedy i opravnéné zdjmy podateld), a mlze
zasahovat do téchto prdv jen za podminek stanovenych zakonem a v nezbytném rozsahu.

Podatelé jesté dodavaji, Ze stavajici pozemni komunikace v ulicich Jaroslava Haska a Jaroslava Jezka maji
dostatecnou kapacitu pro zajisténi dopravni obsluznosti Dot¢eného Uzemi—v opacném pripadé by jen tézko
mohlo dojit k vydani Uzemniho rozhodnuti stavebnim Uradem Magistratu mésta Prostéjov, sp. zn.
SU/1704/2019-Ja, &.j. PVMU 163490/2019 61, 0 umisténi stavby s nazvem ,,ZTP pro rodinné domy — lokalita
16-SO, Zapovéd, Drzovice”, kdyz lokalita 16-SO je dopravné obsluzna pres dopravni napojeni na ulici
Jaroslava JeZka. | z tohoto dlvodu pokladaji Podatelé pozadavek na pofizeni Gzemni studie majici FeSit
dopravni obsluZznost Dotéeného Uzemi za zbytecny a neopodstatnény.

3.2 Nedostatecné odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP z hlediska etapizace a jeji nepfimérenost

Jak jiz bylo uvedeno vy3e v &asti 2, kapitola n ,Stanoveni poradi zmén v Gzemi“ uvadi, Ze: ,Zména & 1 UP
nestanovuje poZadavky na poradi zmén v uzemi mimo podminek podminénosti verejnou infrastrukturou
uvedenych v kap. c/2.“8 Pozemek Podatell se nachazi v plochach Z.14b, Z14.c a Z.15, pficemz pro plochu
Z.14a je stanovena podminka poradi zmén v Uzemi (tedy etapizace) tak, Ze je vyuZiti plochy Z.14a
podminéno realizaci plochy Z.14b, Z.14c a Z.17 a dale realizaci rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava
Haska, Dr. Micoly a Sebastiniho, pficemz datem realizace se rozumi az datum kolaudace stavby. Pro plochu
2.15 je podminka poradi zmén v Uzemi stanovena obdobné, totiz Ze vyuZiti plochy je podminéno realizaci
plochy Z.14a, Z.14b, Z.14c a Z.17 a dale realizaci rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr.
Micoly a Sebastiniho, datem realizace se rozumi az datum kolaudace stavby.

Odivodnéni pozadavku na etapizaci uvadi, 7e: ,Zména & 1 UP nestanovuje poZadavky na pofadi zmén v
uzemi mimo podminek podminénosti verejnou infrastrukturou uvedenych v kap. ¢/2.“9 Jinymi slovy, obecné
odlvodnéni vymezeni etapizace zcela absentuje. Co se tykd odlivodnéni etapizace v kapitole ¢/2 Zmény ¢.
1 UP, to se vztahuje pouze k plose Z.14a: ,Podminénost plochy Z.14a realizaci vefejné infrastruktury je
stanovena z duvodu redlnych mozZnosti obce na zajisténi a spravu verejné infrastruktury, kterd je zdkladnim
predpokladem vyuZitelnosti tzemi pro novou vystavbu.“10 Pozadavek etapizace dopadajici na plochu Z.15
neni oddvodnén viibec.

Podatelé s takto Siroce stanovenou etapizaci nesouhlasi. V prvé fadé konstatuji, Ze stejné, jako musi byt v
tzemnim planu oddvodnéno prodlouZzeni etapizace (a to okolnostmi branicimi vynéti ploch z etapizace,
resp. opatfenim podminujicim vystavbu v etapizované plose), musi byt odGvodnéno i jeji uplatnénitam, kde
dosud nebyla pozadovana (tedy v plose Z.15, kterd nebyla ve Zméné ¢. 1 UP z roku 2023 v Dotéeném tzemi
vymezena (srov. rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 26. 2. 2020, ¢.j. 54 A 84/2019-79). Etapizace ma
totiz z hlediska vyuZitelnosti pozemkd zahrnutych do zastavitelnych ploch $irsi dopad nez vySe uvedena
Uzemni studie US.04, nebot zakon stanovi maximdlni moznou lhitu pro jeji pofizeni, pficemz po jejim
uplynuti jiZz neni rozhodovani v Uzemi jejim pofizenim podminéno, zatimco etapizace neni nijak casové
omezena. Tim spiSe by mél pofizovatel dikladné odlvodnit potfebu etapizace a zpUsob jejiho vymezeni.

V nyni feSeném pfipadé je etapizace odiivodnéna pouze u plochy Z.14a, navic pouze nutnosti zajisténi
dopravni obsluznosti plochy Z.14a, etapizace samotna je vSak stanovena siteji a pozaduje také realizaci
plochy Z.17, tedy obecniho parku na pozemku parc. ¢. 629. Podatelé zddrazriuji, Ze obci DrZovice nic
nebranilo stavajici pozemni komunikace rekonstruovat a plochu parku, tedy plochu vefejnych prostranstvi
2.17, realizovat jiz dle Platného UP, kde se jedna o plochu U-17, a konstatuji, 7e podminéni zastavitelnosti
plochy Z.14a realizaci vefejnych prostranstvi v plose Z.17 neni nijak odtivodnéno, pfitom je zfejmé, ze
vyuziti plochy Z.17 bude podminéno predchozi realizaci dopravni infrastruktury, ktera bude soucasné slouzit
k dopravni obsluze zastavby predpokladané v plose Z.14a. Pozadavek na realizaci vefejného prostranstvi v
plose Z.17 tak neni vécné odiivodnény a Podatelé navrhuji jeho vypusténi z textové ¢asti Zmeény ¢. 1 UP.
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Podminéni zastavitelnosti plochy Z.15 predchozi zastavitelnosti plochy Z.14a znamena, Zze musi dojit k
predchozi realizaci staveb v plochdch Z.14b, Z.14c a Z.17, proto je jejich opétovné uvedeni v zdsadé
nadbyte¢né. Navic z odivodnéni Zmény & 1 UP neni ziejmé, pro¢ nelze plochu Z.15 zastavét spolu s
plochou Z.14a, tedy proc je realizace staveb v plose Z.15 podminéno pfedchozim vyuZitim plochy Z.14a.

Podatelé by chapali, pokud by ke stanoveni etapizace byly néjaké vécné divody, avsak realizace vystavby
rodinnych domi v plose Z.15 vyZaduje (mimo jiné) zajisténi dopravni infrastruktury. Jakmile budou
odpovidajici stavby dopravni infrastruktury realizovany a zkolaudovany, nic nebrani realizovat vystavbu
rodinnych domG Podateld. na pozemku parc. ¢. 626/1. Podatelé proto odkazuji na rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 23. 9. 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009-85, v ném? je konstatovano, ze: ,,,etapizace vystavby
je ddleZitou soucdsti tzemniho pldnovadni, kterd umoZiiuje stanovit raciondini ¢asovy a funkcni rdmec
budouci planované vystavby. To plati tim spise v situaci, kdy jsou k zastavéni navrZeny plochy, které jsou
fakticky pole, bez moZnosti pristupu po stdvajicich verejnych komunikacich a bez kanalizace a dalSich
nezbytnych siti. RovnéZ Casové omezeni vystavby domu urcenych k bydleni na nékterych plochdch na pozdéjsi
dobu je obvykle velmi rozumné a slouZi k rozloZeni vystavby do delsiho obdobi a k jejimu soustiedéni na
urcité plochy (zabrdnéni chaotické vystavbé ihned a vsude).” V nyni feSeném pripadé vsak Zadné rozlozeni
vystavby v Dotéeném Uzemi, tedy zabranéni ,prekotné vystavby” nutné neni, nejen proto, Zze podminky
vyuziti GUzemi zahrnuji konkrétni poZzadavky na dopravni obsluznost a vedeni pozemnich komunikaci
(podrobné popsanych vyse v ¢asti 2 téchto namitek), ale tézZ proto, Ze pred zahajenim vystavby bude ve
shodé s pozadavky obsazenymi ve Zméné ¢. 1 UP zpracovana Uzemni studie US.04, kterd provéii moiné
problémy spojené s vyuzitim Uzemi, a to jak dopravni obsluznost, tak reseni zastavby jako takové.
OdGvodnéni Zmény &. 1 UP viak tuto skute¢nost — podminéni rozhodovani v Gzemi predchozim pofizenim
Uzemni studie, kterd ma resit totozny problém, jako etapizace — vibec nereflektuje.

Podatelé proto pokladaji stanoveni etapizace jako naprosto nepfimérenou podminku omezujici vyuziti
Dotéeného uzemi, kdyz jedinym dlivodem je nutnost zajisténi predchoziho dopravniho napojeni Dotéeného
Uzemi, ¢ehoz Ize dosahnout Podatele méné omezujicim opatfenim, totiz stanovenou podminkou poftizeni
Uzemni studie US.04. Kromé toho je rozsah stanovené etapizace Sirsi, nez ,jen” realizaci verejné
infrastruktury v plochach Z.14b, Z.14c a rekonstrukci ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr. Micoly a
Sebastiniho — jednak vyuZiti plochy Z.14a vyzaduje téZ predchozi realizaci verejného prostranstvi v plose
2.17, jednak vyuziti plochy Z.15 poZaduje pfedchozi vyuziti plochy Z.14a. Pozadavek na etapizaci mlze vést
ke stejnym dGsledkdm, jako vymezeni stavebni uzavéry ¢i Uzemni rezervy nebo poZzadavku na pofizeni
Uzemni studie, avsak u vSech téchto institutd jiz ustdlena judikatura spravnich soudl potvrdila, Ze se ma
jednat o opatreni omezujici vlastniky dot¢enych nemovitosti, a tudiz Ze tyto instituty jsou ze své povahy
toliko docasné (tedy ¢asové omezené), ze musi byt pfimérené a nalezité odivodnéné.

Podatelé shledavaji vySe popsanou etapizaci jako nepfimérenou a neodiivodnénou. Pozadavek etapizace
je navic v ramci Zmény &. 1 UP uplatnén pouze u dvou zastavitelnych ploch, totiz ploch Z.14a a Z.15. U
Zadné jiné zastavitelné plochy, a to ani u zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské, pozadavek
etapizace stanoven neni (srov. textova ¢ast Zmény ¢. 1 UP, str. 12 a7 16), napt. realizace zastavby v plose
2.06 neni podminéna predchozi realizaci zastavby v plose Z.1.01, ackoliv maji obé plochy podobnou rozlohu,
jako plochy Z.14a a Z.15.

Pro Uplnost Podatelé konstatuji, Ze podminka etapizace nebyla stanovena v Platném UP, v piipadé plochy
2.15 je stanovena zcela nové, a predstavuje tak zasah do jejich legitimniho ocekavani, zaloZzeného na
principu kontinuity Uzemniho planovani (viz namitka ¢. 3.4 niZe). Podatelé predpokladali, Ze na svém
pozemku parc. ¢. 626/1 budou moci realizovat vystavbu rodinnych dom( v plose Z.15 ihned poté, kdy bude
zajisténa nezbytna dopravniinfrastruktura a nikoli vyckavat na pripadnou realizaci a kolaudaci staveb v plose
Z.14a, kterou Podatelé nemaji pod kontrolou uZ proto, Ze pozemky v plose Z.14a jsou vlastnéné obci

Drzovice a dalSimi soukromymi osobami.

Z uvedenych diivodu proto Podatelé navrhuji, aby byl po7adavek etapizace ze Zmény &. 1 UP vypustén, a to
bez ndhrady.

3.3 Nesoulad Zmény ¢&. 1 UP s cili a tikoly tizemniho plénovédni

Skutecénosti uvedené v predchozich bodech 3.1 a 3.2 ndmitek prokazuji také to, Ze vystavba rodinnych domu
Podateli v Dotéeném Gzemi, resp. na pozemku parc. €. 626/1, odpovida taktéZ obecnym cilim a ukoldm
uzemniho pldnovani ve smyslu ust. § 18 a § 19 StavZ. Podle § 18 odst. 1 a 2 StavZ mezi cile tzemniho
planovani nepochybné patfi: (i) vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udriitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdaZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddfsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich, (ii) zajisStovat predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim Fesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadadni tzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmii na rozvoji uzemi.

Podatelé rovnéz pfipominaji, Ze opatfeni obecné povahy musi spliiovat poZadavek proporcionality, tedy
pfimérenosti viéi pravim dotéenych osob. Omezeni prav dotéenych osob, ktera vyplyvaji z izemniho
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planu, musi mit dle ustalené judikatury spravnich soudu ustavné legitimni a o zakonné cile opfeny davod,
musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife, co nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminaénim zptisobem a s vylouéenim libovdle (viz napf. rozsudek NSS ze dne 9.
8.2010, ¢. j. 4 Ao 4/2010 - 195, usneseni rozsifeného sendtu NSS ze dne 21. 7. 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 - 120,
nebo na rozsudek NSS ze dne 2. 6. 2011, ¢j. 2 Ao 3/2011 - 150).

Podle rozsudku NSS ze dne 4. 8. 2010, €. j. 4 Ao 3/2010-54 je pfimérenost prava a pravni regulace jednim
ze zakladnich atributl pravniho statu s tim, Ze ,,z tohoto divodu je ukolem mj. prdvé i soudni moci pfispivat
svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému uspordddni spolecenskych vztahi. Soud se proto v ramci pfezkumu
souladu opatreni obecné povahy se zdkonem vénuje téZ otdzkam, zda napadené opatieni obecné povahy
viibec umoziiuje dosdhnout sledovany cil (kritérium vhodnosti), zda opatfeni obecné povahy a sledovany
cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze Iépe dosdahnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium
potrebnosti), zda opatreni obecné povahy omezuje své adresdty co nejméné (kritérium minimalizace
zdsahu); v neposledni fadé soud také zkoumd, zda je ndsledek napadeného opatfeni obecné povahy
umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim slova smyslu)“ (zvyraznéno podatelem). Z
citovaného rozhodnuti plyne obecna zdsada minimalizace zasahu do vlastnického prava, jejiz soucasti je
nejen posouzeni intenzity zasahu, ale také zplsobu jeho provedeni, tedy zda je zasah nediskriminacni a neni
vyrazem libov(ile rozhodujiciho organu. Pfi tvorbé Zmény &. 1 UP se viak potizovatel touto zasadou nefidil,
nebot zcela pomiji jak ohledy na vlastnické prévo podatell, tak ochranu jejich legitimniho oéekavani.
Podatelé dale zduraziiuji princip kontinuity izemniho planovani, o kterém se zminil NSS napf. v rozsudku
ze dne 6. 6. 2013, ¢. j. 1 Aos 1/2013-85, konkrétné, ze , byt prijimdni nového tzemniho pldnu zpravidla vede
ke zméné usporaddni uzemi, musi porizovatel uzemniho planu respektovat, Ze tizemni planovani je cinnosti
kontinudlini. Nejde samoziejmé o to, aby nové prijimand uzemné pldnovaci dokumentace kopirovala
dokumentaci predchozi. Naopak, vZdy je tfreba mit na paméti poZadavek aktudlnosti uzemniho planovdni,
tedy nutnost provérit, zda realizace drive predpoklddanych zéméri v tuzemi je stdle aktudlni, a navrhovat
reSeni, kterd by se vyporddala se soucasnymi potrfebami obce.”

Obdobné bylo v rozsudku NSS ze dne 30. 3. 2016, €. j. 8 As 121/2015-53, mj. uvedeno, Ze , PfestoZe novy
uzemni pldn s sebou ze své podstaty prindsi zmény v uzemi oproti dosavadnimu stavu, nelze zcela a bez
Fadného odivodnéni narusit kontinuitu s pfedchozim uzemnim pldnem (a faktickou situaci v uzemi).
Pokud odpdrce prijal uzemni plan, kterym zménil vyuZiti pozemkd, na nichZ se nachdzi fungujici vyrobni aredl
stéZovatele, mél povinnost tuto zmeénu oddvodnit, véetné vysvétleni, jak hodld pldnovou zménu provést, a to
bez ohledu na to, Ze stéZovatel nepodal namitky proti ndvrhu tizemniho pldnu. Tento nedostatek odivodnéni
uzemniho pldnu, které pouze zcela obecné a povrchné hovori ve vztahu k vymezenym plocham prestavby o
nevhodné strukture zdstavby Ci funkéniho vyuZiti a o zahrnuti tzv. brownfileds, svédci o nedostatecném
zjisteni skutkového stavu a predstavuje divod ve smyslu vyse zminéné judikatury (srov. zejména rozsudek cj.
8 Aos 5/2013-87), pro ktery je tfeba OOP zrusit.”

Podatelé rovnéz poukazuji na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4. 2018, ¢.j. 50 A 17/2017-63,
v némz Krajsky soud odkazal mimo jiné na § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoz tGzemni planovani zajistuje
predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a
prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
z4jmU na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a hospodafisky potenciél rozvoje. Pfitom je tfeba,
aby obec brala v Gvahu pfi tvorbé nového Uzemniho planu legitimni zajmy vlastnikd dotéenych pozemka,
pricemz podle citovaného ustanoveni StavZ ma byt dosazeno rovnovahy mezi vefejnymi a soukromymi
zajmy, soukromé zajmy neustupuji vefejnym zajmam.

Krajsky soud dale uvedl, Ze zajem na koncepcnim rozvoji lokality neni silnym verejnym zajmem (takovym je
napf. zajem na realizaci silnicniho obchvatu obce, protipovodriové opatreni apod.), nybrz obecnym zajmem
na harmonickém rozvoji Uzemi, coZ je obecny cil Gzemniho planovani. Pouze proto, Ze obec zménila nazor
na vhodnost a estetickou akceptovatelnost dfivéjsSiho zaméru, ho nemUze vypustit z Gzemniho planu bez
ohledu na soukromé zajmy (a legitimni ocekavani) vlastnika pozemkd.

Jak podatelé uvedl jiz vyse, s ohledem na Platny UP (ktery reflektuje dfivéjsi postoj obce Driovice) a
predpoklad respektovani kontinuity Gzemniho planovani pfi pofizovani Zmény &. 1 UP, nabyli Podatelé
legitimni oéekavani, Ze vystavbu rodinnych domi bude mozné v Dotéeném Gizemi, resp. na pozemku parc.
€. 626/1, realizovat i v budoucnu.

Ochrana legitimniho ocekdvani je jednou ze zakladnich zasad pravniho radu a statu, ktera by méla byt
respektovana vSemi organy verejné moci, tedy i v procesu pofizovani Uizemné planovaci dokumentace (srov.
naptiklad nalez Ustavniho soudu ze dne 3. 6. 2009, sp. zn. I. US 420/09, v ném# se mj. uvadi, 7e ,.z charakteru
prdvniho stdtu Ize dovodit i legitimni poZadavek, Ze se kaZdy miZe spolehnout na to, Ze mu stdtni moc
dopomduZe k realizaci jeho subjektivnich ndroki a nebude mu v jejich uplatnéni branit“).

Vzhledem k vy$e uvedenym skuteénostem jsou Podatelé presvédéeni, Ze v jejich piipadé Zména &. 1 UP
vy$e uvedené pozadavky nespliiuje. Podatelé jsou presvédcéeni, 7e Zména ¢. 1 UP nevyhovuje vyse
uvedenym zakladnim kritériim, podminkam ,testu proporcionality“ ani principu kontinuity GUzemniho
planovani. Zasah do prav Podateli nelze v Zddném pfipadé povaZovat za legitimné odivodnény a
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nezbytny pfi zachovani pozadavku maximalniho ohledu na ochranu prav dotcenych osob. | z tohoto
diivodu je podle podatele redukce zastavitelnych ploch pro umisténi rodinnych domi v Dotéeném uzemi
nezakonné.

V.

Zavér

Podatelé pozaduji vypusténi podminky pfedchoziho zpracovanim tzemni studie US.04 pro plochy Z.14a,
Z.14b, Z.14c, Z.15 a Z.17 pro rozhodovani v Dotéeném tGzemi, a to z celého navrhu Zmény €. 1 UP, a to bez
nahrady. Zména € 1 UP totiz dostatecné vymezuje pozadavky na zajisténi dopravni obsluZnosti
Dotceného uzemi a jejich ukotveni jeSté v uzemni studii je nadbytecné. Samotny pozadavek na poftizeni
uzemni studie US.04 je pak obchazenim zakona.

Déle Podatelé pozaduji vypusténi etapizace ze Zmény ¢. 1 UP, tedy podminéni zastavitelnosti plochy Z.15
predchozi zastavitelnosti plochy Z.14a, Z2.14b, Z.14c a Z.17, a podminéni pfedchozi zastavitelnosti plochy
Z.14a pFedchozi zastavitelnosti ploch Z.14b, Z.14c a Z.17, a to bez nahrady, nebot je zjevné neodivodnéna
a neni stanovena u Zadné jiné zastavitelné plochy.

Ndmitkam se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Koncepce Uzemniho planu a v ndvaznosti na tuto také projedndvané zmény ¢. 1 Gzemniho planu je
postavena mj. na respektovani a chranéni ploch zemédélské pldy, na respektovani, ochrané a vyuzivani
urbanistické koncepce sidla ¢i na ochrané krajinného razu uzemi, jakoz i na respektovani, ochrané, vyuzivani
a rozvijeni struktury osidleni.

Pro rozvoj zastavby by mély byt pfednostné vyuzivany plochy v zastavéném Gzemi, zastavitelné plochy mély
byt vymezovany ve vazbé na zastavéné Uzemi, v okrajovych ¢dastech sidla mél byt zajistén harmonicky
prechod zastavéného uzemi do volné krajiny.

Z ustélené judikatury se podava, Ze vlastnik pozemkd nema verejné subjektivni pravo na schvéleni konkrétni
podoby tUzemniho planu podle svého poZzadavku a Ze zajmy vlastnikd pozemkd, napt. v podobé urcitého
investicniho zaméru, ani nejsou samy o sobé nadrazeny verejnému zadjmu reprezentovanému organem
verejné moci. Vlastnik je tak povinen strpét omezeni vlastnického prava na zakladé schvéleného uzemniho
planu, ma-li dstavné legitimni a o zakonné cile opfené dlvody a je ¢inéno jen v nezbytné nutné mire a
nejsetrnéjsim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s
vylouéenim libovule. Uvedené je dle pfesvédceni pofizovatele naplnéno.

V platném Uzemnim planu, ktery nabyl G¢innosti dne 18.6.2010, jsou uvedené plochy navrieny jako
zastavitelné plochy smisené obytné SO (14-SO, 15-SO) a plochy a koridory verejnych prostranstvi U (17-U,
22-U a 23-U) a plochy sidelni zelené Z (25-2).

Na zakladé pokyn(i obsaZenych ve Zpravé o uplatriovani Uzemniho planu Driovice za obdobi do roku 2020
z roku 2021 byly zastavitelné plochy 14-SO a 15-SO vypustény, resp. byla jejich vyméra zredukovana a nové
vymezena jako zastavitelna plocha Z.14a. K této plose bylo vymezeno verejné prostranstvi Z.14b a Z.14c.

V ramci verejného projednani byla uplatnéna namitka mimo jiné pozadujici vymezeni zastavitelné plochy
pro bydleni v rozsahu ploch prevedenych do ploch zemédélskych. Této ¢asti namitky bylo vyhovéno. Navrh
dokumentace pro opakované verejné projednani byl doplnén o zastavitelnou plochu smisenou obytnou
venkovskou SV Z.15. V ndvaznosti na vymezeni této plochy doslo také k prodlouzeni vefejnych prostranstvi
v plochdch Z.14b a Z.14c.

Jak v dokumentaci pro verejné projednani tak pro opakované verejné projednani byla pro zastavitelnou
plochu Z.14a resp. Z.15 stanovena podminka vypracovani GUzemni studie jako podminky pro rozhodovani
v Uzemi. V téchto lokalitach se podita vyhledové s vystavbou cca 60 rodinnych domd, ktera s sebou prinasi
vyznamné problémy, které jsou vidy nutné zohlednit podrobnéji pfi jejich feseni napt. feseni koncepce
verejnych prostranstvi, zajisténi dopravni a technické infrastruktury, feseni déleni pozemkd, apod. Lh(ta 8
let pro zpracovani Gzemni studie (resp. do 30.12.2032) byla zvolena proto, Ze se jedna rozsahem o jednu
z nejvétsich rozvojovych ploch v Drzovicich. Ztohoto ddvodu jsou kladeny vétsi naroky na feseni
predpokladanych problémU spojenych s vystavbou rodinnych domd, které je vhodné fesit podrobnéjsim
podkladem. Vzhledem k rozsahu téchto ploch neni vhodné, aby byly bez podrobnéjsi regulace v pfipadé, ze
by lhiita marné uplynula. V souladu s § 55 zakona ¢. 183/2006 Sh. resp. § 106 zédkona ¢. 283/2021 Sbh.
pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani tizemné planovaci dokumentace a poté pravidelné nejméné jednou
za 4 roky vyhodnoti uplatriovani izemné planovaci dokumentace. V pfipadé nezpracovani tzemni studie
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muZe vyhodnoceni obsahovat poZadavek na zménu Gzemniho planu, ktera by Ih(tu pro zpracovani tzemni
studie aktualizovala. Proces potizeni zmény Uzemniho planu muze trvat i nékolik let.

Dokumentace také obsahuje pro tyto plochy podminku poradi zmén v izemi. Dokumentace navrhu pro
verejné projednani obsahovala pouze plochu Z.14a, pro kterou je stanovena podminka realizace ploch
2.14b, Z.14c a Z.17 a realizace rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr. Micoly a Sebastiniho.
Ddvodem je predevsim zajisténi optimalniho dopravniho napojeni této lokality vzhledem ke zvysené
budouci dopravni zatéZzi ve vyjmenovanych ulicich a vybudovani pfislusnych vefejnych prostranstvi
v plochach Z.14b a Z.14c. Podminénost realizaci plochy Z.17 vychazi zejména z faktu, Ze lokalita Z.14a ma
vymeéru 1,96 ha. Ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivéni dzemi
stanovuje podminku ,pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?2, do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace”. Na plochu Z.14a se tento zdkonny poZadavek o 400 m2 nevztahuje.
Nicméné vzhledem kvymére blizici se dvéma hektardm a absenci zelené a odpocinkovych ploch
v navazujicim Uzemi byla plocha Z.14a podminéna také realizaci plochy Z.17, ktera je v soucasné dobé jiz
v realizaci. Navrzené feSeni také odpovida § 19 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., kdy bylo pfihlédnuto
nejen k potrebé zastavitelnych ploch pro bydleni, ale také k realizaci klidovych a esteticky hodnotnych ploch
verejného prostranstvi.

Podminka rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr. Micoly a Sebastiniho je stanovena z dlvodu
soucasného nevyhovujiciho stavu komunikaci, ktera je limitem napojeni dalsi zastavby. Podminka neni
stanovena proto, aby suplovala stavebni uzavéru. Naopak, obec jiz na vlastni naklady pfipravuje
rekonstrukci predmétnych ulic tak, aby bylo mozné na né napojit predmétné zastavitelné plochy. Obec ma
v soucasné dobé pripravenu dokumentaci pro stavebni povoleni zaméru Parkovaci stani ulice Jaroslava
Jezka, Jaroslava Haska a Dr. Micoly (viz obr. vyfez z koordinacni situace DSP).

Podminky poradi zmén v Uzemi pro plochu Z.15 jsou stanoveny v navaznosti na plochu Z.14a, plati pro ni
stejné podminky se stejnymi divody. Podminkou navic je realizace vystavby v plose Z.14a. Tato podminka
vychazi zejména z dlvodu ochrany ZPF a zajisténi postupné a koordinované, nikoliv chaotické realizace
rodinnych domu v téchto plochach (cca 60rodinnych dom).

Sitka verejného prostranstvi v plose Z.14b v $ifce 13 m byla navrzena namisto plochy sidelni zelené 25-Z o
Sifce cca 20 m. Sitka 13 m byla zvolena proto, 7e se bude jednat o pétefni vefejny prostor, ktery bude mimo
téleso komunikace zahrnovat také pas zelené, chodnik a odstavna parkovaci stani pro navstévy. Toto
verejné prostranstvi v budoucnu mze také obsluhovat navazujici obchodni zénu.

Dadle je tfeba zdlraznit, Ze tato lokalita je jako obytnad jiz vymezena v Gzemnim planu od roku 2010. Do

soucasné doby (14 let) nebyly podniknuty Zadné kroky, které by vedly k realizaci obytné vystavby. V souladu
s § 102 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. Ize bez ndhrady za zménu v Uzemi vypustit zastavitelnou plochu pro
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bydleni, pokud uplyne lhdta 5 let od nabyti Gc¢innosti Gzemniho planu, kterym byla tato zastavitelna plocha
vymezena.

Zpracovani Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v Gzemi je stanovena pro vSechny zastavitelné
plochy pro bydleni z dlivodu rovnocenného pfistupu ke véem rozvojovym lokalitdm a zaroven proto, aby
Uzemni plan umoznoval upfesnéni feseni verejné infrastruktury podrobnéjsi dokumentaci a neomezoval tak
nepfimérend vlastniky pozemk( podrobnéj$imi regulativy jiz v ramci UP. Re$eni zmény ¢. 1 UP DrZovice
v tomto ohledu pak neni diskriminac¢ni a neptimérené.

Regenim zmény & 1 UP Driovice dochazi k naplfiovani cilG urbanistické koncepce, které jsou stanoveny
platnym UP Driovice, s diirazem mj. na ochranu identity obce a kvalitu obytného prosttedi. Reseni zmény
¢. 1 UP neni nepredvidatelné a nepfimérené, konzistentné realizuje a respektuje stanovenou platnou
urbanistickou koncepci.

Nevhodnost usporddani a vymezeni Uzemi v platném Gzemnim planu vyhodnotila jiz Zprava o uplatriovani
Uzemniho planu Drzovice za obdobi do roku 2020 z prosince 2021, ktera je dokumentem vefejné dostupnym
a tudiz i stézovateli zndmym. S ohledem na uvedené neni mozné, aby byl stéZovatel legitimniho ocekavani
pIné kontinuity pfi zméné tzemniho planu. Uzemni planoviéni je proces Zivy, ktery reaguje na verejny zdjem,
predstavovany také primérenymi naroky obci na pfiméreny a racionalni rozvoj svych katastralnich dzemi pfi
respektu k charakteru obce i Gzemi. Cinil-li sté7ovatel i pres negativni vyhodnoceni lokality kroky pro
realizaci investi¢niho zdméru, jednal s védomim zavérd Zpravy a tudiz i s védomim, Ze v ndvrhu zmény
uzemniho planu je vyhodnoceny bod tfeba napravit. Kroky pofizovatele a navrh zmény byly tak i pro
stéZovatele predvidatelné.

Zména Uzemniho planu je jak odlvodnitelna, tak i odlvodnénd dostatecné v rozsahu, aby byla
prezkoumatelna a tudiz zdkonna.

Pofizovatel si je védom stéZovatelem uvadénych soudnich rozhodnuti. A i pres sloZitost procesu Uzemniho
planovani a jeho zmén je presvédcen, Ze dostal vSsem zdkonnym poZzadavkim na proces potizovani,
obsahovym poZadavk(im a Ustavnim limitim v pripadé zasahu do vlastnickych prav vlastnik( pomérovaném
verejnym zajmem.

Ndmitka ¢. 5
evidovdno pod ¢. j.:PVMU 111281/2024 62 ze dne 29. 5. 2024
Podadvajici: Mgr. Martina Hrdinovad

Sudkov 322

788 21 Sudkov

Petr Pesak
Ndadrazni 901
789 61 Bludov

Prdvné zastoupeni: Frank Bold Advokadti, s.r,o,
Udolni 33
602 00 Brno

Uzemi dotéené ndmitkou: pozemky parcelni &isla 626/1, 627, 628, 629 a 949/1 vie v katastrdinim uzemi
DrZovice na Moravé

1.
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Podatelé jsou vlastniky pozemku parc. ¢. 628 v k.U. DrZovice, ktery je zapsany v katastru nemovitosti u
Katastralniho Ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov na listu vlastnictvi €. 761, pficemz
kazdy z podateld je vlastnikem jedné idedlni poloviny tohoto pozemku, a jsou proto podle § 53 odst. 2 a 52
2 odst. 2 StavZ opravnéni namitky podat.
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Vymezeni Dotceného Uzemi a Udaje podle katastru nemovitosti se vztahuji ke vSiem dale uvedenym
namitkam.

Ndmitka:

Namitka sméfuje proti opétovnému stanoveni podminky pfedchoziho zpracovanim uzemni studie US.04
pro plochy Z.14a, Z.14b, Z.14c, Z.15 a Z.17 pro rozhodovani v Dotéeném uzemi.

Odiivodnéni namitky:
1. Dosavadni priibéh pofizovdani Zmény & 1 UP

Podatelé jiz dne 22. 8. 2023 podali namitky proti ndvrhu Zmény & 1 UP (evidovdno pod &.j. PVMU
135988/2023 62), a to v zastoupeni Mgr. Martinou Pe$akovou, advokatkou AK Sumperk (Koufil, Pe$dkova,
Varmuza), Kozinova 2, 787 01 Sumperk. Podatelé v Gvodu téchto namitek shrnuli sva legitimni oéekdvani na
vyuZiti pozemku parc. €. 628, plynouci z platného izemniho planu mésta DrZovice, ve znéni opatfeni obecné
povahy ¢&. 1/2010 (déle té7 ,Platny UP“ nebo ,,UP Driovice”), ktery pfipousti zahajit v Dotéeném Gzemi urity
typ vystavby: ,S ohledem na predpoklddany zpisob vyuZiti pozemkd v platném tzemnim pldanu nabyli
podatelé legitimni ocekdvdni, Ze na pozemcich v Dotceném uzemi bude moZné zahdjit urcity typ vystavby,
kterd je dle platného UP pfipustnd — totiZ vystavbu rodinnych domd. Podatelé ji7 uzavieli se spole¢nosti
DOLAK Transport s.r.o., ICO: 26952157, sidlem a Drahou 4372/3, 79601 Prostéjov, smlouvu o smlouvé
budouci kupni, jejimZ pfedmétem je uzavreni kupni smlouvy k pozemku parc. ¢. 628 v k.u. DrZovice na
Moravé, pficemZ oprdvnénym z této smlouvy je spole¢nost DOLAK Transport s.r.o. Podatelé této spolecnosti
ji¥ dne 24. 6. 2020 udélili souhlas s tim, aby spole¢nost DOLAK Transport s.r.o. poZddala o vyddni izemniho
rozhodnuti pro svij Zamér, spocivajici v umisténi komunikace a inZenyrskych siti na pozemcich parc. ¢. 627,
628, 629, 631/3 a 949/1 (ddle jen ,Zdmér*“) nutné pro vystavbu rodinnych domu. Podatelé tedy maji zdjem
na tom, aby na Dotceném tzemi mohl byt realizovan uvedeny Zamér. Podatelé ocekdvali, Ze obec DrZovice
nebude kldst Zdméru, jakoZ i budouci realizaci vystavby rodinnych domd, Zddné prekdzky, nebot tuto
vystavbu v Dotéeném Uzemi predpoklddd platny UP. ProtoZe viak v mezicase doslo k zahdjeni procesu
pofizovdni zmény & 1 UP Driovice, jsou podatelé nuceni vznést tyto ndmitky.

Namitky se tykaly zruseni stavajicich ploch verejnych prostranstvi 22-U a 23-U v DotCeném uzemi, jak je
vymezuje Platny UP, a koneéné jejich namitky sméfovaly také proti opétovnému stanoveni podminky
predchoziho zpracovanim tizemni studie US.04 pro plochy Z.14a, Z.14b a Z.17 pro rozhodovani v Dotéeném
tzemi.

V z4véru svych namitek ze dne 16. 8. 2023 pak Podatelé navrhovali, aby doslo k rozsiteni plochy Z.14b na
rozsah odpovidajici stavajicim plocham vefejnych prostranstvi 22-U a 23-U v Dot¢eném uUzemi, jak je
vymezuje Platny UP. Tim bude zaji$téna prostupnost Dotéeného tzemi. Kone¢né Podatelé navrhovali
vypusténi podminky pfedchoziho zpracovani izemni studie US.04 pro plochy Z.14a, Z.14b a Z17, a to z
celého ndvrhu Zmény €. 1 UP bez nahrady.

2. Stav dle Zmény ¢. 1 UP

Podatelé nejprve podrobné popisou z hlediska Dotéeného tizemi relevantni zmény navrhu Zmény €. 1 UP,
a nasledné uvedou konkrétni nadmitky mitici na aktualni znéni navrhu Zmény ¢. 1 UP.

Namitkam Podatelli Pofizovatel vyhovél dle svych slov ¢asteéné (viz pfiloha P.3 Textové ¢asti odtvodnéni
pofizovatele, str. 63). Konkrétné doslo k provedeni nasledujicich zmén:

1. pozemek parc. ¢. 627 se nyni nachazi Caste¢né v plose Z.14a, z velké ¢asti pak v nové vymezené plose Z2.15
(ktera v pvodnim navrhu Zmény €. 1 UP vymezena nebyla)l

1 Viz kapitola ¢/2.1 ,Zastavitelné plochy” textové &asti Zmény ¢. 1 UP z roku 2023, ktera plochu Z.15
neobsahuje. a svym jihozdpadnim okrajem v plose Z.14b, jak je patrno z vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi
¢. 1.1 z bfezna 2024. Vsechny uvedené plochy jsou zastavitelné (coz je rozdil oproti ptivodnimu navrhu
Zmény UP €. 1 z roku 2023, ve které byla vétsi ¢ast pozemku parc. ¢. 627 ponechana mimo plochu Z.14a),
soucasné jsou vsechny tyto plochy plochami, v nichZ je rozhodovani v Gzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie US.04 — ackoliv jiz podle Platného UP bylo pofizeni Gzemni studie podminkou pro
rozhodovani (konkrétné pro provéreni vyhodnoceni miry zatéze obyvatel rizikovymi faktory, zejm. hlukem),
pricemz |hGta pro pofizeni uvedené Uzemni studie marné uplynula 31. 12. 2018, ¢imZ v souladu s § 43 odst.
2 StavZ doslo k zaniku omezeni zmén v Uzemi, tj. rozhodovani o umisténi zdméra v uvedenych plochach
momentalné neni podminéno pofizenim Uzemni studie. Pokud by Gzemni studie byla pofizena po tomto
datu, stdle by byla jednim z neopominutelnych podklad( stavebniho uradu pti rozhodovani o umisténi
zamér( v danych plochéach, ovsem do dne podani téchto namitek nebyla takova Gzemni studie pofizena. Z
vyporadani namitek Podatele Pofizovatelem navic plyne, Ze zadani Uzemni studie je nové treba doplnit o
parametry Zménou ¢. 1 UP nové navrienych vefejnych prostranstvi min. $itky 13 m a navaznost na stavajici
komunikace prlise¢nymi kriZzovatkami — tyto podminky tak dale limituji Podatele v realizaci jeho Zaméru.
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Soucasné plati, Ze pozemek parc. €. 627 se podle hlavniho vykresu €. 1.2 z bfezna 2024 témér cely nachazi
v plose zmény — smiSené obytné venkovské (SV), co? je zména oproti ptvodnimu ndvrhu Zmény ¢. 1 UP z
roku 2023, kdy velka ¢ast pozemku parc. ¢. 627 byla zahrnuta ve stabilizované plose zemédélské vseobecné
(AU), na které nebylo mozné vystavbu rodinnych dom realizovat, a jen mensi ¢ast pozemku byla zahrnuta
do plochy zmény — smisené obytné venkovské (SV).

Dal$i podstatnou zménou je pak navrh koncepce verejné infrastruktury — verejna prostupnost pro
motorovou dopravu (oznacenou pismenem D) a verejna prostupnost pro cyklo a pési dopravu (oznacenou
pismenem P). Podle pdvodniho ndvrhu Zmény €. 1 UP pitom méla byt zajisténa prostupnost ¢asti pozemku
parc. €. 627zahrnuté do plochy Z.14a toliko pro cyklo a pési dopravu;

2. pozemek parc. €. 626/1 se nové nachaziv plode Z.15, tedy v zastavitelné plo3e, vyjma jeho okraju hraniéicich

s pozemky parc. €. 950/2, 623 a 949/2, které jsou zcela nové zafazeny do ploch Z.14b a Z.14c.

Soucasné je cely zahrnut do plochy zmény — smiSené obytné venkovské (SV), vyjma jeho okraji hranicicich
s pozemky parc. €. 950/2, 623 a 949/2, které jsou zahrnuty do plochy zmény — vefejna prostranstvi
véeobecnd (PU). Jde o zménu oproti plivodnimu navrhu Zmény &. 1 UP z roku 2023, podle ného? byl pozemek
parc. ¢. 626/1 cely zahrnut mimo plochy zmén Z.14a a Z.14b, soucasné byl zahrnut do stabilizované plochy
zemédélské vseobecné (AU), a pouze jeho okraje hranicici s pozemky parc. ¢. 950/2 a 623 byly zahrnuty do
plochy K.1.03 a soucasné zahrnuty do plochy zmén — ptirodni jiné (NX). Rozhodovani v izemi je — stejné jako
v pripadé pozemku parc. ¢. 627 — podminéno Gzemni studii US.04;

3. pozemek parc. €. 626/2 se z velké ¢asti nové nachazi v plode Z.15, tedy v zastavitelné plo3e, vyjma jeho okraje
hraniciciho s pozemkem parc. €. 950/2, ktery je nové zahrnut do plochy Z.14b. Jinak pro néj plati z hlediska
téchto ploch totéz, co pro pozemek parc. €. 626/1, tj. jeho ¢ast spadajici do plochy Z.15 je soucasné plochou
zmény — smiSené obytné venkovské (SV) namisto pGvodni plochy stabilizované zemédélské vieobecné (AU),
zbyld cast pozemku spadajici do plochy Z.14b je pak zahrnuta do plochy zmény — verejna prostranstvi
vSeobecnd (PU) namisto plochy zmény — pfirodni jiné (NX). Rozhodovani v Gzemi je — stejné jako v pfipadé
pozemku parc. ¢. 627 — podminéno Uzemni studii US.04;

4. pozemek parc. €. 628 je dotéen pouze dodatecnymi pozadavky na obsah Uzemni studie US.04, jiné zmény
Zmény ¢.1 UP nejsou relevantni;

5. pozemek parc. €. 629 je dotéen pouze dodatecnymi pozadavky na obsah uzemni studie US.04, jiné zmény
Zmény &.1 UP nejsou relevantni;

6. pozemek parc. €. 631/3, vlastnény obci Driovice, neni Zménou ¢&. 1 UP dotéen, z $itky 12 m pozemku
priléhajiciho k pozemku parc. ¢. 629 zabira pozemni komunikace 6,26 m, zbytek pfipada na chodnik a zeleny
pas;

7. pozemek parc. €. 631/3, vlastnény obci Driovice, neni Zménou & 1 UP dotéen, pozemni komunikace zabira
celou jeho sitku 5 m.

V odlivodnéni vyporadani namitek Podatelli (pfiloha P.3 Textové ¢asti odlvodnéni pofizovatele, str. 79) je
pak doslova uvedeno, Ze: ,ruseni ploch 14-SO a 15-5S0 je uloZeno jiZ schvdlenou zprdvou o uplatriovdni UP
DrZovice. S ohledem na rozvoj uzemi obce a naplnéni zastavitelnych ploch jsou zastavitelné plochy Z.14 a
Z.15 zachovdny a jsou doplnény podminky jejich vyuZiti. V platném UP DrZovice je podminka US obsaZena, s
ohledem na to, Ze podminka je stanovena pro vsechny nové zastavitelné plochy pro bydleni, je stanovena i
zde. Pri porizovdni US je nutno doplnit zaddni US o parametry verejnych prostranstvi min. Sitky 13 m a
ndvaznost na stdvajici komunikace priasecnymi kfiZzovatkami (jiZ v ndvrhu uplatnénd podminka zkapacitnéni
infrastruktury). Pozemky parc. & 626/1, 628, 629, 631/3 a 949/1 vyhodnocovdny pouze v reZimu pfipominky,
nikoli namitky (nejsou ve vlastnictvi podatele namitky). Pfedmétné pozemky nejsou ve viastnictvi podatele
ndmitky, nékteré jsou i ve vlastnictvi obce.” Toto odlvodnéni je vice nezZ stru¢né a namitky Podatell z roku
2023 k pGvodnimu znéni Zmény & 1 UP prakticky nereflektuje, nebot se jedna o shrnuti zmén
provedenych ve srovnani se znénim Zmény &. 1 UP z roku 2023. Navic toto ,,od(ivodnéni“ obsahuje zjevné
nespravnosti, napf. tvrzeni, Ze zastavitelnd plocha Z.15 byla zachovéna, ackoliv byla nové vymezena, nebo
Ze pozemek parc €. 628 neni ve vlastnictvi Podateld. Uz proto je tento zplsob vyporadani namitek Podateld
zcela nedostatecny.

Zména ¢. 1 UP v nyni pfedlozeném znéni nadéle podstatné méni vyuZiti Dotéeného Uzemi. Zastavitelna
plocha Z.14a jejiz zplsob vyuziti je plocha smiSena venkovska (SV), a to jako plocha bydleni — lokalita za
hypermarketem. Vyuziti plochy je i nadale podminéno pofadim zmén v izemi, totiz realizaci plochy Z.14b,
Z.14c a Z.17 a dale realizaci rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr. Micoly a Sebastiniho,
jinak Zména ¢&. 1 UP potfadi zmén v Gzemi nestanovuje.? (Viz kapitola n ,Stanoveni pofadi zmén v tzemi“
textové ¢asti Zmény €. 1 UP na str. 41: ,Zména ¢ 1 UP nestanovuje poZadavky na poradi zmén v uzemi mimo
podminek podminénosti vefejnou infrastrukturou uvedenych v kap. ¢/2“

Dopravni obsluha Uzemi je navrZena z plochy verejného prostranstvi — ulice Jaroslava Haska, obsluha tzemi
ma byt zajisténa v rdmci stavajicich a navrzenych verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu. Rozdil oproti
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plivodnimu navrhu Zmény €. 1 UP z roku 2023 pak spociva v nové doplnéném pozadavku na minimalni
Sitku novych vefejnych prostranstvi. Tento pozadavek redukuje mozné vyuZiti pozemku parc. ¢. 628,
nebot vefejna prostranstvi, zahrnujici podle § 34 zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpist, vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. To znamena,
Ze i jen navrZena prostupnost pro pési a cyklo dopravu znamena vybudovani chodniku a dalSich vefejnych
prostranstvi v Sifce minimalné 13 m, navzdory tomu, Ze stavajici pozemni komunikace véetné chodnikd —
ktera nepochybné lze podradit pod verejnd prostranstvi — ktera by mohla slouZit dopravni obsluznosti
Dotceného Uzemi, jsou Siroka 12 m (ulice Jaroslava Haska), 5 m (ulice Jaroslava Jezka) a 4,72 m (ulice
Sebastiniho, jejiz pozemni komunikace Usti na Dot¢eném Uzemi do plochy Siroké 11,6 m, ktera slouzi i jako

parkovaci plocha).

S dosud uvedenym souvisi i zmény v kapitole d/1 ,Koncepce dopravy” textové ¢asti Zmény ¢&. 1 UP na str.
19, podle které: ,Uzemni pldn Fesi napojeni ndvrhovych zastavitelnych ploch koridory vefejnych prostranstvi
pro umisténi verejné infrastruktury véetné dopravni. Komunikace v plochdch bydleni a smisenych obytnych
budou prednostné reseny v reZimu zklidnéné dopravy.”, pficemz samotna zklidnéna doprava je definovana
Zménou ¢&. 1 UP jako: ,je zahrnuta kategorie obsluznych komunikaci — obytné ulice s omezenou rychlosti na
30 km/hod.”

Déle je uvedeno, ze: ,Uzemni pldn vymezuje ndsledujici prvky vefejné prostupnosti:

e pro motorovou dopravu: vymezuje bod napojeni plochy zmény (zastavitelné plochy nebo plochy prestavby)
pro motorovou dopravu na plochy verejnych prostranstvi vseobecnych (PU) nebo plochy dopravy (DS);

e pro cyklo a pési dopravu: vymezuje bod napojeni plochy zmény (zastavitelné plochy nebo plochy prestavby)
pro cyklo a pési dopravu na plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), plochy dopravy (DS) a plochy v
krajiné.”

Zména ¢&. 1 UP déle v rdmci koncepce dopravy stanovi, ze: ,Odstavovdni a parkovdni vozidel u nové zdstavby
musi byt feseno vystavbou gardZi ¢i odstavnych stdni v rdmci vlastnich objekt( i pozemkd.” Tento
pozadavek se tak rovnéz uplatni u Zaméru Podatele, pficem? je otazkou, pro¢ musi byt vefejna prostranstvi
v ramci vymezenych bodi napojeni pro motorovou dopravu Sirokd minimalné 13 m, kdyZ parkovani a
odstavovani vozidel bude muset byt feSeno mimo pozemni komunikace v plochdch zmény Z.14a a Z.15.

Textova ¢ast Zmény €. 1 UP v kapitole d/4 ,Koncepce rozvoje veFejnych prostranstvi“ nové uvadi, Ze plochy
verejnych prostranstvi pro obsluhu zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou navrzeny dle kap. c/2, tedy
v rdmci vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, které zahrnuji (mimo jiné) i plochy Z.14a, Z.14b,
Z.14c, 2.15,2.17.

Co se tyka samotnych regulativii plochy SV, ty jsou uvedeny v textové ¢asti Zmény ¢.1 UP v kapitole f/1
»Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“. Jednou ze zdkladnich podminek
vyuZziti jakékoliv plochy je podminka €. 5, podle které: ,Je nepfipustnd vystavba novych objekti pro bydleni
na pozemcich stdvajicich rodinnych domd, a na samostatnych pozemcich mezi pozemky stdvajicich
rodinnych domdi, bez pfimé samostatné dopravni obsluhy, tzn. navazujicich stdvajicich ploch verejného
prostranstvi nebo ploch pro dopravu, nebo verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu navrZenych tzemnim
pldnem nebo tzemni studii, nebo verejnych prostranstvi ve standardu mistni komunikace realizovanych ve
stabilizovanych plochdch v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.” Tato
podminka nedoznala oproti verzi Zmény ¢. 1 UP z roku 2023 zmény a Podatelé ji uvadi v souvislosti s vyse
uvedenymi pozadavky na prvky verejné prostupnosti pro motorovou dopravu a pro cyklo a pési dopravu.
Souvisejici je podminka ¢. 12: , Ve vsSech plochdch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je pripustnd realizace pésich
a cyklo stezek a tras pro zajisténi prostupnosti izemi a propojeni struktury verejnych prostranstvi s cestni siti
v krajiné, pokud neni'v podminkdch nékteré plochy s rozdilenym zplsobem vyuZiti uvedeno jinak.” a kone¢né
podminka €. 13:,Na jednom pozemku v plose smisené obytné venkovské (SV) je mozné umistit pouze jednu
hlavni stavbu pro bydleni — rodinny diim.“ Ani tyto podminky nedoznaly zmén oproti Zméné ¢. 1 UP z roku
2023.

Samotné regulativy smiSené obytné venkovské plochy (SV) nedoznaly zadné zmény oproti Zméné ¢. 1 UP
z roku 2023. Disledkem je zachovani problematického, protoZe nejednoznacného regulativu podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, na které Podatelé jiz
upozornovali ve svych namitkach ze dne 22. 8. 2023: , kromé vyskového regulativu pro zastavitelné plochy,
podle kterého Ize v ploge umistit stavby o maximalné 2 nadzemnich podlaZich (ktery byl jiz v Platném UP),
je nové pozadovano také ,nepresahovat stavajici vyskovou hladinu zastavby” a ,chranit charakter a
urbanistickou strukturu zastavby, rozvijet jednotny architektonicky charakter zastavby, nepfipustny je typ
zastavby, ktery nerespektuje charakter, méritko a hmotovou skladbu tradi¢ni zastavby v izemi.”

Tento regulativ tak omezuje novou vystavbu rodinnych domii tak, Ze tato se musi podfidit jiz existujici

zdstavbé, tedy jejimu charakteru, méfitku, hmotové skladbé a vysce. Z hlediska zdstavby bezprostredné
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sousedici s Dotcenym uzemim, kdy na zdpadni strané DotcCené uzemi sousedi s velkymi rodinnymi domy
(dvojdomy) o vysce 2 nadzemnich podlaZich, na severni strané pak Dotcené tizemi bude sousedit s nizsimi a
mensimi rodinnymi domy o vysce 1 nadzemniho podlaZi a obytném podkrovi. Je tak otdzkou, zda bude
podatel nucen pfizpusobovat vystavbu rodinnych doma na jiZ realizovanou vystavbu rodinnych domi ve
stdvajici plose 16-SO, které vsak svymi rozméry odpovidaji mensim stavebnim pozemkim, nebo zda bude
moci realizovat vystavbu vétsich rodinnych doma.“ Stejné zhstaly (ve srovnani se Zménou ¢. 1 UP z roku
2023) i regulativy v textové ¢asti kapitoly f/2 ,,Stanoveni podminek prostorového uspofadani“.

Beze zmén zUlstala téZ kapitola | ,Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vlozeni
dat o této studii do evidence Gizemné planovaci ¢innosti“. Pofizeni Gzemni studie — US.04 — je vy7adovéno
pro plochy Z.14a, Z.14b, Z.14c, Z.15 a Z.17, pficemZ lhGta pro vloZeni dat o uzemni studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti je 8 let od nabyti G¢innosti Zmény &. 1 UP. Pozadavek na pofizeni izemni studie
tak mize po tuto dobu fungovat obdobné, jako stavebni uzavéra, nebot je to pofizovatel, (kterym muze
byt dle § 26 NSZ obecni Ufad obce Drzovice) ktery podle § 68 odst. 4 NSZ predklada navrh Gdzemni studie ke
schvaleni zastupitelstvu obce DrZovice, které vSak navrh nemusi schvalit (pokud se jim viibec nebude
zabyvat, uplatni se podle § 68 odst. 4 NSZ vyvratitelna pravni domnénka, Ze s ndvrhem zastupitelstvo
souhlasi). Rozdil je vtom, Ze Uzemni opatieni o Gzemni uzavére muze byt vydano toliko na nezbytnou dobu,
nejvyse na dobu 6 let (§ 123 odst. 3 NSZ), kazdy — v€etné Podatell — muUZe k jeho navrhu uplatnit pfipominky
(§ 127 odst. 5 NSZ), a za omezeni prav k pozemku ¢i stavbé ndlezi opravnéné osobé nahrada dle § 133 odst.
2 NSZ, kterou je povinna poskytnout obec, jejiz organy stavebni uzavéru vydaly (§ 134 odst. 1 NSZ).

Poradi zmén v Gzemi je stanoveno tak, Ze vyuZiti plochy Z.14a je podminéno realizaci ploch Z.14b, Z.14c a
2.17 a dale realizaci rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr. Micoly a Sebastiniho.

Vymezeni zastavitelnych ploch Z.14b a Z.14c — ploch verejného prostranstvi (PU) za hypermarketem —
zUstalo beze zmén. | pro tyto plochy je poZzadovano potizeni tzemni studie US.04.

Plocha Z.17 byla oproti ndvrhu Zmény ¢. 1 UP z roku 2023 doplnéna o vy$kovou regulaci zastavby, kdy
provozni objekty mohou mit nanejvy$e 1 nadzemni podlaZi. Podle textové ¢asti Zmény ¢. 1 UP, kapitoly c/3
na str. 23 je plocha Z.17 vymezena ,Pro rozvoj smisené obytné zdstavby na vychodnim okraji obce”,
konkrétné: ,,pro umisténi parku a rekreacniho vybaveni.” | pro tuto plochu je pozadovano pofizeni Gzemni
studie US.04.

3. Nezdkonnost Zmény é. 1 UP

Namitce Podateli ohledné tizemni studie vyhovéno nebylo, navic odiivodnéni vyporadani téchto namitek
shledavaji Podatelé jako zcela nedostatecné, a to i pokud vyjdeme nejen z jiz zminéné prilohy ¢. 3 Textové
¢asti oddvodnéni Zmény ¢. 1 UP, ale i z jeho zbylych ¢asti. Podatelé tak trvaji na tom, ze Zména ¢. 1 UP je i
nadale ve vztahu k Dotéenému Uzemi kvili zcela nedostate¢nému odlivodnéni nepfezkoumatelna a rovnéz
nezakonna. Zména ¢&. 1 UP totiz v prvé fadé nespliiuje obecny pozadavek na fadné oddvodnéni podle § 68
odst. 3 zakona & 500/2004 Sh., spravni Fad, v platném znéni (déle jen ,SR“), ktery pro kazdé rozhodnuti
spravniho organu, tedy i Zménu €. 1 UP jakoZto opatfeni obecné povahy, uklddd mj. uvedeni dévodd vyroki,
uvahy, kterymi se spravni organ Fidil pfi hodnoceni podkladi rozhodnuti a pfi vykladu pravnich pfedpisd.
Uvedené pozadavky viak v p¥ipadé Zmény ¢. 1 UP naplnény nebyly.

3.1 Nedostatecné odiivodnéni Zmény é. 1 UP z hlediska zmény ploch verejnych prostranstvi v Dotéeném
uzemi — poZadavku na uzemni studii US.04

V ramci odiivodnéni vyporadani namitky Podateld ke Zméné ¢. 1 UP z roku 2023 je uvedeno pouze, ze: ,V
platném UP DrZovice je podminka US obsaZena, s ohledem na to, Ze podminka je stanovena pro viechny
nové zastavitelné plochy pro bydleni, je stanovena i zde.” (zdUraznéni Podatelé)

Podatelé k tomuto od(ivodnéni znovu poukazuji na fakt, Ze jiz Platny UP z roku 2010 podminku zpracovani
uzemni studie obsahoval, pficemz pfedmétna tizemni studie — tykajici se celého Dotéeného Uzemi, nikoliv
jen jeho Casti — nebyla nikdy pofizena a lhGta pro pofizeni uvedené Gzemni studie marné uplynula 31. 12.
2018. Uzemni studie nebyla pofizena ani pozdéji. Nyni je tato podminka Zménou &. 1 UP stanovena znovu,
s extrémné dlouhou osmiletou lhitou pro pofizeni (totiz s maximalni zakonem stanovenou lhitou, jak
plyne z § 30 odst. 6 StavZ, téZ § 69 odst. 1 NSZ), pricemZ do doby, nez bude pofizena, nelze plochach Z.14a,
2.14b, Z.14c, 2.15 a Z.17 umistit Zddnou stavbu, tedy ani rodinné domy. De facto se tak jedna o podobné
omezeni vlastnikd nemovitosti v uvedenych plochach, jaké plati v pfipadé stavebni uzavéry, oviem s tim
rozdilem, Ze stavebni uzavéra je ze své povahy docasnym opatfenim obecné povahy, za které navic nalezi
vlastnikovi dot¢eného pozemku nahrada (§ 102 odst. 1 StavZ). Podatelé konstatuji, Ze obec DrZovice aZ
dosud o pofizeni tizemni studie dle Platného UP nejevila prakticky Zadny zajem. Podatelé maji navic za to,
7e obec Driovice opétovnym pozadavkem na podminéni umistovani staveb v Dotéeném Gzemi Gzemni
studii obchazi zakon, kdyz ten stanovuje lhitu 8 let pro pofizeni Gzemni studie, pficemz obec DrZovice
tuto lhitu jiZ jednou nechala marné uplynout. Disledkem je pak (mimo jiné) zastavéni plochy 16-SO
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(lokalita Zapovéd), vymezené v Platném UP, pro kterou podminka pofizeni Gzemni studie US.05 rovnés
marné uplynula, pficem? Zména ¢. 1 UP z rok 2023 jesté pozadavek pofizeni Gizemni studie US.05 opét
stanovovala, a to pro plochu Z.16, aviak upravend verze Zmény &. 1 UP jiz tento pozadavek neobsahuje
(nebot na lokalité jiz v soucasnosti probiha vystavba rodinnych domu).

Nyni Pofizovatel dopliiuje do Zmény &. 1 UP pozadavek na pofizeni prakticky totozné tizemni studie znovu.
Podatelé proto opétovné uplatnuji své namitky ohledné podminéni rozhodovani v Dotéeném Uzemi
pofizenim Uzemni studie US.04.

Odavodnéni Zmény &. 1 UP k podmince pofizeni Gzemni studie nejprve obecné uvadi, Ze: , Pro rozsdhlejsi
zastavitelné plochy je stanovena podminka uzemni studie (viz kap. I/) a podminky dopravniho a pésiho
napojeni, resp. prostupnosti (viz kap. d/1).“3

3 0dGvodnéni Zmény &. 1 UP, str. 7. Ke koncepci dopravy d/1 odiivodnéni textové édsti Zmény ¢. 1 UP uvddi,
Ze: , Prvky verejné prostupnosti izemi jsou stanoveny z divodu zajisténi napojeni motorové nebo cyklo a pési
dopravy vybranych zastavitelnych ploch na dopravni systém obce. Prvky verejné prostupnosti jsou stanoveny
pro zastavitelné plochy s podminkou zpracovdni tzemi studie, kterd upresni prostorové parametry napojeni
dopravni infrastruktury.” OdGvodnéni doplnéni pozadavku na Uzemni studie pak uvadi: ,Zména ¢ 1 UP
vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim tzemni studie.
Jednd se zejména o plosné rozsdhlé zastavitelné plochy, pro které je nezbytné upresnit prostorové
usporddani zdstavby a vymezit strukturu verejnych prostranstvi véetné jeji napojeni na systém verejnych
prostranstvi obce. Pro zastavitelné plochy s podminkou zpracovadni tizemni studie jsou stanoveny poZadavky
na motorovou nebo pési a cyklo dopravu.” Pozadavek na pofizeni Gzemni studie US.04 je pak odiivodnén
koordinaci: ,...Feseni verejnych prostranstvi vcéetné napojeni struktury zdstavby na ulici Jaroslava Haska,
Jaroslava Jezka
a Sebastiniho a upresnéni podminek prostorového uspordddni zdstavby. Soucdsti koncepce prostorového
usporddadni lokality je napojeni struktury zdstavby na plochu parku (2.17). Plocha parku bude resena tak,
aby nebyla zatéZovdna dopravni obsluhou pozemki smisené obytné zdstavby. Podminkou reseni usporddadni
verejnych prostranstvi je zajisténi podminek verejné prostupnosti pro motorovou i cyklo a pési dopravu.
Mistni komunikace budou reseny tak, aby vytvarely priisecné kriZovatky. Nova verejnd prostranstvi (nové
ulice) budou mit sitku min. 13 m.” (zdlraznéni Podatelé)

Ve srovnani se Zménou &. 1 UP z roku 2023 byly doplnény pozadavky na troviiové priiseéné kfizovatky a
minimalni $itku vefejnych prostranstvi, které viak samy osobé neodivodiiuji nutnost pofidit tzemni
studii, nebot obé podminky jsou zahrnuty jak do textové ¢asti Zmény €. 1 UP, tak do grafické, kde jsou v
plochach Z.14a a Z.15 vyznaceny body, resp. prvky verejné prostupnosti, kudy maji vést verejna prostranstvi,
tedy i pozemni komunikace. PoZadavek na prisecné kfizovatky pak determinuje vytvoreni pravouhlé sité
pozemnich komunikaci. Odlvodnéni potizeni Uzemni studie nutnosti napojeni struktury zastavby na plochu
parku pak opomiji, 7e Zména ¢. 1 UP soucasné stanovuje etapizaci, kdy zastavba plochy Z.14a je podminéna
predchozi realizaci ploch Z.14b, Z.14c
a Z.17, jinymi slovy, napojeni struktury zastavby bude determinovano fakticky realizaci parku
a pozemnich komunikaci, a to dfive, nez bude mozné plochy Z.14a a Z.15 vyuzit k umisténi rodinnych doma.
V tomto ohledu je poZadavek na pofizeni Uzemni studie zcela nadbytecny.

Podatelé dale konstatuji, Ze jiz ve svych predchozich namitkach z roku 2023 navrhovali pofizovateli, aby
namisto podminky Gzemni studie US.04 dosahl totozného cile — podrobnéjsiho feseni ¢asti Dotéeného Uzemi
— prijetim zmény uzemniho planu obce DrZovice s prvky regulacniho planu. Takové feseni by bylo v
souladu se zasadou proporcionality, nebot by umoznilo upfesnit podminky prostorového usporadani
zastavby, aniZ by byli omezeni vlastnici nemovitosti v Dotéeném tizemi nutnosti Cekat aZ 8 let na pofizeni
Uzemni studie, o jejiz predchozi pofizeni obec Drzovice az dosud nejevila valny zéjem.

V tomto ohledu je paradoxni, Ze jednim z pozadavk( na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, byl také poZadavek na provéreni a pripadné upraveni podminek vyuZiti ploch, v
pfipadé potreby je mozné doplnit prvky regulacniho planu, pficemz k tomuto poZadavku je uvedeno, Ze:
,Zména ¢ 1 UP upfesfiuje podminky vyuZiti a prostorového uspoidddni, zejména ve vztahu k vyuZiti ploch
smisenych obytnych venkovskych (SV). Stanovené podminky prostorového uspordddni neobsahuji
podrobnosti ndleZejici svym obsahem regulacnimu pldnu (v souladu s ustanovenim § 43, odst. 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni). Vymezeni édsti izemniho pldnu s prvky regulaéniho plénu nebylo shleddno
jako ucelné s ohledem na vysokou miru stabilizace charakteru zastavéného uzemi a upresnéni podminek
prostorového uspordddni rozvojovych ploch, vietné stanoveni podminek zpracovdni uzemni studie.”
Pofizovatel tak upfednostnil podminku tzemni studie pfed doplnénim casti uzemniho planu obce
Drzovice, zahrnujici Dotéené Uzemi, o prvky regulacniho planu. To Podatelé povaZuji za odporujici
principu proporcionality, obsazeném v § 2 odst. 3 SR, podle ného? maji spravni organy i p¥i vydavani
opatteni obecné povahy dle § 174 odst. 1 SR $etfit prava nabyta v dobré vite, jakoZ i opravnéné zajmy osob,
jichz se ¢innost spravniho orgdnu v jednotlivém pfipadé dotyka (tedy i opravnéné zajmy podateld), a mlze
zasahovat do téchto prév jen za podminek stanovenych zakonem a v nezbytném rozsahu.



122

Zména €. 1 uzemniho planu DrZovice odivodnéni—P.3

Podatelé jesté dodavaji, Ze stavajici pozemni komunikace v ulicich Jaroslava Haska a Jaroslava Jezka maji
dostatec¢nou kapacitu pro zajisténi dopravni obsluznosti Dot¢eného Uzemi—v opacném pripadé by jen tézko
mohlo dojit k vydani Uzemniho rozhodnuti stavebnim uUradem Magistratu mésta Prostéjov, sp. zn.
SU/1704/2019-Ja, &.j. PVMU 163490/2019 61, 0 umisténi stavby s nazvem ,,ZTP pro rodinné domy — lokalita
16-SO, Zapovéd, Drzovice”, kdyzZ lokalita 16-SO je dopravné obsluzna pres dopravni napojeni na ulici
Jaroslava JeZka. | z tohoto dlvodu pokladaji Podatelé pozadavek na pofizeni Gzemni studie majici Fesit
dopravni obsluZznost Dotéeného Uzemi za zbyte¢ny a neopodstatnény.

3.2 Nesoulad Zmény é. 1 UP s cili a tkoly tizemniho plénovdni

Skutec¢nosti uvedené v predchozim bodé 3.1 namitek prokazuji také to, Ze vystavba rodinnych dom
Podateli v Dotéeném Uzemi, resp. na pozemku parc. ¢. 628, odpovida taktéz obecnym cilim a Ukoldm
uzemniho pldnovani ve smyslu ust. § 18 a § 19 StavZ. Podle § 18 odst. 1 a 2 StavZ mezi cile tzemniho
planovani nepochybné patfi: (i) vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udriitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddfsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich, (ii) zajistovat predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim Fesenim ucelného vyuiiti a prostorového uspordaddni tzemi s cilem dosaZeni obecné

prospésného souladu vefejnych a soukromych zdjmu na rozvoji tizemi.

Podatelé rovnéz pfipominaji, Ze opatfeni obecné povahy musi spliiovat pozadavek proporcionality, tedy
pfimérenosti viéi pravim dotéenych osob. Omezeni prav dotéenych osob, ktera vyplyvaji z izemniho
planu, musi mit dle ustélené judikatury spravnich soudd ustavné legitimni a o zakonné cile opfeny dlvod,
musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife, co nejSetrnéjSim ze zpusobl vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s vylouéenim libovtle (viz napt. rozsudek NSS ze dne 9.
8. 2010, ¢. j. 4 Ao 4/2010 - 195, usneseni rozsifeného senatu NSS ze dne 21. 7. 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 - 120,
nebo na rozsudek NSS ze dne 2. 6. 2011, ¢j. 2 Ao 3/2011 - 150).

Podle rozsudku NSS ze dne 4. 8. 2010, ¢. j. 4 Ao 3/2010-54 je pfiméFenost prava a pravni regulace jednim
ze zakladnich atributl pravniho statu s tim, Ze ,,z tohoto divodu je ukolem mj. prdvé i soudni moci pfispivat
svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému usporddani spolecenskych vztah(. Soud se proto v ramci prezkumu
souladu opatreni obecné povahy se zakonem vénuje téZ otdazkam, zda napadené opatreni obecné povahy
vubec umozriuje dosdhnout sledovany cil (kritérium vhodnosti), zda opatfeni obecné povahy a sledovany
cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze Iépe dosdhnout jinym legislativnim prostiedkem (kritérium
potiebnosti), zda opatieni obecné povahy omezuje své adresdty co nejméné (kritérium minimalizace
zdsahu); v neposledni rfadé soud také zkoumd, zda je ndsledek napadeného opatreni obecné povahy
umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uZsim slova smyslu)” (zvyraznéno podatelem). Z
citovaného rozhodnuti plyne obecnd zasada minimalizace zasahu do vlastnického prava, jejiz soucasti je
nejen posouzeniintenzity zasahu, ale také zplisobu jeho provedeni, tedy zda je zasah nediskriminacni a neni
vyrazem libov(ile rozhodujiciho organu. Pfi tvorbé Zmény &. 1 UP se viak potizovatel touto zasadou nefidil,
nebot zcela pomiji jak ohledy na vlastnické pravo Podateld, tak ochranu jejich legitimniho o¢ekavani.

Podatelé dale zduraziiuji princip kontinuity izemniho planovani, o kterém se zminil NSS napf. v rozsudku
ze dne 6. 6. 2013, €. j. 1 Aos 1/2013-85, konkrétné, ze , byt prijimdni nového tzemniho pldnu zpravidla vede
ke zméné usporaddni uzemi, musi pofizovatel uzemniho planu respektovat, Ze tizemni planovani je ¢innosti
kontinudlini. Nejde samoziejmé o to, aby nové prijimand uzemné pldnovaci dokumentace kopirovala
dokumentaci predchozi. Naopak, vZdy je tfreba mit na paméti poZadavek aktudlnosti uzemniho planovdni,
tedy nutnost provérit, zda realizace drive predpoklddanych zéméri v uzemi je stdle aktudlni, a navrhovat
reseni, kterd by se vyporddala se soucasnymi potrebami obce.”

Obdobné bylo v rozsudku NSS ze dne 30. 3. 2016, ¢. j. 8 As 121/2015-53, mj. uvedeno, Ze , PfestoZe novy
uzemni pldn s sebou ze své podstaty prindsi zmény v uzemi oproti dosavadnimu stavu, nelze zcela a bez
Fadného odiivodnéni narusit kontinuitu s pfedchozim uzemnim pldnem (a faktickou situaci v uzemi).
Pokud odpdrce prijal uzemni plan, kterym zménil vyuZiti pozemkd, na nichZ se nachdzi fungujici vyrobni aredl
stéZovatele, mél povinnost tuto zmeénu oddvodnit, véetné vysvétleni, jak hodld plénovou zménu provést, a to
bez ohledu na to, Ze stéZovatel nepodal ndmitky proti ndvrhu tzemniho pldnu. Tento nedostatek odivodnéni
uzemniho pldnu, které pouze zcela obecné a povrchné hovori ve vztahu k vymezenym plocham prestavby o
nevhodné strukture zdstavby Ci funkéniho vyuZiti a o zahrnuti tzv. brownfileds, svédci o nedostatecném
zjisteni skutkového stavu a predstavuje divod ve smyslu vyse zminéné judikatury (srov. zejména rozsudek cj.
8 Aos 5/2013-87), pro ktery je tfeba OOP zrusit.”

Podatelé rovnéz poukazuji na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4. 2018, ¢.j. 50 A 17/2017-63,
v némz Krajsky soud odkazal mimo jiné na § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoz tGzemni planovani zajistuje
predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a
prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
z4jmU na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky potenciél rozvoje. Pfitom je tfeba,
aby obec brala v Gvahu pfi tvorbé nového Uzemniho planu legitimni zajmy vlastnikd dotéenych pozemka,
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pficemz podle citovaného ustanoveni StavZ ma byt dosazeno rovnovahy mezi vefejnymi a soukromymi
zajmy, soukromé zajmy neustupuji vefejnym zajmam.

Krajsky soud dale uvedl, Ze zajem na koncepcnim rozvoji lokality neni silnym verejnym zajmem (takovym je
napt. zajem na realizaci silni¢niho obchvatu obce, protipovodriové opatieni apod.), nybrz obecnym zdjmem
na harmonickém rozvoji Gzemi, coZ je obecny cil izemniho planovani. Pouze proto, Ze obec zménila nazor
na vhodnost a estetickou akceptovatelnost dfivéjsiho zaméru, ho nemuze vypustit z Uzemniho planu bez
ohledu na soukromé zajmy (a legitimni ocekavani) vlastnika pozemkd.

Jak podatelé uvedl jiz vyse, s ohledem na Platny UP (ktery reflektuje dFivéjsi postoj obce Driovice) a
predpoklad respektovani kontinuity tzemniho planovani pfi pofizovani Zmény &. 1 UP, nabyli Podatelé
legitimni o¢ekavani, Zze vystavbu rodinnych domi bude mozné v Dotéeném tizemi, resp. na pozemku parc.
€. 628, realizovat i v budoucnu.

Ochrana legitimniho ocekdvani je jednou ze zakladnich zasad pravniho radu a statu, ktera by méla byt
respektovana vsemi organy verejné moci, tedy i v procesu pofizovani Gzemné planovaci dokumentace (srov.
naptiklad nalez Ustavniho soudu ze dne 3. 6. 2009, sp. zn. I. US 420/09, v ném3 se mj. uvadi, 7e ,.z charakteru
prdvniho stdtu Ize dovodit i legitimni poZadavek, Ze se kaZdy mizZe spolehnout na to, Ze mu stdtni moc
dopomdtiZe k realizaci jeho subjektivnich ndrokd a nebude mu v jejich uplatnéni branit”).

Vzhledem k vyse uvedenym skuteénostem jsou Podatelé piesvédéeni, Ze v jejich pfipadé Zména &. 1 UP
vy$e uvedené pozadavky nespliiuje. Podatelé jsou presvédéeni, 7e Zména ¢ 1 UP nevyhovuje vyse
uvedenym zakladnim kritériim, podminkam ,testu proporcionality” ani principu kontinuity Uzemniho
planovani. Zasah do prav Podatelll nelze v Zadném pfipadé povaZovat za legitimné odivodnény a
nezbytny pfi zachovani poZadavku maximalniho ohledu na ochranu prav dotcenych osob. | z tohoto
divodu je podle podatele redukce zastavitelnych ploch pro umisténi rodinnych domu v Dotéeném tGzemi
nezakonné.

V.

Zavér

Podatelé pozaduji vypusténi podminky pfedchoziho zpracovanim tzemni studie US.04 pro plochy Z.14a,
Z.14b, Z.14c, Z.15 a Z.17 pro rozhodovani v Dotéeném Gzemi, a to z celého navrhu Zmény €. 1 UP, a to bez
ndhrady. Zména ¢ 1 UP totiz dostateéné vymezuje pozadavky na zajisténi dopravni obsluZnosti
Dotceného tzemi a jejich ukotveni jeSté v uzemni studii je nadbytecné. Samotny pozadavek na poftizeni
uzemni studie US.04 je pak obchazenim zakona.

Ndmitkam se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Koncepce uUzemniho pldnu a v navaznosti na tuto také projedndvané zmény ¢. 1 uzemniho planu je
postavena mj. na respektovani a chranéni ploch zemédélské pldy, na respektovani, ochrané a vyuzivani
urbanistické koncepce sidla ¢i na ochrané krajinného razu Gzemi, jakoZ i na respektovani, ochrané, vyuzivani
a rozvijeni struktury osidleni.

Pro rozvoj zastavby by mély byt prednostné vyuZivany plochy v zastavéném Uzemi, zastavitelné plochy mély
byt vymezovany ve vazbé na zastavéné Uzemi, v okrajovych ¢astech sidla mél byt zajistén harmonicky
pfechod zastavéného Gzemi do volné krajiny.

Z ustélené judikatury se podava, ze vlastnik pozemkd nema verejné subjektivni pravo na schvéleni konkrétni
podoby tzemniho planu podle svého poZadavku a Ze zajmy vlastnikd pozemkd, napt. v podobé urcitého
investi¢niho zaméru, ani nejsou samy o sobé nadfrazeny vefejnému zdjmu reprezentovanému orgdnem
verejné moci. Vlastnik je tak povinen strpét omezeni vlastnického prava na zakladé schvaleného uzemniho
planu, ma-li ustavné legitimni a o zakonné cile oprené divody a je ¢inéno jen v nezbytné nutné mife a
nejsetrnéjsim ze zpUsobd vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim zpGsobem a s
vyloucenim libovule. Uvedené je dle pfesvédceni porizovatele naplnéno.

V platném Gzemnim planu, ktery nabyl ucinnosti dne 18.6.2010, jsou uvedené plochy navrieny jako
zastavitelné plochy smisené obytné SO (14-SO, 15-SO) a plochy a koridory verejnych prostranstvi U (17-U,
22-U a 23-U) a plochy sidelni zelené Z (25-2).
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Na zékladé pokyn(i obsazenych ve Zpravé o uplatriovani Uzemniho planu Drzovice za obdobi do roku 2020
byly zastavitelné plochy 14-SO a 15-SO vypustény, resp. byla jejich vyméra zredukovana a nové vymezena
jako zastavitelna plocha Z.14a. K této plose bylo vymezeno verejné prostranstvi Z.14b a Z.14c.

V ramci verejného projednani byla uplatnéna namitka mimo jiné pozZadujici vymezeni zastavitelné plochy
pro bydleni v rozsahu ploch prevedenych do ploch zemédélskych. Této ¢asti ndmitky bylo vyhovéno. Navrh
dokumentace pro opakované verejné projednani byl doplnén o zastavitelnou plochu smisenou obytnou
venkovskou SV Z.15. V navaznosti na vymezeni této plochy doslo také k prodlouZeni verejnych prostranstvi
v plochach Z.14b a Z.14c.

Jak v dokumentaci pro verejné projednani tak pro opakované verejné projednani byla pro zastavitelnou
plochu Z.14a resp. Z.15 stanovena podminka vypracovani Uzemni studie jako podminky pro rozhodovani
v Uzemi. V téchto lokalitach se pocitd vyhledoveé s vystavbou cca 60 rodinnych domd, ktera s sebou prinasi
nékteré problémy k podrobnéjsimu feseni napf. feseni koncepce verejnych prostranstvi, zajisténi dopravni
a technické infrastruktury, feSeni déleni pozemkd, apod. Lhita 8 let pro zpracovani Uzemni studie byla
zvolena proto, Ze se jedna rozsahem o jednu z nejvétsich rozvojovych ploch v DrZovicich, z tohoto ddvodu
jsou kladeny vétsi naroky na feseni problém spojenych s vystavbou rodinnych domd, které je vhodné fesit
podrobnéjsim podkladem. Vzhledem k rozsahu téchto ploch nenivhodné, aby byly bez podrobnéjsi regulace
v pfipadé, Ze by IhGta marné uplynula. V souladu s § 55 zdkona ¢. 183/2006 Sb. resp. § 106 zakona ¢.
283/2021 Sh. pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani tzemné planovaci dokumentace a poté pravidelné
nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatfiovani tizemné planovaci dokumentace. V pfipadé nezpracovani
uzemni studie mGze vyhodnoceni obsahovat poZadavek na zménu Gzemniho planu, ktera by lhatu pro
zpracovani Uzemni studie aktualizovala. Proces pofizeni zmény tzemniho planu muze trvat i nékolik let.

Dokumentace také obsahuje pro tyto plochy podminku pofadi zmén v izemi. Dokumentace navrhu pro
verejné projednani obsahovala pouze plochu Z.14a, pro kterou je stanovena podminka realizace ploch
2.14b, Z.14c a Z.17 a realizace rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr. Micoly a Sebastiniho.
Davodem je predevsim zajisténi optimalniho dopravniho napojeni této lokality vzhledem ke zvysené
budouci dopravni zatéZi ve vyjmenovanych ulicich a vybudovani pfislusnych vefejnych prostranstvi
v plochdch Z.14b a Z.14c. Podminénost realizaci plochy Z.17 vychazi zejména z faktu, Ze lokalita Z.14a ma
vymeéru 1,96 ha. Ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemf
stanovuje podminku ,pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 mZ, do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace”. Na plochu Z.14a se tento zakonny pozadavek o 400 m2 nevztahuje.
Nicméné vzhledem kvymére bliZici se dvéma hektardm a absenci zelené a odpocinkovych ploch
v navazujicim Uzemi byla plocha Z.14a podminéna také realizaci plochy Z.17, kterd je v soucasné dobé jiz
v realizaci. Navrzené feseni také odpovida § 19 odst. 1 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., kdy bylo pfihlédnuto
nejen k potrebé zastavitelnych ploch pro bydleni, ale také k realizaci klidovych a esteticky hodnotnych ploch
verejného prostranstvi.

Podminka rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr. Mi¢oly a Sebastiniho je stanovena z divodu
soucasného nevyhovujiciho stavu komunikaci, ktera je limitem napojeni dalsi zastavby. Podminka neni
stanovena proto, aby suplovala stavebni uzavéru. Naopak, obec jiz na vlastni naklady pfipravuje
rekonstrukci predmétnych ulic tak, aby bylo mozné na né napojit predmétné zastavitelné plochy. Obec ma
v souCasné dobé pfipravenu dokumentaci pro stavebni povoleni zaméru Parkovaci stani ulice Jaroslava
Jezka, Jaroslava Haska a Dr. Micoly (viz obr. vyfez z koordinacni situace DSP).
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Podminky poradi zmén v Uzemi pro plochu Z.15 jsou stanoveny v navaznosti na plochu Z.14a, plati pro ni
stejné podminky se stejnymi divody. Podminkou navic je realizace vystavby v plose Z.14a. Tato podminka
vychazi zejména z dlivodu ochrany ZPF a zajisténi postupné a koordinované, nikoliv chaotické realizace
rodinnych dom0 v téchto plochach (cca 60 rodinnych domd). Sitka vefejného prostranstvi v plose Z.14b
v §ifce 13 m byla navriena namisto plochy sidelni zelené 25- Z o $ifce cca 20 m. Sitka 13 m byla zvolena
proto, Ze se bude jednat o paterni verejny prostor, ktery bude mimo téleso komunikace zahrnovat také pas
zelené, chodnik a odstavna parkovaci stani pro navstévy. Toto vefejné prostranstvi v budoucnu maze také
obsluhovat navazujici obchodni zénu.

Daéle je tfeba zdlraznit, Ze tato lokalita je jako obytnd jiz vymezena v Gzemnim planu od roku 2010. Do
soucasné doby (14 let) nebyly podniknuty Zadné kroky, které by vedly k realizaci obytné vystavby. V souladu
s § 102 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. Ize bez ndhrady za zménu v Gzemi vypustit zastavitelnou plochu pro
bydleni, pokud uplyne lhdta 5 let od nabyti G¢innosti Gzemniho planu, kterym byla tato zastavitelna plocha
vymezena.

Zpracovani uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v Gzemi je stanovena pro vSechny zastavitelné
plochy pro bydleni z dlivodu rovnocenného pfistupu ke vSem rozvojovym lokalitdm a zaroven proto, aby
Uzemni plan umoznoval upfesnéni feseni verejné infrastruktury podrobnéjsi dokumentaci a neomezoval tak
nepfimérené vlastniky pozemkd podrobnéj$imi regulativy jiz v ramci UP. Re$eni zmény ¢. 1 UP Driovice
v tomto ohledu pak neni diskriminacni a neptfimérené.

Redenim zmény & 1 UP Drzovice dochazi k naplfiovani cilG urbanistické koncepce, které jsou stanoveny
platnym UP DrZovice, s diirazem mj. na ochranu identity obce a kvalitu obytného prostiedi. Reseni zmény
¢. 1 UP neni nepredvidatelné a nepfiméfené, konzistentné realizuje a respektuje stanovenou platnou
urbanistickou koncepci.

Nevhodnost usporddani a vymezeni Uzemi v platném Uzemnim planu vyhodnotila jiz Zprava o uplatfiovani
Uzemniho planu Driovice za obdobi do roku 2020 z prosince 2021, ktera je dokumentem vefejné dostupnym
a tudiz i stézovateli zndmym. S ohledem na uvedené neni mozné, aby byl stéZovatel legitimniho ocekavani
pIné kontinuity pfi zméné tzemniho planu. Uzemni planovéni je proces Zivy, ktery reaguje na verejny zajem,
predstavovany také pfimérenymi naroky obci na pfiméreny a racionalni rozvoj svych katastralnich dzemi pfi
respektu k charakteru obce i tzemi. Cinil-li stéZovatel i pfes negativni vyhodnoceni lokality kroky pro
realizaci investi¢niho zaméru, jednal s védomim zavérd Zpravy a tudiz i s védomim, Ze v navrhu zmény
Uzemniho pldnu je vyhodnoceny bod tfeba napravit. Kroky pofizovatele a ndvrh zmény byly tak i pro
stéZovatele predvidatelné.
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Zména Uzemniho planu je jak odlvodnitelna, tak i odlvodnénd dostate¢né v rozsahu, aby byla
prezkoumatelna a tudiz zakonna.

Pofizovatel si je védom stéZovatelem uvadénych soudnich rozhodnuti. A i pres sloZitost procesu tzemniho
planovani a jeho zmén je presvédcen, Ze dostal vSem zdkonnym pozadavkim na proces potizovani,
obsahovym poZadavk(m a Ustavnim limitim v ptipadé zasahu do vlastnickych prav vlastnik( pomérovaném
vefejnym zdjmem.

Ndamitka ¢. 6
evidovdno pod ¢. j.:PVMU 121032/2024 62 ze dne 29. 5. 2024
Podavajici: DOLAK Transport s.r.o., Za drahou 4372/3, 79601 Prostéjov, za ktery jednd pan Petr

Doldk, narozen dne 11. 1. 1973, trvale bytem Slovdckd 4481/5, 796 01 Prostéjov

Prdvné zastoupeni: Frank Bold Advokadti, s.r,o,
Udolni 33
602 00 Brno

Uzemi dotéené ndmitkou: pozemky parcelni Cisla 626/1, 627, 628, 629 a 949/1 vse v katastrdinim tzemi
DrZovice na Moravé

1.
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Podatel je vlastnikem pozemku parc. €. 627 v k.U. DrZovice, ¢islo LV 13 a je proto podle § 53 odst. 2 a 52 2
odst. 2 StavZ opravnén namitky podat.

Vymezeni Dotceného Uzemi a Udaje podle katastru nemovitosti se vztahuji ke viem dale uvedenym
namitkam.

1l.

Obsah namitek

Namitky sméruji proti opétovnému stanoveni podminky predchoziho zpracovanim Gzemni studie US.04
pro plochy Z.14a, Z.14b, Z.14c, Z.15 a Z.17 pro rozhodovani v Dotéeném tzemi.

Namitky sméruji také proti etapizace tedy podminéni zastavitelnosti plochy Z.15 pfedchozi zastavitelnosti
plochy Z.14a, a podminéni pfedchozi zastavitelnosti plochy Z.14a pfedchozi zastavitelnosti ploch Z.14b,
Z.14ca z.17.

Namitky sméfuji také proti poZzadavku na minimalni Sifi vefejnych prostranstvi 13 m v plochach Z.14a a
Z2.15.

V.

Odtivodnéni namitek

Dosavadni priibéh pofizovéni Zmény ¢. 1 UP

Podatel ji? dne 16. 8. 2023 podal namitky proti navrhu Zmény ¢. 1 UP (evidovdno pod &.j. PVMU
135012/2023 62). Podatel v Gvodu téchto namitek shrnul své legitimni o¢ekavani na vyuziti pozemku parc.
¢. 627 (a sousednich pozemki), plynouci z platného Uzemniho planu mésta DrZovice, ve znéni opatfeni
obecné povahy ¢. 1/2010 (déle té7 ,,Platny UP“ nebo ,,UP Driovice”), ktery pripousti zahajit v Dotéeném
uzemi urcity typ vystavby: ,...Podatel jiZ od roku 2018, tedy od doby, kdy koupil pozemek parc. ¢. 627 v
Dotceném uzemi jako zastavitelny, jednd s orgdny obce DrZovice o umisténi vyse uvedeného Zaméru a
navazujici vystavby rodinnych domii...Podatel ocekdvd, Ze obec DrZovice nebude kldst Zameéru, jakoZ i
budouci realizaci vystavby rodinnych domu, Zddné prekdzky, nebot tuto vystavbu v Dotéeném uzemi
pfedpoklddd platny UP. ProtoZe vsak v mezicase doslo k zahdjeni procesu pofizovdni zmény ¢ 1 UP
DrZovice, je podatel nucen vznést tyto namitky.”

Namitky se tykaly neodiivodnéné zmény dosavadnich zastavitelnych ploch smiSenych obytnych 14-SO a
15-20 dle UP DrZovice, na vyrazné meni zastavitelnou plochu smi$enou obytnou venkovskou Z.14a v
rozsahu dle Zmény ¢. 1 UP, kdy prevazujici ¢asti plvodnich zastavitelnych ploch 14-SO a 15-SO jsou nové
zahrnuty do plochy zemédélské vseobecné (AU), na které nelze umistit zdmér podatele s nazvem
»Infrastruktura pro RD DrZovice”, ktery ma byt umistén na pozemcich parc. ¢. 627, 628, 629, 631/3 a 949
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(dale jen ,Zamér”). Smyslem Zaméru je déleni pozemk( pro zastavbu rodinnymi domy a vytvoreni dopravni
a technické infrastruktury nutné pro vystavbu rodinnych domd.

Podatel dale podal namitku proti zruseni stavajicich ploch verejnych prostranstvi 22-U a 23-U v Doteném
Uzemi, jak je vymezuje Platny UP, a kone¢né jeho namitky sméfovaly také proti opétovnému stanoveni
podminky predchoziho zpracovanim tzemni studie US.04 pro plochy Z.14a, Z.14b a Z.17 pro rozhodovani
v Dotéeném Uzemi.

V zavéru svych namitek ze dne 16. 8. 2023 pak Podatel navrhoval, aby doslo k rozsifeni plochy smiSené
obytné venkovské Z.14a v Dotéeném Uzemi na rozsah odpovidajici dosavadnim zastavitelnym plocham
smiSenym obytnym 14-SO a 15-SO dle Platného UP s tim, Ze v Dot¢eném Gzemi nebude vymezena plocha
zemédélska véeobecna (AU). Tim bude obnoven stavajici stav dle Platného UP, kdy je cela rozloha pozemku
podatele pare. ¢. 627 v k.U. DrZovice v zastavitelnych plochach pro stavbu rodinnych dom.

Dale Podatel navrhoval, aby doslo k rozsifeni plochy Z.14b na rozsah odpovidajici stavajicim plocham
vefejnych prostranstvi 22-U a 23-U v Dotéeném tzemi, jak je vymezuje Platny UP. Tim bude zajiiténa
prostupnost Dotéeného Uzemi. Kone¢né Podatel navrhoval vypusténi podminky pfedchoziho zpracovani
Gzemni studie US.04 pro plochy Z.14a, Z.14b a Z17, a to z celého navrhu Zmény &. 1 UP bez nahrady.

2. Stav dle Zmény ¢. 1 UP

Podatel nejprve podrobné popise z hlediska Dotéeného tizemi relevantni zmény navrhu Zmény €. 1 UP, a
nasledné uvede konkrétni namitky mifici na aktualni znéni nadvrhu Zmény ¢. 1 UP.

Namitkam Podatele Pofizovatel vyhovél dle svych slov ¢astecné (viz priloha P.3 Textové ¢asti odlvodnéni
pofizovatele, str. 39). Konkrétné doslo k provedeni nasledujicich zmén:

1. pozemek parc. €. 627 se nyni nachazi ¢astec¢né v plose Z.14a, z velké €asti pak v nové vymezené plose Z2.15
(ktera v ptivodnim navrhu Zmény &. 1 UP vymezena nebyla)!

a svym jihozdpadnim okrajem v plose Z.14b, jak je patrno z vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi ¢. 1.1 z bfezna
2024. Viechny uvedené plochy jsou zastavitelné (co? je rozdil oproti plvodnimu ndvrhu Zmény UP ¢. 1z
roku 2023, ve které byla vétsi ¢ast pozemku parc. €. 627 ponechana mimo plochu Z.14a), souc¢asné jsou
vsechny tyto plochy plochami, v nichz je rozhodovani v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie
US.04 — ackoliv jiz podle Platného UP bylo potizeni Gizemni studie podminkou pro rozhodovani (konkrétné
pro provéreni vyhodnoceni miry zatéZe obyvatel rizikovymi faktory, zejm. hlukem), pficemz lhdta pro
pofizeni uvedené Uzemni studie marné uplynula 31. 12. 2018, ¢imZ v souladu s § 43 odst. 2 StavZ doslo k
zaniku omezeni zmén v Uzemi, tj. rozhodovani o umisténi zamérh v uvedenych plochach momentalné neni
podminéno pofizenim Uzemni studie. Pokud by Uzemni studie byla pofizena po tomto datu, stale by byla
jednim

z neopominutelnych podkladd stavebniho Uradu pfi rozhodovani o umisténi zamérd v danych plochach,
ovsem do dne podani téchto namitek nebyla takovd Uzemni studie pofizena.
Z vyporadani namitek Podatele Pofizovatelem navic plyne, Ze zadani Uzemni studie je noveé tfeba doplnit o
parametry Zménou ¢. 1 UP nové navrienych vefejnych prostranstvi min. $itky 13 m a ndvaznost na stavajici
komunikace prisecnymi kiizovatkami — tyto podminky tak déle limituji Podatele v realizaci jeho Zaméru.

Soucasné plati, Ze pozemek parc. €. 627 se podle hlavniho vykresu €. 1.2 z bfezna 2024 cely nachazi v plose
zmény — smisené obytné venkovské (SV), co? je zména oproti ptivodnimu navrhu Zmény ¢. 1 UP z roku 2023,
kdy velka ¢ast pozemku parc. €. 627 byla zahrnuta ve stabilizované plose zemédélské vseobecné (AU), na
které nebylo mozné Zamér realizovat, a jen mensi ¢ast pozemku byla zahrnuta do plochy zmény — smiSené
obytné venkovské (SV).

Dalsi podstatnou zménou je pak navrh koncepce vefejné infrastruktury — verejnd prostupnost pro
motorovou dopravu (oznacenou pismenem D) a verejna prostupnost pro cyklo a pési dopravu (oznacenou
pismenem P). Podle pdvodniho ndvrhu Zmény €. 1 UP pfitom méla byt zajisténa prostupnost ¢asti pozemku
parc. €. 627 zahrnuté do plochy Z.14a toliko pro cyklo a pési dopravu;

2. pozemek parc. €. 626/1 se nové nachazi v plose Z.15, tedy v zastavitelné plo3e, vyjma jeho okraji hranicicich
s pozemky parc. ¢. 950/2, 623 a 949/2, které jsou zcela nové zatfazeny do ploch Z.14b a Z.14c.

Soucasné je cely zahrnut do plochy zmény — smiSené obytné venkovské (SV), vyjma jeho okraji hranicicich
s pozemky parc. €. 950/2, 623 a 949/2, které jsou zahrnuty do plochy zmény — vefejna prostranstvi
véeobecna (PU). Jde o zménu oproti plivodnimu navrhu Zmény &. 1 UP z roku 2023, podle ného? byl pozemek
parc. ¢. 626/1 cely zahrnut mimo plochy zmén Z.14a a Z.14b, soucasné byl zahrnut do stabilizované plochy
zemédélské vseobecné (AU), a pouze jeho okraje hranicici s pozemky parc. ¢. 950/2 a 623 byly zahrnuty do
plochy K.1.03 a soucasné zahrnuty do plochy zmén — ptirodni jiné (NX). Rozhodovani v uzemi je — stejné jako
v pfipadé pozemku parc. ¢. 627 — podminéno Uzemni studii US.04;
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pozemek parc. ¢. 626/2 se z velké ¢asti nové nachazi v plose Z.15, tedy v zastavitelné plose, vyjma jeho
okraje hraniciciho s pozemkem parc. ¢. 950/2, ktery je nové zahrnut do plochy Z.14b. Jinak pro néj plati z
hlediska téchto ploch totéz, co pro pozemek parc. €. 626/1, tj. jeho ¢ast spadajici do plochy Z.15 je soucasné
plochou zmény — smisené obytné venkovské (SV) namisto plvodni plochy stabilizované zemédélské
vSeobecné (AU), zbyla ¢ast pozemku spadajici do plochy Z.14b je pak zahrnuta do plochy zmény — verejna
prostranstvi vieobecna (PU) namisto plochy zmény — pfirodni jiné (NX). Rozhodovani v Gzemi je — stejné
jako v pripadé pozemku parc. ¢. 627 — podminéno Uzemni studii US.04;

pozemek parc. €. 628 je dotCen pouze dodateénymi pozadavky na obsah Gzemni studie US.04, jiné zmény
Zmény ¢.1 UP nejsou relevantn;

pozemek parc. €. 629 je dotcen pouze dodatecnymi pozadavky na obsah Uzemni studie US.04, jiné zmény
Zmény ¢.1 UP nejsou relevantni;

pozemek parc. €. 631/3, vlastnény obci Driovice, neni Zménou ¢&. 1 UP dotéen, z $itky 12 m pozemku
priléhajiciho k pozemku parc. ¢. 629 zabird pozemni komunikace 6,26 m, zbytek pfipada na chodnik a zeleny
pas;

pozemek parc. €. 631/3, vlastnény obci Driovice, neni Zménou ¢. 1 UP dotéen, pozemni komunikace zabira
celou jeho Sitku 5 m

V odivodnéni vyporadani namitek Podatele (pfiloha P.3 Textové ¢asti odlvodnéni pofizovatele, str. 39) je
pak doslova uvedeno, Ze: ,ruseni ploch 14-SO a 15-5S0 je uloZeno jiZ schvdlenou zprdvou o uplatriovdni UP
DrZovice. S ohledem na rozvoj uzemi obce a naplnéni zastavitelnych ploch jsou zastavitelné plochy Z.14 a
Z.15 zachovdny a jsou doplnény podminky jejich vyuZiti. V platném UP DrZovice je podminka US obsaZena, s
ohledem na to, Ze podminka je stanovena pro vsechny nové zastavitelné plochy pro bydleni, je stanovena i
zde. Pri porizovani US je nutno doplnit zaddni US o parametry verejnych prostranstvi min. Sitky 13 m a
ndvaznost na stavajici komunikace prasecnymi krizovatkami (jiz v ndvrhu uplatnénd podminka zkapacitnéni
infrastruktury). Pozemky parc. & 626/1, 628, 629, 631/3 a 949/1 vyhodnocovdny pouze v reZimu pfipominky,
nikoli ndmitky (nejsou ve vlastnictvi podatele namitky). Pfredmétné pozemky nejsou ve vlastnictvi podatele
ndmitky, nékteré jsou i ve vlastnictvi obce.” Toto odlvodnéni je vice neZ struéné a namitky Podatele z roku
2023 k pGvodnimu znéni Zmény ¢ 1 UP prakticky nereflektuje, nebot se jedna o shrnuti zmén
provedenych ve srovnani se znénim Zmény &. 1 UP z roku 2023. Navic toto ,,od(ivodnéni“ obsahuje zjevné
nespravnosti, napr. tvrzeni, Ze zastavitelna plocha Z.15 byla zachovéna, ackoliv byla nové vymezena. Uz
proto je tento zpUsob vyporadani namitek Podatele zcela nedostatecny.

Zména ¢&. 1 UP v nyni piedlofeném znéni nadale podstatné méni vyuZiti Dotéeného Gzemi. Zastavitelna
plocha Z.14a jejiz zpUsob vyuZiti je plocha smiSena venkovska (SV), a to jako plocha bydleni — lokalita za
hypermarketem. Vyuziti plochy je i nadale podminéno pofadim zmén v Gizemi, totiz realizaci plochy Z.14b,
Z.14c a 2.17 a dale realizaci rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr.

Micoly a Sebastiniho, jinak Zména ¢. 1 UP pofadi zmén v Uzemi nestanovuje.2 Dopravni obsluha Uzemi je
navrzena z plochy verejného prostranstvi — ulice Jaroslava Haska, obsluha Uzemi ma byt zajisténa v ramci
stavajicich a navrzenych verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu. Rozdil oproti pivodnimu navrhu
Zmény €. 1 UP z roku 2023 pak spociva v nové doplnéném pozadavku na minimalni $itku novych vefejnych
prostranstvi. Tento pozadavek redukuje mozné vyuziti pozemku parc. €. 627, nebot vefejna prostranstvi,
zahrnujici podle § 34 zékona ¢. 128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisd, véechna namésti, ulice,
trzisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici
obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. To znamena, Ze i jen navriena
prostupnost pro pési a cyklo dopravu znamena vybudovani chodniku a dalSich verejnych prostranstvi v
Sifce minimdlné 13 m, navzdory tomu, Ze stavajici pozemni komunikace véetné chodnikii — ktera
nepochybné Ize podradit pod verejna prostranstvi — kterd by mohla slouzit dopravni obsluznosti Dot¢eného
uzemi, jsou Siroka 12 m (ulice Jaroslava Haska), 5 m (ulice Jaroslava Jezka) a 4,72 m (ulice Sebastiniho, jejiz
pozemni komunikace Usti na Dotceném Uzemi do plochy Siroké 11,6 m, ktera slouZi i jako parkovaci plocha).

S dosud uvedenym souvisi i zmény v kapitole d/1 ,Koncepce dopravy” textové ¢asti Zmény ¢&. 1 UP na str.
19, podle které: ,,Uzemni pldn fe$i napojeni ndvrhovych zastavitelnych ploch koridory vefejnych prostranstvi
pro umisténi verejné infrastruktury vcetné dopravni. Komunikace v plochdch bydleni a smisenych obytnych
budou prednostné reseny v reZimu zklidnéné dopravy.“, pticemz samotna zklidnénd doprava je definovéna
Zménou &. 1 UP jako: ,je zahrnuta kategorie obsluznych komunikaci — obytné ulice s omezenou rychlosti na
30 km/hod.”

Déle je uvedeno, 7e: ,Uzemni pldn vymezuje ndsledujici prvky vefejné prostupnosti:

pro motorovou dopravu: vymezuje bod napojeni plochy zmény (zastavitelné plochy nebo plochy prestavby)
pro motorovou dopravu na plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) nebo plochy dopravy (DS);
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. pro cyklo a pési dopravu: vymezuje bod napojeni plochy zmény (zastavitelné plochy nebo plochy prestavby)
pro cyklo a pési dopravu na plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), plochy dopravy (DS) a plochy v
krajiné.”

Zména ¢. 1 UP déle v rdmci koncepce dopravy stanovi, ze: ,Odstavovdni a parkovdni vozidel u nové zdstavby
musi byt reseno vystavbou gardZi ¢i odstavnych stdni v rdmci vlastnich objekt( i pozemkd.” Tento
pozadavek se tak rovnéz uplatni u Zdméru Podatele, pficem?Z je otazkou, pro¢ musi byt vefejna prostranstvi
v ramci vymezenych bodt napojeni pro motorovou dopravu Siroka minimalné 13 m, kdyz parkovani a
odstavovani vozidel bude muset byt feSeno mimo pozemni komunikace v plochdch zmény Z.14a a Z.15.

Textova ¢ast Zmény ¢. 1 UP v kapitole d/4 ,Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi“ nové uvadi, e plochy
verejnych prostranstvi pro obsluhu zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou navrzeny dle kap. c/2, tedy
v rdmci vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, které zahrnuji (mimo jiné) i plochy Z.14a, Z.14b,
Z.14c, 2.15,2.17.

Co se tyka samotnych regulativii plochy SV, ty jsou uvedeny v textové ¢asti Zmény ¢.1 UP v kapitole f/1
,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti“. Jednou ze zakladnich podminek
vyuziti jakékoliv plochy je podminka ¢. 5, podle které: ,Je nepripustnad vystavba novych objekti pro bydleni
na pozemcich stdvajicich rodinnych domd, a na samostatnych pozemcich mezi pozemky stdvajicich
rodinnych domdi, bez pfimé samostatné dopravni obsluhy, tzn. navazujicich stdvajicich ploch verejného
prostranstvi nebo ploch pro dopravu, nebo verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu navrZenych tuzemnim
pldnem nebo tzemni studii, nebo verejnych prostranstvi ve standardu mistni komunikace realizovanych ve
stabilizovanych plochdch v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilngym zpusobem vyuZiti.” Tato
podminka nedoznala oproti verzi Zmény ¢. 1 UP z roku 2023 zmény a Podatel ji uvadi v souvislosti s vyse
uvedenymi pozadavky na prvky verejné prostupnosti pro motorovou dopravu a pro cyklo a pési dopravu.
Souvisejici je podminka €. 12:,, Ve vsech plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je pripustnd realizace pésich
a cyklo stezek a tras pro zajisténi prostupnosti izemi a propojeni struktury verejnych prostranstvi s cestni siti
v krajiné, pokud neni v podminkdch nékteré plochy s rozdilenym zplsobem vyuZiti uvedeno jinak.” a kone¢né
podminka €. 13: ,Na jednom pozemku v plose smiSené obytné venkovské (SV) je mozZné umistit pouze jednu
hlavni stavbu pro bydleni — rodinny diim.“ Ani tyto podminky nedoznaly zmén oproti Zméné ¢. 1 UP z roku
2023.

Samotné regulativy smi$ené obytné venkovské plochy (SV) nedoznaly zadné zmény oproti Zméné ¢. 1 UP
z roku 2023. Dlsledkem je zachovani problematického, protoze nejednoznacného regulativu podminek
prostorového usporadani vcetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu, na které Podatel jiz
upozornoval ve svych namitkach ze dne 16. 8. 2023: ,,kromé vyskového regulativu pro zastavitelné plochy,
podle kterého Ize v plose umistit stavby o maximdiné 2 nadzemnich podlaZich (ktery byl jiZ v Platném UP), je
nové poZadovdno také ,nepresahovat stdvajici vyskovou hladinu zdstavby” a ,chrdnit charakter a
urbanistickou strukturu zdstavby, rozvijet jednotny architektonicky charakter zdstavby, nepfripustny je typ
zdstavby, ktery nerespektuje charakter, méritko a hmotovou skladbu tradi¢ni zdstavby v tzemi.” Tento
regulativ tak omezuje novou vystavbu rodinnych domii tak, Ze tato se musi podfFidit jiZ existujici zdstavbé,
tedy jejimu charakteru, méritku, hmotové skladbé a vysce. Z hlediska zdstavby bezprostredné sousedici s
Dotcenym tzemim, kdy na zdpadni strané Dotcené tzemi sousedi s velkymi rodinnymi domy (dvojdomy) o
vysce 2 nadzemnich podlaZich, na severni strané pak Dotcené tzemi bude sousedit s niZzsimi a mensimi
rodinnymi domy o vysce 1 nadzemniho podlaZi a obytném podkrovi. Je tak otdzkou, zda bude podatel nucen
pfizplsobovat vystavbu rodinnych domi na jiZ realizovanou vystavbu rodinnych domd ve stdvajici plose 16-
SO, které vsak svymi rozméry odpovidaji mensim stavebnim pozemkim, nebo zda bude moci realizovat
vystavbu vétsich rodinnych domd.“ Stejné ziistaly (ve srovnani se Zménou & 1 UP z roku 2023) i regulativy
v textové Easti kapitoly f/2 ,Stanoveni podminek prostorového usporadani“.

Beze zmén zUstala tézZ kapitola | ,Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihdty pro vlozeni
dat o této studii do evidence zemné planovaci ¢innosti“. Pofizeni zemni studie — US.04 — je vyZadovano
pro plochy Z.14a, Z.14b, Z.14c, Z.15 a Z.17, pficemZ lhGta pro vloZeni dat o izemni studii do evidence
Gzemné planovaci ¢innosti je 8 let od nabyti i¢innosti Zmény ¢. 1 UP. Pozadavek na pofizeni Gizemni studie
tak muazZe po tuto dobu fungovat obdobné, jako stavebni uzavéra, nebot je to pofizovatel, (kterym muize
byt dle § 26 NSZ obecni Uirad obce Drzovice) ktery podle § 68 odst. 4 NSZ predklada navrh Gzemni studie ke
schvaleni zastupitelstvu obce DrZovice, které vsak navrh nemusi schvalit (pokud se jim vibec nebude
zabyvat, uplatni se podle § 68 odst. 4 NSZ vyvratitelnd pravni domnénka, Ze s navrhem zastupitelstvo
souhlasi). Rozdil je vtom, Ze Uzemni opatfeni o Gzemni uzavére muze byt vydano toliko na nezbytnou dobu,
nejvyse na dobu 6 let (§ 123 odst. 3 NSZ), kazdy — véetné Podatele — mUze k jeho navrhu uplatnit pfipominky
(§ 127 odst. 5 NSZ), a za omezeni prav k pozemku ¢i stavbé naleZi opravnéné osobé nahrada dle § 133 odst.
2 NSZ, kterou je povinna poskytnout obec, jejiz organy stavebni uzavéru vydaly (§ 134 odst. 1 NSZ).

Zcela nové je vymezena zastavitelna plocha Z.15, kterou Zména €. 1 UP z roku 2023 neobsahovala.3 Plati
pro ni vSe, co bylo uvedeno ohledné plochy Z.14a, navic jsou v ni umistény body oznacené pismenem D pro
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vefejnou prostupnost pro motorovou dopravu, které ve svém disledku dale redukuji vyuZitelnou plochu
pro umisténi Zaméru, a to ve srovnani s Platnym UP, ktery umoZiiuje dopravni obsluznost Dotéeného Gzemi
vymezenymi koridory 22-U a 23-U, které ale vedou k mensi redukci Dotéeného uzemi plochami verejnych
prostranstvi, ne? predstavuje aktudlni ndvrh Zmény ¢. 1 UP. Pozemek parc. € 627 je dlouhy 262,93 m a
Siroky 85,51 m (jeho plocha je 22483,14 m2). Umisténi plochy pro dopravu podle vyse uvedenych pozadavk(
(minimalni Sitka verejného prostranstvi 13 m) znamena zmenseni vyuZitelné plochy pozemku Podatele
minimélné o 3418,09 m2, tedy o 15%. Podatel konstatuje, Ze poZadavek na minimalni Sifku vefejnych
prostranstvi 13 m neni z odiivodnéni textové ¢asti Zmény &. 1 UP odiivodnén, navic je otazkou, pro¢ je
stanoven, kdy? Zména & 1 UP soudasné vyzaduje Feseni pozemnich komunikaci v plochach smisenych
obytnych (tedy i v plode Z.15) jako zklidnénych, nebot: ,Podminky pfednostniho Feseni komunikaci v
plochdch bydleni a smiSenych obytnych jako zklidnénych je stanovena z divodu zajisténi dostatecnych
parametry verejnych prostranstvi pro bezpecny pési pohyb a prednostné obytny charakter prostranstvi
(chodnik, stromoradi, zeleny pds)“. 4, a navic je pro plochu Z.15 poZadovéano pofizeni Gzemni studie US.04,
které ma pozemni komunikace v plose dale upresnit. Z hlediska Podatele jde o zcela nadbytecny pozadavek,
ktery se prekryva s dalsimi podminkami zastavitelnosti plochy Z.15.

Poradi zmén v Uzemi je stanoveno tak, Ze vyuZziti plochy je podminéno realizaci plochy Z.14a, Z.14b, Z.14c a
2.17 a ddle realizaci rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr. Micoly a Sebastiniho.

Vymezeni zastavitelnych ploch Z.14b a Z.14c — ploch verejného prostranstvi (PU) za hypermarketem —
zGstalo beze zmén. | pro tyto plochy je poZadovano potizeni Gzemni studie US.04.

Plocha Z.17 byla oproti navrhu Zmény ¢. 1 UP z roku 2023 doplnéna o vy$kovou regulaci zastavby, kdy
provozni objekty mohou mit nanejvy$e 1 nadzemni podlaZi. Podle textové ¢asti Zmény ¢. 1 UP, kapitoly c/3
na str. 23 je plocha Z.17 vymezena ,Pro rozvoj smisené obytné zdstavby na vychodnim okraji obce”,
konkrétné: ,pro umisténi parku a rekreacniho vybaveni.” | pro tuto plochu je poZzadovano pofizeni tzemni
studie US.04.

3. Nezdkonnost Zmény ¢. 1 UP

Vymezenim plochy Z. 15 bylo vyhovéno jedné ze tfi shora uvedenych namitek Podatele, nebot doslo k
zarazeni zbylé ¢asti pozemku parc. €. 627 do plochy Z.15 (stejné jako sousedni pozemky parc. €. 626/1 a
626/2), pticemz se do jisté miry jedna o zachovani ploch 14-SO a 15-SO tak, jak byly vymezeny v Platném
UP. Plocha Z.15 je plochou zastavitelnou a umoziiujici realizaci jeho Zaméru, nebot se soucasné jedna o
plochu zmény — smi$enou obytnou venkovskou (SV), ve které lze umistovat rodinné domy i potfebnou
dopravni a technickou infrastruktur — zatimco podle Zmény €. 1 UP z roku 2023 byla ¢ast pozemku parc. ¢.
627 zahrnuta do stabilizované plochy zemédélské vseobecné (AU), kterd neumozriovala umisténi rodinnych
domd.

Zbylym namitkam Podatele vsak jiz vyhovéno nebylo, navic odivodnéni vypofadani téchto namitek
shledava Podatel jako zcela nedostatecné, a to i pokud vyjde nejen z jiz zminéné prilohy ¢. 3 Textové Casti
odlivodnéni Zmény ¢. 1 UP, ale i z jeho zbylych &asti. Podatel tak trva na tom, 7e Zména ¢. 1 UP je i nadale
ve vztahu k Dotéenému Uzemi kvili zcela nedostatecnému odlvodnéni nepfezkoumatelna a rovnéi
nezakonna. Zména ¢. 1 UP totiz v prvé fadé nesplriuje obecny pozadavek na fadné odiivodnéni podle § 68
odst. 3 zakona €. 500/2004 Sh., spravni Fad, v platném znéni (dale jen ,SR“), ktery pro kaidé rozhodnuti
spravniho organu, tedy i Zménu ¢&. 1 UP jakoZto opatieni obecné povahy, uklada mj. uvedeni déivod vyroka,
uvahy, kterymi se spravni organ Fidil pfi hodnoceni podklad( rozhodnuti a pfi vykladu pravnich pfedpisd.
Uvedené pozadavky viak v pfipadé Zmény ¢. 1 UP naplnény nebyly.

Problematické je pak rovnéZ nové stanovené poradi zmén v Gzemi, které neni obsazeno v Platném UP (viz
textova cast, str. 37, kapitola ¢. 14 ,Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)”, u které je uvedeno, Ze
,nebylo stanoveno”) a ani plochy 14-SO a 15-SO etapizaci neobsahovaly, tudiz vystavba Zaméru Podatele
mohla probihat v obou téchto plochach paralelné a nezavisle na tom, zda obec Drzovice bude realizovat
plochu vetejného prostranstvi 17-U. Zména ¢&. 1 UP z roku 2023 ji7 etapizaci obsahovala, a to ve vztahu k
plose Z.14a. Plocha Z.15 pak nebyla na pozemku parc. ¢. 627 vymezena. Proto lze nyni namitkou navrh
etapizace v rdmci plochy Z.15 napadnout, nebot jde o nové feseni, které Podateli komplikuje realizaci jeho
Zaméru patrné jesté ve vétsi mite nei pozadavek na pofizeni izemni studie US.04.

Dale Podatel vznasi namitku téZ k poZzadavku na minimalni sifi verejnych prostranstvi 13 m v plochach Z.14a
a Z.15, poklada ji za zcela nadbytecnou a neopodstatnénou, protoze nijak neodlivodnénou. Neni jasné, pro¢
maji byt vefejnd prostranstvi Sirokd minimdlné 13 m, kdyZ tento pozadavek nenapliiuji ani jind, nové
budovana verejna prostranstvi napr. v plose 16-SO dle Platného UP, nebo v jinych zastavitelnych plochéch
dle Zmény ¢. 1 UP.

3.1 Nedostateéné oddivodnéni Zmény &. 1 UP z hlediska zmény ploch vefejnych prostranstvi v Dotéeném
uzemi — pozadavku na tzemni studii US.04
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V ramci od@ivodnéni vyporadani namitky Podatele ke Zméné & 1 UP z roku 2023 je uvedeno pouze, 7e: ,V
platném UP Dr7ovice je podminka US obsaZena, s ohledem na to, 7e podminka je stanovena pro viechny
nové zastavitelné plochy pro bydleni, je stanovena i zde.” (zdliraznéni Podatel)

Podatel k tomuto oddvodnéni znovu poukazuje na fakt, 7e jiz Platny UP z roku 2010 podminku zpracovani
uzemni studie obsahoval, pficemz predmétna tzemni studie — tykajici se celého Dotéeného Uuzemi, nikoliv
jen jeho Casti — nebyla nikdy pofizena a lhita pro pofizeni uvedené Gzemni studie marné uplynula 31. 12.
2018. Uzemni studie nebyla pofizena ani pozdé&ji. Nyni je tato podminka Zménou &. 1 UP stanovena znovu,
s extrémné dlouhou osmiletou lhiitou pro pofizeni (totiz s maximalni zdkonem stanovenou lhitou, jak
plyne z § 30 odst. 6 StavZ, téZ § 69 odst. 1 NSZ), pficemZ do doby, nez bude pofizena, nelze plochach z2.14a,
2.14b, Z.14c, 2.15 a Z.17 umistit Zadnou stavbu, tedy ani ¢ast Zaméru podatele. De facto se tak jednd o
podobné omezeni vlastnik( nemovitosti v uvedenych plochach, jaké plati v pfipadé stavebni uzavéry, oviem
s tim rozdilem, Ze stavebni uzavéra je ze své povahy docasnym opatfenim obecné povahy, za které navic
nalezi vlastnikovi dotéeného pozemku nahrada (§ 102 odst. 1 StavZ). Podatel konstatuje, Ze obec DrZovice
aZ dosud o pofizeni izemni studie dle Platného UP nejevila prakticky Zadny zajem. Podatel ma navic za to,
7e obec Drzovice opétovnym pozadavkem na podminéni umistovani staveb v Dotéeném uzemi Gzemni
studii obchazi zakon, kdyz ten stanovuje lhitu 8 let pro pofizeni Gzemni studie, pficemz obec DrZovice
tuto lhitu jiZ jednou nechala marné uplynout. Disledkem je pak (mimo jiné) zastavéni plochy 16-SO
(lokalita Zapovéd), vymezené v Platném UP, pro kterou podminka potizeni Gizemni studie US.05 rovnéi
marné uplynula, pficem? Zména ¢. 1 UP z rok 2023 jesté pozadavek pofizeni Gizemni studie US.05 opét
stanovovala, a to pro plochu Z.16, aviak upravena verze Zmény ¢. 1 UP ji7 tento poZadavek neobsahuje
(nebot na lokalité jiz v sou€asnosti probihd vystavba rodinnych doma).

Nyni Pofizovatel dopliiuje do Zmény &. 1 UP pozadavek na pofizeni prakticky totoiné tzemni studie znovu.
Podatel proto opétovné uplatriuje své namitky ohledné podminéni rozhodovani v Doteném Uzemi
pofizenim Uzemni studie US.04.

OdGvodnéni Zmény €. 1 UP k podmince pofizeni Gzemni studie nejprve obecné uvadi, Ze: ,Pro rozsdhlejsi
zastavitelné plochy je stanovena podminka uzemni studie (viz kap. I/) a podminky dopravniho a pésiho
napojeni, resp. prostupnosti (viz kap. d/1).“5 Ke koncepci dopravy d/1 odivodnéni textové édsti Zmeény €. 1
UP uvddi, Ze: ,Prvky vefejné prostupnosti tizemi jsou stanoveny z divodu zajisténi napojeni motorové nebo
cyklo a pési dopravy vybranych zastavitelnych ploch na dopravni systém obce. Prvky verejné prostupnosti
jsou stanoveny pro zastavitelné plochy s podminkou zpracovdni uzemi studie, kterd upresni prostorové
parametry napojeni dopravni infrastruktury.“6

Odavodnéni doplnéni pozadavku na Gzemni studie pak uvadi: ,Zména & 1 UP vymezuje plochy, ve kterych
je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim uzemni studie. Jednd se zejména o plosné
rozsahlé zastavitelné plochy, pro které je nezbytné upresnit prostorové usporaddni zdstavby a vymezit
strukturu verejnych prostranstvi vcetné jeji napojeni na systém verejnych prostranstvi obce. Pro zastavitelné
plochy s podminkou zpracovdni uzemni studie jsou stanoveny poZadavky na motorovou nebo pési a cyklo
dopravu.“7 Pozadavek na pofizeni uzemni studie US.04 je pak odiivodnén koordinaci: ,,...Feseni vefejnych
prostranstvi véetné napojeni struktury zdstavby na ulici Jaroslava Haska, Jaroslava Jezka a Sebastiniho a
upresnéni podminek prostorového uspordaddni zdstavby. Soucdsti koncepce prostorového usporaddni
lokality je napojeni struktury zdstavby na plochu parku (Z.17). Plocha parku bude resena tak, aby nebyla
zatéZovdna dopravni obsluhou pozemki smiSené obytné zdstavby. Podminkou resSeni uspordddni vefejnych
prostranstvi je zajisténi podminek verejné prostupnosti pro motorovou i cyklo a pési dopravu. Mistni
komunikace budou reseny tak, aby vytvarely priisecné kriZovatky. Novd verejnd prostranstvi (nové ulice)
budou mit sitku min. 13 m.“8 (zdUraznéni Podatel)

Ve srovnani se Zménou &. 1 UP z roku 2023 byly doplnény pozadavky na troviiové priiseéné kfizovatky a
minimalni $itku vefejnych prostranstvi, které viak samy osobé neodivodiiuji nutnost pofidit dzemni
studii, nebot obé podminky jsou zahrnuty jak do textové ¢asti Zmény ¢. 1 UP, tak do grafické, kde jsou v
plochach Z.14a a Z.15 vyznaceny body, resp. prvky verejné prostupnosti, kudy maji vést verejna prostranstvi,
tedy i pozemni komunikace. PoZadavek na prisecné kfizovatky pak determinuje vytvoreni pravouhlé sité
pozemnich komunikaci. Odlvodnéni potizeni Uzemni studie nutnosti napojeni struktury zadstavby na plochu
parku pak opomiji, ze Zmény &. 1 UP soucasné stanovuje etapizaci, kdy zastavba plochy Z.14a je podminéna
predchozi realizaci ploch Z.14b, Z.14c a Z.17, jinymi slovy, napojeni struktury zastavby bude determinovano
fakticky realizaci parku a pozemnich komunikaci, a to dfive, neZ bude mozné plochy Z.14a a Z.15 vyuzit k
umisténi Zaméru Podatele. V tomto ohledu je poZadavek na poftizeni Uzemni studie zcela nadbytecny.

Podatel dale konstatuje, Ze jiz ve svych predchozich ndmitkach z roku 2023 navrhoval poftizovateli, aby
namisto podminky izemni studie US.04 doséahl totoZného cile — podrobnéjsiho reseni ¢asti Dotéeného Uzemi
— dosahnout pfijetim zmény Gzemniho planu obce DrZovice s prvky regulacniho planu. Takové feseni by
bylo v souladu se zasadou proporcionality, nebot by umoznilo upfesnit podminky prostorového usporadani
zastavby, aniz by byli omezeni vlastnici nemovitosti v Dotceném uzemi nutnosti ¢ekat aZ 8 let na poftizeni
Uzemni studie, o jejiz pfedchozi pofizeni obec DrZovice aZ dosud nejevila valny zajem.



132

Zména €. 1 uzemniho planu DrZovice odivodnéni—P.3

V tomto ohledu je paradoxni, Ze jednim z poZzadavk( na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, byl také poZadavek na provéreni a pfipadné upraveni podminek vyuZziti

ploch, v pfipadé potfeby je mozné doplnit prvky regula¢niho planu, pficemz k tomuto pozadavku je
uvedeno, 7e: ,Zména ¢. 1 UP upresriuje podminky vyuZiti a prostorového uspofdddni, zejména ve vztahu k
vyuZiti ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV). Stanovené podminky prostorového usporaddni
neobsahuji podrobnosti ndleZejici svym obsahem regulacnimu pldnu (v souladu s ustanovenim § 43, odst. 3
zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni). Vymezeni édsti izemniho pldnu s prvky regulaéniho plénu nebylo
shleddno jako ucelné s ohledem na vysokou miru stabilizace charakteru zastavéného uzemi a upresnéni
podminek prostorového usporadadni rozvojovych ploch, viéetné stanoveni podminek zpracovdni tzemni
studie.” Pofizovatel tak upfednostnil podminku tzemni studie pred dopInénim ¢asti izemniho planu obce
Drzovice, zahrnujici Dot¢ené tzemi, o prvky regulacniho planu. To podatel povazuje za odporujici principu
proporcionality, obsazeném v § 2 odst. 3 SR, podle ného? maji spravni organy i p¥i vydavani opatieni obecné
povahy dle § 174 odst. 1 SR Setfit prava nabyta v dobré vite, jakoZ i opravnéné zajmy osob, jich? se ¢innost
spravniho orgénu v jednotlivém pripadé dotyka (tedy i opravnéné zdjmy podatele), a mizZe zasahovat do
téchto prav jen za podminek stanovenych zakonem a v nezbytném rozsahu.

Podatel jesté dodava, Ze stavajici pozemni komunikace v ulicich Jaroslava Haska a Jaroslava Jezka maji
dostatec¢nou kapacitu pro zajisténi dopravni obsluznosti Dotceného Uzemi —v opacném pripadé by jen tézko
mohlo dojit k vydani uzemniho rozhodnuti stavebnim uUfadem Magistratu mésta Prostéjov, sp. zn.
SU/1704/2019-Ja, &.j. PVMU 163490/2019 61, 0 umisténi stavby s ndzvem ,,ZTP pro rodinné domy — lokalita
16-SO, Zapovéd, Drzovice”, kdyZz lokalita 16-SO je dopravné obsluzna pres dopravni napojeni na ulici
Jaroslava Jezka. | z tohoto dlvodu poklada podatel poZadavek na pofizeni Uzemni studie majici Fesit
dopravni obsluznost Dotéeného Uzemi za zbytecnou a neopodstatnénou.

3.2 Nedostatecné odiivodnéni Zmény & 1 UP z hlediska etapizace a jeji nepfimérenost

Jak jiz bylo uvedeno vyse v &asti 2, kapitola n ,,Stanoveni pofadi zmén v Gzemi“ uvadi, ze: ,Zména & 1 UP
nestanovuje poZadavky na poradi zmén v uzemi mimo podminek podminénosti verejnou infrastrukturou
uvedenych v kap. ¢/2.“9 Pozemek Podatele se nachdzi v plochach Z.14a a Z.15, pfi¢emz pro plochu Z.14a je
stanovena podminka poradi zmén v Uzemi (tedy etapizace) tak, Ze je vyuZiti plochy Z.14a podminéno
realizaci plochy Z.14b, Z.14c a Z.17 a ddle realizaci rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr.
Micoly a Sebastiniho, pficemzZ datem realizace se rozumi az datum kolaudace stavby. Pro plochu Z.15 je
podminka pofadi zmén v Uzemi stanovena obdobné, totiz Ze vyuZiti plochy je podminéno realizaci plochy
Z.14a, 2.14b, Z.14c a Z.17 a dale realizaci rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr. Micoly a
Sebastiniho, datem realizace se rozumi az datum kolaudace stavby.

OdGvodnéni poZadavku na etapizaci uvadi, Ze: ,Zména ¢ 1 UP nestanovuje poZadavky na pofadi zmén v
tuzemi mimo podminek podminénosti verejnou infrastrukturou uvedenych v kap. ¢/2.“10 Jinymi slovy,
obecné odlvodnéni vymezeni etapizace zcela absentuje. Co se tyka odlvodnéni etapizace v kapitole c/2
Zmény & 1 UP, to se vztahuje pouze k plose Z.14a: ,Podminénost plochy Z.14a realizaci vefejné
infrastruktury je stanovena z divodu redlnych mozZnosti obce na zajisténi a spravu verejné infrastruktury,
ktera je zdkladnim predpokladem vyuZitelnosti uzemi pro novou vystavbu.“11 Pozadavek etapizace
dopadajici na plochu Z.15 neni odGvodnén vibec.

Podatel s takto Siroce stanovenou etapizaci nesouhlasi. V prvé fadé konstatuje, zZe stejné, jako musi byt v
Uzemnim planu oddvodnéno prodlouzeni etapizace (a to okolnostmi branicimi vynéti ploch z etapizace,
resp. opatfenim podminujicim vystavbu v etapizované plose), musi byt odGvodnéno i jeji uplatnéni tam, kde
dosud nebyla poZadovana (tedy v plose Z.15, ktera nebyla ve Zméné ¢. 1 UP z roku 2023 v Dotéeném Gzemi
vymezena (srov. rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 26. 2. 2020, ¢.j. 54 A 84/2019-79). Etapizace ma
totiz z hlediska vyuZitelnosti pozemk( zahrnutych do zastavitelnych ploch $irsi dopad, neZ vyse uvedend
Uzemni studie US.04, nebot zdkon stanovi maximalni moznou Ihitu pro jeji pofizeni, pficemz po jejim
uplynuti jiz neni rozhodovani v Uzemi jejim pofizenim podminéno, zatimco etapizace neni nijak ¢asové
omezena. Tim spiSe by mél pofizovatel dikladné odlvodnit potfebu etapizace a zpUsob jejiho vymezeni.

V nyni feSeném pripadé je etapizace odivodnéna pouze u plochy Z.14a, navic pouze nutnosti zajisténi
dopravni obsluznosti plochy Z.14a, etapizace samotna je vSak stanovena Sifeji a pozaduje také realizaci
plochy Z.17, tedy obecniho parku na pozemku parc. ¢. 629. Podatel zd(iraziiuje, Ze obci nic nebranilo stavajici
pozemni komunikace rekonstruovat a plochu parku, tedy plochu verejnych prostranstvi Z.17, realizovat jiz
dle Platného UP, kde se jednd o plochu U-17, a konstatuje, 7e podminéni zastavitelnosti plochy Z.14a
realizaci verejnych prostranstvi v plose 2.17 neni nijak od{ivodnéno, pfitom je zfejmé, Ze vyuZziti plochy Z.17
bude podminéno predchozi realizaci dopravni infrastruktury, kterd bude souc¢asné slouzit k dopravni obsluze
zastavby predpokladané v plose Z.14a. PoZzadavek na realizaci verejného prostranstvi v plose Z.17 tak neni
vécné odGvodnény a Podatel navrhuje jeho vypusténi z textové ¢asti Zmeény ¢. 1 UP.

Podminéni zastavitelnosti plochy Z.15 predchozi zastavitelnosti plochy Z.14a znamenad, Ze musi dojit k
predchozi realizaci staveb v plochach Z.14b, Z.14c a Z.17, proto je jejich opétovné uvedeni v zasadé
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nadbyte¢né. Navic z odiivodnéni Zmény &. 1 UP neni zfejmé, pro¢ nelze plochu Z.15 zastavét spolu s plochou
Z.14a, tedy proc je realizace staveb v plose Z.15 podminéno predchozim vyuZitim plochy Z.14a.

Podatel by chéapal, pokud by ke stanoveni etapizace byly néjaké vécné divody, aviak jeho Zamér ma byt
umistén v Dotéeném Uzemi, tedy jak na pozemcich zahrnutych do plochy Z.14a, tak pozemcich zahrnutych
do plochy Z.15, pfi¢emz realizace Zaméru vyZzaduje (mimo jiné) zajisténi dopravni infrastruktury. Jakmile
budou odpovidajici stavby dopravni infrastruktury realizovany a zkolaudovany, nic nebrani realizovat Zamér
Podatele v celém dotéeném Uzemi. Podatel odkazuje na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 23. 9.
2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009-85, v ném? je konstatovano, Ze: ,,,etapizace vystavby je dileZitou soucasti izemniho
planovani, kterd umoZznuje stanovit racionalni casovy a funkéni ramec budouci planované vystavby. To plati
tim spiSe v situaci, kdy jsou k zastavéni navrzeny plochy, které jsou fakticky pole, bez mozZnosti pfistupu po
stavajicich verejnych komunikacich a bez kanalizace a dalSich nezbytnych siti. RovnéZz casové omezeni
vystavby domU urcéenych k bydleni na nékterych plochach na pozdéjsi dobu je obvykle velmi rozumné a
slouzi k rozlozeni vystavby do delSiho obdobi a k jejimu soustfedéni na urcité plochy (zabranéni chaotické
vystavbé ihned a vSude).” V nyni feSeném pripadé vsak Zzadné rozloZeni vystavby v Dotéeném Uzemi, tedy
zabranéni ,prekotné vystavby” nutné neni, nejen proto, Ze podminky vyuzZiti Uzemi zahrnuji konkrétni
pozadavky na dopravni obsluznost a vedeni pozemnich komunikaci (podrobné popsanych vyse v ¢asti 2
téchto namitek), ale téZ proto, Ze pred zahajenim vystavby bude ve shodé s pozadavky obsazenymi ve
Zméné &. 1 UP zpracovana Gzemni studie US.04, ktera provéii mozné problémy spojené s vyuZitim Gzemi, a
to jak dopravni obsluznost, tak Feseni zastavby jako takové. Odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP viak tuto skute¢nost
— podminéni rozhodovani v Gzemi predchozim pofizenim Uzemni studie, ktera ma resit totozny problém,
jako etapizace — vlibec nereflektuje.

Podatel proto poklada stanoveni etapizace jako naprosto nepfimérenou podminku omezujici vyuZiti
Dotc¢eného Uzemi, kdyz jedinym dlivodem je nutnost zajisténi pfedchoziho dopravniho napojeni Dotéeného
Uzemi, ¢ehoz Ize dosdhnout Podatele méné omezujicim opatienim, totiz stanovenou podminkou potizeni
Uzemni studie US.04. Kromé toho je rozsah stanovené etapizace S$irsi, neZ ,jen” realizaci verejné
infrastruktury v plochach Z.14b, Z.14c a rekonstrukci ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr. Micoly a
Sebastiniho — jednak vyuZiti plochy Z.14a vyzaduje téZ predchozi realizaci verejného prostranstvi v plose
2.17, jednak vyuZziti plochy Z.15 poZaduje pfedchozi vyuziti plochy Z.14a. Pozadavek na etapizaci mlze vést
ke stejnym dGsledkdm, jako vymezeni stavebni uzdvéry ¢i Uzemni rezervy nebo poZzadavku na pofizeni
Uzemni studie, avsak u vsech téchto institutd jiz ustalena judikatura spravnich soudl potvrdila, Ze se ma
jednat o opatreni omezujici vlastniky dot¢enych nemovitosti, a tudiz Ze tyto instituty jsou ze své povahy
toliko docasné (tedy ¢asové omezené), ze musi byt pfimérené a nélezité odlvodnéné. Podatel shledava vyse
popsanou etapizaci jako nepfimérenou a neodlvodnénou. PoZadavek etapizace je navic v ramci Zmény ¢. 1
UP uplatnén pouze u dvou zastavitelnych ploch, totiz ploch Z.14a a Z.15. U 74dné jiné zastavitelné plochy, a
to ani u zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské, poZzadavek etapizace stanoven neni (srov. textova
¢ast Zmény €. 1 UP, str. 12 a7 16), napf. realizace zéstavby v plo$e Z.06 neni podminéna predchozi realizaci
zastavby v plose Z2.1.01, ackoliv maji obé plochy podobnou rozlohu, jako plochy Z.14a a Z.15.

Pro Uplnost Podatel konstatuje, 7e podminka etapizace nebyla stanovena v Platném UP, v pfipadé plochy
2.15 je stanovena zcela nové, a predstavuje tak zasah do jeho legitimniho ocekavani, zaloZzeného na principu
kontinuity uzemniho planovéni (viz namitka €. 3.4 nize). Podatel pfedpokladal, ze sv(ij Zamér bude moci
realizovat kontinudIné, a nikoliv na etapy, kdy k realizaci vystavby v ploSe Z.15 mUze dojit aZz po kolaudaci
staveb v plose Z.14a.

Z uvedenych ddvodu proto Podatel navrhuje, aby byl pozadavek etapizace ze Zmény ¢&. 1 UP vypustén, a to
bez ndhrady.

3.3 Nesoulad Zmény & 1 UP s cili a tikoly tdzemniho plénovdni

Skutec¢nosti uvedené v predchozich bodech 3.1 a 3.2 ndmitek prokazuji také to, Zze podatellv Zamér v
Dotéeném Gzemi odpovida taktéz obecnym cilim a ukolim Gzemniho pldnovéni ve smyslu ust. § 18 a § 19
StavZ. Podle § 18 odst. 1 a 2 StavZ mezi cile Uzemniho planovani nepochybné patti: (i) vytvdret pfedpoklady
pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdaZeném vztahu podminek pro pFiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich, (ii) zajisStovat
predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyulZiti a
prostorového uspofdaddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zdjmi na rozvoji izemi.

Podatel rovnéz pripomind, Ze opatfeni obecné povahy musi spliiovat pozadavek proporcionality, tedy
pfimérenosti vici pravim dotcenych osob. Omezeni prav dotéenych osob, kterad vyplyvaji z uzemniho
planu, musi mit dle ustalené judikatury spravnich soudt ustavné legitimni a o zakonné cile opfeny davod,
musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife, co nejSetrnéjsim ze zpusobt vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminaénim zplisobem a s vylouc¢enim libovdle (viz napf. rozsudek NSS ze dne 9.
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8.2010, ¢. j. 4 Ao 4/2010 - 195, usneseni rozsifeného sendtu NSS ze dne 21. 7. 2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009 - 120,
nebo na rozsudek NSS ze dne 2. 6. 2011, ¢j. 2 Ao 3/2011 - 150).

Podle rozsudku NSS ze dne 4. 8. 2010, €. j. 4 Ao 3/2010-54 je pfimérenost prava a pravni regulace jednim
ze zakladnich atributl pravniho statu s tim, Ze ,,z tohoto divodu je ukolem mj. prdvé i soudni moci pfispivat
svoji rozhodovaci ¢innosti k rozumnému usporddani spolecenskych vztah(. Soud se proto v ramci pfezkumu
souladu opatreni obecné povahy se zakonem vénuje téZ otdzkam, zda napadené opatreni obecné povahy
vubec umozriuje dosdhnout sledovany cil (kritérium vhodnosti), zda opatfeni obecné povahy a sledovany
cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze Iépe dosdahnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium
potfebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje své adresdty co nejméné (kritérium minimalizace
zdsahu); v neposledni fadé soud také zkoumd, zda je ndsledek napadeného opatfeni obecné povahy
umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uZsim slova smyslu)” (zvyraznéno podatelem). Z
citovaného rozhodnuti plyne obecna zdsada minimalizace zasahu do vlastnického prava, jejiz soucasti je
nejen posouzeniintenzity zasahu, ale také zpUsobu jeho provedeni, tedy zda je zasah nediskriminacni a neni
vyrazem libov(ile rozhodujiciho organu. Pfi tvorbé Zmény &. 1 UP se viak potizovatel touto zasadou nefidil,
nebot zcela pomiji jak ohledy na vlastnické pravo podatele, tak ochranu jeho legitimniho o¢ekavani.

Podatel dale zdaraziiuje princip kontinuity tizemniho planovani, o kterém se zminil NSS napf. v rozsudku
ze dne 6. 6. 2013, ¢.j. 1 Aos 1/2013-85, konkrétné, ze , byt prijimdni nového tzemniho pldnu zpravidla vede
ke zméné usporaddni uzemi, musi porizovatel uzemniho planu respektovat, Ze tizemni planovani je cinnosti
kontinudlni. Nejde samoziejmé o to, aby nové prijimand tuzemné pldanovaci dokumentace kopirovala
dokumentaci predchozi. Naopak, vZdy je tfreba mit na paméti poZadavek aktudlnosti uzemniho planovdni,
tedy nutnost provérit, zda realizace drive predpoklddanych zaméri v dzemi je stdle aktudlni, a navrhovat
feseni, kterd by se vyporddala se soucasnymi potfebami obce.”

Obdobné bylo v rozsudku NSS ze dne 30. 3. 2016, ¢. j. 8 As 121/2015-53, mj. uvedeno, Ze , PfestoZe novy
uzemni pldn s sebou ze své podstaty prindsi zmény v uzemi oproti dosavadnimu stavu, nelze zcela a bez
Fadného odivodnéni narusit kontinuitu s pfedchozim uzemnim pldnem (a faktickou situaci v uzemi).
Pokud odpdrce prijal uzemni plan, kterym zménil vyuZiti pozemkd, na nichZ se nachdzi fungujici vyrobni aredl
stéZovatele, mél povinnost tuto zmeénu oddvodnit, véetné vysvétleni, jak hodld plénovou zménu provést, a to
bez ohledu na to, Ze stéZovatel nepodal namitky proti ndvrhu tzemniho pldnu. Tento nedostatek odivodnéni
uzemniho pldnu, které pouze zcela obecné a povrchné hovori ve vztahu k vymezenym plocham prestavby o
nevhodné strukture zdstavby ci funkcniho vyuZiti a o zahrnuti tzv. brownfileds, svédci o nedostatecném
zjisteni skutkového stavu a predstavuje divod ve smyslu vyse zminéné judikatury (srov. zejména rozsudek cj.
8 Aos 5/2013-87), pro ktery je tfeba OOP zrusit.”

Podatel rovnéz poukazuje na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4. 2018, ¢.j. 50 A 17/2017-63,
v némz Krajsky soud odkazal mimo jiné na § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoz Uzemni planovani zajistuje
predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a
prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje. Pfitom je tfeba,
aby obec brala v Gvahu pfi tvorbé nového Uzemniho planu legitimni zajmy vlastnikd dotéenych pozemka,
pficemz podle citovaného ustanoveni StavZ ma byt dosazeno rovnovahy mezi vefejnymi a soukromymi
zajmy, soukromé zajmy neustupuji vefejnym zajmam.

Krajsky soud dale uved|, Ze zajem na koncepcnim rozvoji lokality neni silnym vefejnym zajmem (takovym je
napf. zajem na realizaci silnicniho obchvatu obce, protipovodriové opatireni apod.), nybrz obecnym zdjmem
na harmonickém rozvoji Uzemi, coZ je obecny cil Gzemniho planovani. Pouze proto, Ze obec zménila nazor
na vhodnost a estetickou akceptovatelnost dfivéjsSiho zaméru, ho nemUze vypustit z Gzemniho planu bez
ohledu na soukromé zajmy (a legitimni ocekavani) vlastnika pozemkd.

Jak podatel uved! jiz vyse, s ohledem na Platny UP (ktery reflektuje diivéj$i postoj obce Driovice) a
piedpoklad respektovani kontinuity Gzemniho planovani pfi pofizovani Zmény €. 1 UP, nabyl podatel
legitimni ocekdavani, Ze jeho zamér bude mozné v Dotéeném Uzemi realizovat i v budoucnu.

Ochrana legitimniho ocekdvani je jednou ze zakladnich zésad pravniho radu a statu, kterd by méla byt
respektovana vsemi organy verejné moci, tedy i v procesu pofizovani tizemné planovaci dokumentace

srov. napiiklad nalez Ustavniho soudu ze dne 3. 6. 2009, sp. zn. |. US 420/09, v ném? se mj. uvadi, 7e ,z
charakteru pravniho statu Ize dovodit i legitimni poZadavek, Ze se kazdy mdze spolehnout na to, Ze mu statni
moc dopomlize k realizaci jeho subjektivnich narok(i a nebude mu v jejich uplatnéni branit“).

Vzhledem k vyse uvedenym skutecnostem je podatel presvédéen, e v jeho piipadé Zména ¢. 1 UP vyde
uvedené pozadavky nespliiuje. Podatel je presvédcen, e Zména & 1 UP nevyhovuje vy$e uvedenym
zakladnim kritériim, podminkdm ,testu proporcionality” ani principu kontinuity Uzemniho planovani. Zasah
do prav podatele nelze v Zadném ptipadé povazovat za legitimné odivodnény a nezbytny pfi zachovani
pozadavku maximalniho ohledu na ochranu prav dotcenych osob. | z tohoto dlivodu je podle podatele
redukce zastavitelnych ploch pro umisténi rodinnych domu v Dotéeném Uzemi nezakonné.



Zména €. 1 uzemniho planu DrZovice odtvodnéni—P.3 135

V.

Zavér

Podatel poZaduje vypusténi podminky predchoziho zpracovanim tzemni studie US.04 pro plochy Z.14a,
Z.14b, Z.14c, Z.15 a Z.17 pro rozhodovani v Dotéeném Gzemi, a to z celého navrhu Zmény €. 1 UP, a to bez
nahrady. Zména ¢ 1 UP totiz dostatecné vymezuje pozadavky na zajisténi dopravni obsluZnosti
Dotceného uzemi a jejich ukotveni jeSté v izemni studii je nadbytecné. Samotny poZadavek na pofizeni
uzemni studie US.04 je pak obchazenim zakona.

Dale Podatel poZaduje vypusténi etapizace ze Zmény €. 1 UP, tedy podminéni zastavitelnosti plochy Z.15
predchozi zastavitelnosti plochy Z.14a, Z.14b, Z.14c a Z.17, a podminéni pfedchozi zastavitelnosti plochy
Z.14a predchozi zastavitelnosti ploch Z.14b, Z.14c a Z.17, a to bez nahrady, nebot je zjevné neodlivodnéna
a neni stanovena u Zadné jiné zastavitelné plochy.

Konecné Podatel pozaduje vypusténi pozadavku na minimalni Sifi vefejnych prostranstvi 13 m v plochach
Z.14aa Z.15.

Ndmitkam se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Koncepce Uzemniho planu a v ndvaznosti na tuto také projedndvané zmény ¢. 1 Gzemniho planu je
postavena mj. na respektovani a chranéni ploch zemédélské pldy, na respektovani, ochrané a vyuzivani
urbanistické koncepce sidla ¢i na ochrané krajinného razu uzemi, jakoz i na respektovani, ochrané, vyuzivani
a rozvijeni struktury osidleni.

Pro rozvoj zastavby by mély byt prednostné vyuzivany plochy v zastavéném Uzemi, zastavitelné plochy mély
byt vymezovany ve vazbé na zastavéné Uzemi, v okrajovych ¢dstech sidla mél byt zajistén harmonicky
prechod zastavéného uzemi do volné krajiny.

Z ustélené judikatury se podava, Ze vlastnik pozemkd nema verejné subjektivni pravo na schvéleni konkrétni
podoby tUzemniho planu podle svého pozadavku a Ze zajmy vlastnik(l pozemkd, napf. v podobé urcitého
investicniho zaméru, ani nejsou samy o sobé nadrazeny vefejnému zdjmu reprezentovanému organem
verejné moci. Vlastnik je tak povinen strpét omezeni vlastnického prava na zakladé schvaleného uzemniho
planu, ma-li ustavné legitimni a o zakonné cile opfené dlvody a je ¢inéno jen v nezbytné nutné mire a
nejSetrnéjSim ze zpUsobd vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim zplsobem a s
vyloucenim libovule. Uvedené je dle pfesvédceni porizovatele naplnéno.

V platném Uzemnim planu, ktery nabyl G¢innosti dne 18.6.2010, jsou uvedené plochy navrieny jako
zastavitelné plochy smiSené obytné SO (14-SO, 15-SO) a plochy a koridory verejnych prostranstvi U (17-U,
22-U a 23-U) a plochy sidelni zelené Z (25-2).

Na zakladé pokyn(i obsazenych ve Zpravé o uplatiovani Uzemniho planu Driovice za obdobi do roku 2020
byly zastavitelné plochy 14-SO a 15-SO vypustény, resp. byla jejich vyméra zredukovdna a nové vymezena
jako zastavitelna plocha Z.14a. K této plose bylo vymezeno verejné prostranstvi Z.14b a Z.14c.

V rdmci verejného projednani byla uplatnéna namitka mimo jiné pozadujici vymezeni zastavitelné plochy
pro bydleni v rozsahu ploch prevedenych do ploch zemédélskych. Této ¢asti namitky bylo vyhovéno. Navrh
dokumentace pro opakované verejné projednani byl doplnén o zastavitelnou plochu smisenou obytnou
venkovskou SV Z.15. V ndvaznosti na vymezeni této plochy doslo také k prodlouZeni vefejnych prostranstvi
v plochdch Z.14b a Z.14c.

Jak v dokumentaci pro verejné projednani tak pro opakované verejné projednani byla pro zastavitelnou
plochu Z.14a resp. Z.15 stanovena podminka vypracovani GUzemni studie jako podminky pro rozhodovani
v Uzemi. V téchto lokalitach se pocita vyhledové s vystavbou cca 60 rodinnych domd, ktera s sebou prinasi
nékteré problémy k podrobnéjsimu reseni napf. reSeni koncepce verejnych prostranstvi, zajisténi dopravni
a technické infrastruktury, feSeni déleni pozemkd, apod. Lhiita 8 let pro zpracovani Uzemni studie byla
zvolena proto, Ze se jedna rozsahem o jednu z nejvétsich rozvojovych ploch v DrZovicich, z tohoto divodu
jsou kladeny vétsi naroky na feseni problém spojenych s vystavbou rodinnych domd, které je vhodné resit
podrobnéjsim podkladem. Vzhledem k rozsahu téchto ploch nenivhodné, aby byly bez podrobnéjsi regulace
v pfipadé, Ze by Ih(ta marné uplynula. V souladu s § 55 zakona ¢. 183/2006 Sb. resp. § 106 zakona ¢.
283/2021 Sh. pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani tzemné pldnovaci dokumentace a poté pravidelné
nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatfiovani tizemné planovaci dokumentace. V pfipadé nezpracovani
uzemni studie mGze vyhodnoceni obsahovat poZadavek na zménu Gzemniho planu, ktera by lhatu pro
zpracovani Uzemni studie aktualizovala. Proces potizeni zmény Gzemniho planu mdze trvat i nékolik let.
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Dokumentace také obsahuje pro tyto plochy podminku poradi zmén v izemi. Dokumentace navrhu pro
verejné projednani obsahovala pouze plochu Z.14a, pro kterou je stanovena podminka realizace ploch
2.14b, Z.14c a Z.17 a realizace rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr. Micoly a Sebastiniho.
Ddvodem je predevsim zajisténi optimalniho dopravniho napojeni této lokality vzhledem ke zvysené
budouci dopravni zatézi ve vyjmenovanych ulicich a vybudovani pfislusnych verejnych prostranstvi
v plochdch Z.14b a Z.14c. Podminénost realizaci plochy Z.17 vychazi zejména z faktu, Ze lokalita Z.14a ma
vyméru 1,96 ha. Ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi
stanovuje podminku ,pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 mZ, do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace”. Na plochu Z.14a se tento zdkonny poZadavek o 400 m? nevztahuje.
Nicméné vzhledem kvymére bliZici se dvéma hektardm a absenci zelené a odpocinkovych ploch
v navazujicim Uzemi byla plocha Z.14a podminéna také realizaci plochy Z.17, ktera je v soucasné dobé jiz
v realizaci. Navrzené feseni také odpovida § 19 odst. 1 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., kdy bylo ptihlédnuto
nejen k potiebé zastavitelnych ploch pro bydleni, ale také k realizaci klidovych a esteticky hodnotnych ploch
verejného prostranstvi.

Podminka rekonstrukce ulic Jaroslava Jezka, Jaroslava Haska, Dr. Mi¢oly a Sebastiniho je stanovena z divodu
soucasného nevyhovujiciho stavu komunikaci, ktera je limitem napojeni dalsi zastavby. Podminka neni
stanovena proto, aby suplovala stavebni uzavéru. Naopak, obec jiz na vlastni naklady pfipravuje
rekonstrukci predmétnych ulic tak, aby bylo mozné na né napojit predmétné zastavitelné plochy. Obec ma
v souCasné dobé pfipravenu dokumentaci pro stavebni povoleni zaméru Parkovaci stani ulice Jaroslava
Jezka, Jaroslava Haska a Dr. Micoly (viz obr. vyfez z koordinacni situace DSP).

Podminky poradi zmén v tzemi pro plochu Z.15 jsou stanoveny v navaznosti na plochu Z.14a, plati pro ni
stejné podminky se stejnymi divody. Podminkou navic je realizace vystavby v plose Z.14a. Tato podminka
vychazi zejména z dlivodu ochrany ZPF a zajisténi postupné a koordinované, nikoliv chaotické realizace
rodinnych domu v téchto plochach (cca 60 rodinnych doma).

Sitka vefejného prostranstvi v plose Z.14b v $ifce 13 m byla navriena namisto plochy sidelni zelené 25- Z o
$ifce cca 20 m. Sitka 13 m byla zvolena proto, 7e se bude jednat o pateini vefejny prostor, ktery bude mimo
téleso komunikace zahrnovat také pas zelené, chodnik a odstavna parkovaci stani pro navstévy. Toto
verejné prostranstvi v budoucnu muze také obsluhovat navazujici obchodni zénu.

Déle je tfeba zdlraznit, Ze tato lokalita je jako obytnd jiz vymezena v Gzemnim planu od roku 2010. Do
soucasné doby (14 let) nebyly podniknuty Zadné kroky, které by vedly k realizaci obytné vystavby. V souladu
s § 102 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. Ize bez nadhrady za zménu v Gzemi vypustit zastavitelnou plochu pro
bydleni, pokud uplyne lhdta 5 let od nabyti G¢innosti Gzemniho planu, kterym byla tato zastavitelna plocha
vymezena.
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Zpracovani uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v Gzemi je stanovena pro vSechny zastavitelné
plochy pro bydleni z divodu rovnocenného pfistupu ke viem rozvojovym lokalitdm a zaroven proto, aby
Uzemni plan umoznoval upfesnéni feseni verejné infrastruktury podrobnéjsi dokumentaci a neomezoval tak
nepfimérené vlastniky pozemkl podrobnéj$imi regulativy jiz v ramci UP. Re$eni zmény ¢ 1 UP DrZovice
v tomto ohledu pak neni diskriminacni a nepfimérené.

Resenim zmény &. 1 UP Driovice dochazi k naplfiovani cilG urbanistické koncepce, které jsou stanoveny
platnym UP Drzovice, s diirazem mj. na ochranu identity obce a kvalitu obytného prosttedi. Reseni zmény
¢. 1 UP neni nepredvidatelné a nepfimérené, konzistentné realizuje a respektuje stanovenou platnou
urbanistickou koncepci.

Nevhodnost usporadani a vymezeni Uzemi v platném Uzemnim planu vyhodnotila jiz Zprava o uplatriovani
Uzemniho planu Driovice za obdobi do roku 2020 z prosince 2021, ktera je dokumentem vefejné dostupnym
a tudiz i stézovateli zndmym. S ohledem na uvedené neni mozné, aby byl stéZovatel legitimniho ocekavani
pIné kontinuity pii zméné tzemniho planu. Uzemni planovani je proces Zivy, ktery reaguje na verejny zajem,
predstavovany také pfimérenymi naroky obci na pfiméreny a racionalni rozvoj svych katastralnich tzemi pfi
respektu k charakteru obce i tzemi. Cinil-li sté%ovatel i pfes negativni vyhodnoceni lokality kroky pro
realizaci investi¢niho zaméru, jednal s védomim zavérd Zpravy a tudiz i s védomim, Ze v ndvrhu zmény
uzemniho planu je vyhodnoceny bod tfeba napravit. Kroky pofizovatele a navrh zmény byly tak i pro
stéZovatele predvidatelné.

Zména Uzemniho planu je jak odlvodnitelna, tak i odlvodnénd dostate¢né v rozsahu, aby byla
prezkoumatelna a tudiz zakonna.

Pofizovatel si je védom stéZovatelem uvadénych soudnich rozhodnuti. A i pfes slozitost procesu Gzemniho
planovani a jeho zmén je presvédcen, Ze dostal vSem zdkonnym pozadavkim na proces potizovani,
obsahovym poZadavkim a Ustavnim limitim v ptipadé zasahu do vlastnickych prav vlastnik( pomérovaném
vefejnym zdjmem.
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Stanovisko prislusného organu ochrany prirody k upravenému
ndvrhu Zmény é. 1 Uzemniho pldnu Drzovice pied opakovanym
verejnym projedndvadni

Stanovisko ¢. 1
evidovdno pod ¢.j.: PVMU 70893/2024 62 ze dne 22.4.2024
Podavajici: Krajsky urad Olomouckého kraje
Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
Jeremenkova 40a
779 00 Olomouc
evidovdno pod ¢.j. KU: KUOK 94893/2023

Krajsky urad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale také ,krajsky urad”), v
prenesené plsobnosti podle § 67 odst. 1 pism. g) zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpistl, podle § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale také ,zakon o ochrané pfirody a krajiny”), podle § 22 pism. d) zdkona ¢.
100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zdkonu (zakon o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich pfedpisl, v souladu s § 53 odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, ve
znéni Uc¢inném do 31. 12. 2023 ve spojeni s § 334a odst. 1a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale také ,stavebni zdkon“) sdéluje k upravenému navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Drzovice pro opakované verejné projednani:

Ochrana pfirody (Mgr. Martina Hubénkovd):

Stanovisko k vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000:

Stanovisko s vylouc¢enim vyznamného vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000 podle ustanoveni §
45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, bylo vydano
ve stanovisku Krajského uradu Olomouckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi €. j.: KUOK
105422/2021 ze dne 20. 10. 2021 ve fazi ndvrhu zpravy o uplatriovani. Vyznamny vliv koncepce na lokality
soustavy Natura 2000 byl vyloucen. PfedloZena Uprava navrhu Zmény €. 1 izemniho planu DrZovice nema
vliv na zavér tohoto stanoviska.

Odavodnéni:

Pfedmétem koncepce je Uprava navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu DrZovice. K tomu organ ochrany ptirody
uvadi: Vliv na lokality soustavy Natura 2000 byl ve stanovisku Krajského uradu Olomouckého kraje, odboru
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydaném pod €. j.: KUOK 105422/2021 dne 20. 10. 2021 vyloucen.
PredloZenda koncepce nema vliv na zavér vyse uvedeného stanoviska. K navrzené koncepci neuplatiiujeme
pfipominky.

Posuzovdni vlivu na Zivotni prostredi (Ing. Michaela Stépdnkovad):

Z posouzeni obsahu upraveného navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Driovice, na zakladé kritérii uvedenych
v priloze €. 8 zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a vyjadieni vécné pfislusného oddéleni ochrany
pfirody odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského uradu Olomouckého kraje, krajsky urad, jako
dotéeny organ ve smyslu stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim § 10i odst. 2 zakona o posuzovani
vlivl na Zivotni prostiedi, timto neuplatiiuje poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli ,,upraveného
navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Driovice” na Zivotni prostiedi.

Odavodnéni:

Krajsky urad, jako dotCeny urad posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, vychazel z podani ,,upraveny navrh
Zmény &. 1 Uzemniho planu Drzovice”, posoudil uvedenou koncepci a pFitom zjistoval, zda a v jakém rozsahu
maze upraveny navrh Zmény & 1 Uzemniho pldnu Driovice vainé ovlivnit Zivotni prostfedi a obyvatelstvo.
Pouzil pfitom kritéria, ktera charakterizuji na jedné strané vlastni upraveny navrh Uzemniho planu a
prislusné zajmové Uzemi, na druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na obyvatelstvo a
Zivotni prostredi.

Porovnani s kritérii pro zjistovaci fizeni podle pfilohy €. 8 k zdkonu o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi:
Upraveny navrh Zmény €& 1 Uzemniho planu Driovice pro opakované veiejné projednani predpoklada
invariantni feSeni. Z hlediska cile tohoto navrhu, jeho podrobnosti a potencialnich vlivl na Zivotni prostredi
a verejné zdravi je jedna varianta rfeseni koncepce dostacujici.

Upravou navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu DrZovice nejsou feSeny poZzadavky, které by svym rozsahem a
charakterem zakladaly rémec pro budouci povoleni zamér( uvedenych v pfiloze €. 1 k zakonu o posuzovani
vlivll na Zivotni prostredi.
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V feSeném katastralnim Gzemi se nenachazi zadna lokalita soustavy Natura 2000 a rovnéz v jeho okoli se
zadné lokality soustavy Natura 2000 nenalézaji. Vyznamny vliv koncepce na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti organ ochrany pfirody krajského uradu vyloucil.
Mozné kumulativni ¢i synergické vlivy se vzhledem k charakteru Uprav navrhu tzemniho planu neocekavaji
vyznamné.

PoZzadavky na ochranu Zivotniho prostiedi a vefejné zdravi jsou respektovany.

Krajsky urad neshledal Zadnou z charakteristik vlivll Upravy koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi
ani charakteristiku dot¢eného Uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a
vratnost vlivu, kumulativni a synergickou povahu vlivu, dilezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té
miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi. Zavaznost a
rozsah vlivu Ize vyloucit. Rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi vyplyvajici z provedeni Upravy koncepce
nejsou vyznamna.

V obsahu upraveného navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu DrZovice nebyly identifikovany vyznamné strety
se zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami Gzemi nebo kulturnim dédictvim. Rozsah upravené koncepce
odpovida mife urbanizace feSeného Gzemi. Pfeshranic¢ni povahu vlivl Ize vyloucit. V navrhovaném dzemi
nebyly shledany vyznamné strety zajmud nebo zavazné problémy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a
verejného zdravi.

Posouzeni upravené koncepce by nepfineslo ve vztahu k posouzeni jinych koncepci zpracovavanych na
odlisnych drovnich v téZze oblasti obsahové jiné vysledky a predpokladany pfinos posouzeni na Zivotni
prostiedi by proto byl minimalni.

Koncepce nema vyznam pro implementaci poZadavk( vyplyvajicich z pravnich predpisi Evropského
spolecenstvi tykajicich se Zivotniho prostiedi a verejného zdravi.

Pfipadna neuvedena kritéria byla v ramci predloZené koncepce irelevantni, proto nejsou zminovana.
Krajsky ufad dospél k zavéru, Ze provadéni upravené koncepce nem(ize mit vyznamné environmentalni vlivy
dle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a neni nutné ji posuzovat
podle zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi. Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi
Ize prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich pravnich predpisu.

Stanovisko k upravenému navrhu tzemniho planu nenahrazuje vyjadieni dotéenych organti statni spravy,
ani prislusna povoleni dle zvlastnich predpisd, jako nap¥. stavebni zakon, zakon o vodach, zakon o ochrané
ovzdusi, zdkon o odpadech apod.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi.
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Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgdni a pripominek
uplatnénych v ramci opakovaného verejného projednavani navrhu
Zmény & 1 Uzemniho pldnu DrZovice

Stanovisko ¢. 1
evidovdno pod ¢.j.: PYMU 85035/2024 62 ze dne 22. 4. 2024
Poddvajici: Obvodni bdrisky urad
pro uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého
Veleslavinova 18, P. O. BOX 103
702 00 Ostrava — Moravskd Ostarva
evidovdno pod ¢.j.: SBS 18237/2024/0BU-05

Stanovisko k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Driovice v opakovaném fizeni, z hlediska ochrany a
vyuZiti nerostného bohatstvi

Obvodni bansky urad pro Uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého s plsobnosti k vykonavani
vrchniho dozoru statni bariské spravy podle ustanoveni § 38 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 61/1988 Sb., o
hornické ¢innosti, vybusninach a o statni barské spravé ve znéni pozdéjsich predpisd (dale vzpp.) a vécné
prislusny podle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., horni zakon, vzpp. ve spojeni s ustanovenim
§ 55b zdkona odst. 1 ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, vzpp., k Vasemu oznameni o vefejném projednani
navrhu opatreni obecné povahy ve shora uvedené véci uplatriuje stanovisko, ve kterém

nema pfipominky

k ndvrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Driovice v opakovaném fizen.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi.

Stanovisko ¢. 2
evidovdno pod ¢.j.: PVMU 85807/2024 62 ze dne 24. 4. 2024
Poddvajici: Krajsky urad Olomouckého kraje
Odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi
Oddeleni silnicniho hospodarstvi
Jeremenkova 40a
779 00 Olomouc
evidovdno pod ¢&j. KU: KUOK 51074/2024

Krajsky urad Olomouckého kraje, Odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi (dale jen ,krajsky urad”) je jako
dotéeny organ prislusny podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpist k uplatnéni stanoviska k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic
1. a lll. tridy. Krajsky ufad souhlasi se zamérem, ktery mu byl predloZen, a neuplatiiuje v rdmci opakovaného
verejného projednani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Driovice 7adné pripominky.

Odavodnéni

Krajskému uradu bylo prostfednictvim datové schrdnky doruceno Ozndameni o konani opakovaného
verejného projednani nadvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Driovice.

Z navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Driovice vyplyvd, 7e danou zménou neni dotéena koncepce silni¢ni
infrastruktury.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi.
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Stanovisko ¢. 3
evidovdno pod ¢.j.: PVMU 86566/2024 62 ze dne 24. 4. 2024
Podadvajici: Ministerstvo priimyslu a obchodu
Na Frantisku 1039/32
11000 Praha
evidovdno pod ¢&. j. MPO 39638/2024

Stanovisko k ndvrhu Zmény ¢. 1 tzemniho planu DrZovice

pro opakované verejné projednani pofizované zkracenym postupem

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi,
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni
zakon) ve znéni pozdéjsich predpist, a podle ustanoveni § 52 odst. 3, § 53 odst. 2 a § 55b odst. 2 zdkona ¢.
183/2006 Sb., o GUzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisd,
uplatiiujeme k vyse uvedené tzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

S ndvrhem Zmény €. 1 UP Drzovice souhlasime za podminky souladu pfipustnych &innosti na plose P.1.01 a
v Casti plochy Z.1.02a s povolenou hornickou ¢innosti v netézeném dobyvacim prostoru DrZovice, doplnéni
podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch o povinnost postupu dle § 19 horniho zakona pfi Uzemnim
fizeni a za podminky doplnéni zékresu chranéného loziskového Gzemi (CHLU) do Koordinaéniho vykresu a
jeho doplnéni i do kapitoly e/7 ,,Dobyvéni nerost(i" srovnavaciho textu.

ODUVODNEN(

Zmény, k nimZ doslo od prvniho vefejného projednani, nijak neomezi ochranu a vyuziti nerostného bohatstvi
na Uzemi obce.

Stejné jako v navrhu pro prvni verejné projednani oviem upozoriiujeme, Ze do netézeného dobyvaciho
prostoru pro tézbu cihlaiské suroviny &. 70343 Driovice a do CHLU ¢&. 05190000 Driovice, vymezenych
severovychodné od sidla, zasahuje svym severnim okrajem zastavitelna plocha bydleni Z.1.02a a Zména ¢.
1 UP sem umistuje i plochu prestavby P.1.01, vymezenou pro maloplo$né komeréni zafizeni obcanské
vybavenosti. Vzhledem k tomu, Ze v tomto dobyvacim prostoru byla jiz ukoncena tézba, souhlasime s témito
zaméry, ovsem za podminky souladu pfipustnych cinnosti na vyse uvedenych plochich s povolenou
hornickou ¢innosti v dobyvacim prostoru, pficemz zaroven opét upozorfiujeme na povinnost dodrZovat pfi
uzemnim fizeni § 19 odst. 1 horniho zdkona a poZzadujeme tedy doplnit k podminkam vyuziti téchto ploch
tuto povinnost. Rovné? upozorfiujeme na chybéjici zakres CHLU v Koordinaénim vykrese (dle nasich
podkladi je jeho hranice totoZna s hranici dobyvaciho prostoru) a chybné vyskrtnuti CHLU z kapitoly e/7
,Dobyvani nerost(" na str. 33 srovnavaciho textu- pozadujeme doplnit.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi. PoZadavky budou zapracovdny do pfislusné kapitoly Odtivodnéni UP a zdkres CHLU v
Koordinacnim vykrese bude doplnén.

Stanovisko ¢. 4
evidovdno pod ¢.j.: PYMU 101032/2024 62 ze dne 15. 5. 22024
Poddvajici: Ministerstvo obrany
Odbor ochrany uzemnich zdjmd
Tychonova 1
160 01 Praha 1
evidovdno pod ¢.j.: MO 400876/2024-1322

Odbor ochrany Uzemnich zajm( a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo obrany, v
souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zékona ¢. 222/1999 Sb., o zajitovani obrany Ceské republiky,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zékon o zajistovani obrany CR“) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona
¢.183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale
jen ,stavebni zakon“), jako vécné a mistné prisluéné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve
smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona,
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ve kterém ve vefejném zajmu Zada o zapracovani limitti a zajmt MO do navrhu izemné planovaci
dokumentace.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sbh. o izemnim planovani a stavebnim Fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €.455/1991 Sbh. o Zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacd, vyskovych
staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s
vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni
stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh.
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz.
mapovy podklad, jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhldeném od zemé je nutno posoudit také
vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vysSkové omezena nebo zakdzana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vysSe uvedené vymezené tzemi a zapracovat do textové casti
navrhu tzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obranya do grafické ¢asti —
koordinacniho vykresu.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméri - zajmové izemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zidkona €. 222/1999 Sb. o
zajistovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

V ¢&asti koridoru RR sméru s atributem vysky 50 Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
jen na zékladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V ptipadé kolize mize byt
vystavba omezena.

V ¢asti koridoru RR sméri s atributem vysky 150, 200 Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona ¢&. 183/2006 Sh. o Gizemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP - jev 82a.
V pfipadé kolize mtize byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené tzemi a zapracovat do textové casti
navrhu tzemniho planu do Odtvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

a do grafické casti — koordinacniho vykresu.

- Na celém spravnim tzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist véech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetrickd) vcéetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tGzemi a zapracovat do textové casti
navrhu uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti
pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi je
zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb”.
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Odlvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zédkona o zajistovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrZzeni oznameni pofizovatele uzemné
planovaci dokumentace (déle jen ,,UPD“) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.
Vyse uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je poZadovéno ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany
a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o Gzemi Ufadu tzemniho
planovani pro zpracovani izemné analytickych podkladd ORP.

Ministerstvo obrany nemé k predlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych Uzemi MO do textové i grafické Casti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o
provedeni Uprav ¢asti Oddvodnéni, které neovliviiuji koncepci predloiené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve verejném zdjmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a jsou
deklaraci stavajicich strategicky dilezitych limitd v Uzemi, jejichZz nerespektovani by vedlo k ohroZeni
funkénosti specialnich zarizeni MO.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi. PoZadavky budou zapracovdny do pfislusné kapitoly Odivodnéni UP a do
Koordinacniho vykresu.

Stanovisko ¢. 5
evidovdno pod ¢.j.: PVMU 90072/2024 62 ze dne 26. 4. 2024
Poddvajici: Magistrdt mésta Prostéjova
Odbor tzemniho planovadni a pamdtkové péce
Oddeleni pamdtkové péce
Ndmésti T. G. Masaryka 130/14
796 01 Prostejov
evidovdno pod ¢.j.: PYMU 89065/2024 62

Magistrat mésta Prostéjova, Odbor Gzemniho planovani a pamatkové péce. Oddéleni pamatkové péce, jako
vécné a mistné prislusny organ statni pamatkové péce (dale jen ,spravni organ"), podle ustanoveni § 29
zadkona €. 20/19875b., O statni pamatkové péci, [dale jen ,Pamatkovy zakon"), obdrzel dne 19. 4. 2024 navrh
Zmény &. | Uzemniho planu Driovice.

VYROK

Spravni organ podle ustanoveni § 29 Pamatkového zakona sdéluje, Ze souhlasi bez pfipominek s ndvrhem
Zmény c. | Uzemniho planu Drovice.

ODUVODNEN(

Navrh zmény Uzemniho pldnu Drzovice respektuje pamatky na Gzemi obce a neplanuje zasdhnout zadnou
zménou do nich ani jejich tésné blizkosti.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi.
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Stanovisko ¢. 6
evidovdno pod ¢.j.: PYMU 98545/2024 62 ze dne 13. 5. 2024
Poddvajici: Ministerstvo Zivotniho prostredi
Odbor vykonu statni spravy V, oddéleni Olomouc
Krapkova 3
779 00 Olomouc
evidovdno pod ¢.j.: MZP/2024/250/213

Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy V, oddéleni Olomouc (dale jen ,ministerstvo”),
obdrzelo vase oznameni o projednavani vyse uvedeného navrhu.

Ministerstvo jako dotfeny orgdn podle § 55b odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zadkon, ve znéni pozdéjsich predpisl, § 15 odst. 2 zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a § 13 odst. 2 zdkona ¢. 62/1988 Sh., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,.zakon o geologickych pracich”) sdéluje po
prostudovani navrhu, zZe v koordinacnim vykrese chybi zakreslit chranéné loziskové Gzemi DrZovice podle
aktudlnich udaja Ceské geologické sluzby (viz www.geology.cz — mapové aplikace — Gzemni planovéni —
udaje o uzemi).

Odudvodnéni:

Opravnénost pozadavku na zapracovani vySe uvedenych Uzemi do Uzemné pldnovaci dokumentace (dale
jen ,,UPD“) a povinnost Gradd Gzemniho planovani a zpracovateld UPD fidit se jimi v pfisluiné UPD je
stanovena v § 15 odst. 1 horniho zakona a § 13 odst. 1 zdkona o geologickych pracich.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi. Chrdnéné loZiskové tizemi Drzovice podle aktudlnich tdajii Ceské geologické sluzby
bude doplinéno do koordinacniho vykresu dokumentace.

Stanovisko ¢.7
evidovdno pod ¢.j.: PYMU 109214/2024 62 ze dne 24. 5. 2024
Podavajici: Magistrdt mésta Prostéjova
Odbor Zivotniho prostredi
796 01 Prostéjov
evidovdno pod ¢.j.: PYMU 106213/2024 40

Magistrat mésta Prostéjova, jako dotéeny organ pfislusny podle §136 zdkona €. 500/2004 Sb., spréavni Fad,
ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen "spravni fad"), a podle déale uvedenych ustanoveni jednotlivych
zvlastnich zakon(, po posouzeni zZadosti, kterou dne 22. 4. 2024 podal zdejsi Odbor Gzemniho planovani a
pamatkové péce, oddéleni Uzemniho planovani (dale jen "Zadatel"), ve véci:

,Opakované projednani navrhu: Zména €. | Uzemniho planu Drzovice"

(dale jen "zamér"), a po zjisténi poZzadavk( na ochranu dotéenych vefejnych zajm(, vydava podle ustanoveni
§ 136 a § 154 spravniho rfadu toto

vyjadreni

pro useky, které jako dotéeny organ haji:

1. Ochrana pfirody a krajiny

Vefejné zajmy, které dotéeny orgédn haji podle § 77 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl, jsou zdmérem dotéeny. DotCeny organ k zdméru nema pripominky.

2. Ochrana lesa

Verejné zajmy, které dotéeny organ héji podle zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
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nékterych zakon(, (dale jen "lesni zakon"), jsou zamérem dotéeny. Dotéeny organ k zaméru nema

pripominky

3. Ochrana vod

Verejné zajmy, které dotéeny orgdn haji podle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné
nékterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisl, jsou zamérem dotéeny. Zamér je mozné
uskutecnit za téchto podminek:

1. Vodopravni urad se ke zméné ¢. | uzemniho planu obce Drzovice vyjadril v ramci stanoviska oboru
Zivotniho prostfedi ze dne 15.8.2023 pod zn.: OZP/1582/20232258.

2. Pfi projednavani zmény Uzemniho planu pozadujeme jeho respektovani.
Opakované vefejné projednani navrhu zmény ¢. 1 UP bereme timto na védomi

Odtivodnéni:
Magistrat mésta Prostéjova, odbor Uzemniho planovani a pamatkové péce poftizuje zménu ¢. 1 tzemniho
planu DrZovice. Pfipisem PVMU 9559/2024 62 oznamil dotéenému organu projednani ,,zaméru".

D chrénénych podle zvlastnich pravnich predpist na Useku Zivotniho prostfedi a vydal toto stanovisko.

Pouceni:

Proti tomuto vyjadreni se nelze odvolat. Vyjadreni nenahrazuje rozhodnuti spravniho organu. Vyjadreni je
podkladem rozhodnuti spravniho organu.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi.

Stanovisko ¢. 8
evidovdno pod ¢.j.: PVMU 110876/2024 62 ze dne 29. 5. 2024
Podavajici: Krajskd hygienickd stanice Olomouckého kraje
Pracovisté Prostéjov
Safafikova 49
797 20 Prostejov
evidovdno pod ¢.j.: KHSOC/22200/2024/PV/HOK

Na zékladé oznameni opakovaného Fizeni o ndvrhu Zmény €& 1 Uzemniho planu Drovice,“ zaslaného
Magistratem mésta Prostéjova, Odbor Uzemniho pldnovani a pamatkové péce, oddéleni Uzemniho
planovani, Ndmésti T. G. Masaryka 130/14, 796 01 Prost&jov, ICO: 00288659, zaevidovaného pod ¢. j.
KHSOC/16566/2024/PV/HOK, ze dne 22.4.2024, posoudila Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se
sidlem v Olomouci, Safafikova 2907/49, 796 01 Prostéjov (dale jen ,KHS“), vécné a mistné prisluéna podle
§ 82 odst. 1, 2 pism. i) zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, jako dotéeny spravni Gfad ve smyslu § 82 odst. 2 pism. j), v souladu s
§ 4 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl, ve spojeni s § 334a odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen souhrnné ,stavebni zakon“) predloZené podklady.

Po zhodnoceni predlozenych podkladi dotykajicich se zajmi chranénych organem ochrany verejného
zdravi, s pozadavky stanovenymi zakonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon &. 258/2000 Sbh.), nafizenim vlady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci (déle jen nafizeni vlady ¢. 272/2011
Sb.) a vyhlaskou ¢. 252/2004 Sh., kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu, ¢etnost
a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdéjsich predpisd, (dale jen vyhlaska €. 252/2004 Sh.), vydava
Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci toto

stanovisko:

s predlozenym ,Ozndmenim opakovaného fizeni o navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Driovice,” organ
ochrany verejného zdravi
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souhlasi.

Odavodnéni:

Orgén ochrany vefejného zdravi vydal k Oznameni fizeni 0 Zméné &. 1 Uzemniho planu Drovice stanovisko
pod C.j. : KHSOC/30583/2023/PV/HOK ze dne 30.8.2023, které z(stava i nadale v platnosti.

Z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci musi byt respektovany pozadavky
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkont, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, dale nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uéinky hluku
a vibraci.

PFi vydani tohoto stanoviska vychazel organ ochrany vefejného zdravi z podkladd, kterymi jsou nasledujici
dokumenty:

1. Vefejna vyhldéka — Oznameni opakovaného Fizeni o Zméné & 1 Uzemniho planu Driovice ze dne
22.4.2024 zaevidovana pod ¢.j. KHSOC/16566/2024/PV/HOK,

2. Stanovisko ,,0zndmeni fizeni o Zméné &. 1 Uzemniho planu Driovice ze dne 30.8.2023 zaevidovana pod
¢.j. KHSOC/30583/2023/PV/HOK — k nahlédnuti ve spisovné KHS,

3. Stanovisko ,Vyhodnoceni vysledku projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Driovice” ze dne
13.3.2024 zaevidovana pod ¢.j. KHSOC/11329/2024/PV/HOK — k nahlédnuti ve spisovné KHS.

Vyhodnoceni:
Bereme na védomi. PoZadavky zdkona é. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych

souvisejicich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist, ddle nafizeni viady ¢ 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci budou respektovdny.

Stanovisko ¢. 9
evidovdno pod ¢.j.: PVMU 112626/2024 62 ze dne 3. 6. 2024
Podadvajici: Krajsky urad Olomouckého kraje
Odbor Zivotniho prostredi a zeméedélstvi
Jeremenkova 40a
779 00 Olomouc
evidovdno pod ¢&j. KU: KUOK 62175/2024

Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale , krajsky ufad“), v prenesené
plsobnosti podle § 67 zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpist, podle § 77a zédkona ¢.
114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, podle § 22 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivil
na Zivotni prosttedi), ve znéni pozdéjsich predpist, podle § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané
zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, podle § 48a odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, dle § 27
odst. 1 pism. e) a dle § 11 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé;jsich
pfedpist, a v souladu s § 55b a § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisl, ve znéni U¢inném do 31. 12. 2023 ve spojeni s § 334a odst. 1 a 2 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,,stavebni zakon”) sdéluje k ndvrhu Zmény
¢. 1 Uzemniho planu Drovice:

Zména €. 1 obsahuje nasledujici dil¢i zmény:

Zastavitelné plochy:

SmiSené obytné venkovské (SV) —Z.06, Z.07, Z.09, Z.14a, Z.15, 2.1.01, Z.1.02a

Obcanské vybaveni — sport (OS, Obcanské vybaveni — hibitovy (OH) — Z.01 (OH), Z.02 (0S), Z.36 (HU)
Verejna prostranstvi vseobecna (PU) — 2.08, Z.14b, Z.14c, .33, Z.1.02b

Zelen vSeobecna (ZU) - Z.17

Doprava silni¢ni (DS) — Z2.34

Plochy prestavby:
Smisené obytné venkovské (SV) — P.03a, P.12,
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Obcanské vybaveni jiné (OX) - P.1.01

Verejna prostranstvi vseobecna (PU) — P.03b, P.16, P.1.03
Zelen vSeobecna (ZU) — P.16¢, P.28, P.1.02

Doprava silni¢ni (DS) — P.35

Vymezuje nasledujici koridory dopravni infrastruktury:

CNZ.D042 - koridor D46, homogenizace na parametry dalnice v Useku Olomouc-Vyskov dle ZUR
Olomouckého kraje;

CNz.D53 - koridor modernizace Zelezni¢ni traté Nezamyslice — Olomouc dle ZUR Olomouckého kraje.

Vymezuje nasledujici koridory technické infrastruktury:

CNZ.V11 — koridor pro stavbu propojovaciho odtokového kanalu vodnich tokd Hloucela a Romze dle ZUR
Olomouckého kraje — podminka koordinace s feSenim casti koridoru ve spravnim Uzemi obce SmrZice a
Statutarniho mésta Prostéjov,

CNU.TO1 — koridor pro protierozni a retenc¢ni opatfeni - liniovy pfikop pro zadrzovani destové vody ze
zemédélskych ploch,

CNU.T02 - koridor pro protierozni a reten¢ni opatfeni - liniovy pfikop pro zadrZovani destové vody ze
zemédélskych ploch,

CNU.TO03 - koridor pro protierozni a reten¢ni opatfeni - liniovy pfikop pro zadrZovani destové vody ze
zemédélskych ploch

Plochy zmén v krajiné:
Ptirodni jiné (NX) — K.26, K.27, K.32. K.43, K.46, K.50, K.52, K.53, K.54, K.55, K.56, K.57, K.1.01, K.1.02, K.1.03

Ochrana prirody (Mgr. Martina Hubénkova):

Stanovisko k vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000:

Stanovisko s vyloucenim vyznamného vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000 bylo vydano ve
stanovisku Krajského uradu Olomouckého kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi ¢. j.: KUOK
105422/2021 ze dne 20. 10. 2021. Vyznamny vliv koncepce na lokality soustavy Natura 2000 byl vyloucen.
PredloZena uprava navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Driovice k opakovanému vefejnému projednani
nema vliv na zavér tohoto stanoviska.

Odavodnéni:
Vliv na lokality soustavy Natura 2000 byl vyloucen (stanovisko Krajského uradu Olomouckého kraje, odboru
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, €. j.: KUOK 105422/2021 ze dne 20. 10. 2021).

Stanovisko k dotéeni chranénych zajmi v plsobnosti organu ochrany pfirody Krajského ufadu
Olomouckého kraje — vyjma stanoviska Natura 2000:

Krajsky urad Olomouckého kraje, jako organ ochrany pfirody pfislusny podle ustanoveni § 75 odst. 1 pism.
c) a podle § 77a zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
,zakon”), po posouzeni koncepce ,Zména ¢ 1 Uzemniho pldnu Driovice vydava toto stanovisko: Zakonem
chrdnéné zajmy v pUsobnosti organu ochrany pfirody Krajského ufadu Olomouckého kraje nejsou
predmétnou koncepci negativné dotceny. K ndvrhu neuplatriujeme pfipominky.

Odavodnéni:

Z podklad(, které jsou spravnimu Ufadu k dispozici, nevyplyva negativni dotceni zajmd chranénych
zakonem, jez jsou svéfeny do kompetence krajského uradu.

Posuzovdni vlivii na Zivotni prostredi (Ing. Michaela Stépdnkovd):

Ve stanovisku k ndvrhu Zmény €. 1 Uzemniho pldnu Driovice, je? byl soudésti zpravy o uplatfiovani Gzemniho
planu DrZovice za obdobi 2014 az 2021, €. j.: KUOK 105422/2021 ze dne 20. 10. 2021, vydaném v souladu s
ustanovenim § 47 a § 55 stavebniho zédkona, krajsky Grad, jako dotéeny organ ve smyslu stavebniho zakona
avsouladu s ustanovenim § 10i odst. 2 zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, neuplatnil poZzadavek
na vyhodnoceni vlivli Zmény &. 1 Uzemniho planu Driovice na Zivotni prostiedi (SEA).

K navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Driovice k opakovanému verejnému projednani nemame pripominky.

Lesni hospodadfstvi (Mgr. Nina Kuncovd):

Krajsky urad, jako organ statni spravy lesd pfislusny podle ustanoveni § 48a odstavec 2 pism. a) zakona ¢.
289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,lesni zakon“), uplatriuje stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci, pokud tato dokumentace
umistuje rekreadni a sportovni stavby na pozemky uréené k plnéni funkci lesa, neni-li pfislusné ministerstvo.
Souhlasime s dalsim projednavanim predlozené dokumentace.

Odavodnéni:
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Navriena dokumentace neumistuje rekreaéni a sportovni stavby na pozemky uréené k pInéni funkci lesa, a
proto verejné zajmy na Useku ochrany pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa, jejichz ochrana je v
pusobnosti krajského uradu, nejsou predmétnym zamérem dotceny.

Ochrana zemédélského pldniho fondu (Ing. Frantisek Sedlacek):

V souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zdkona ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpist, souhlasime s ndvrhem Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Driovice, verzi pro opakované
verejné projednani, protoze v rdmci pfedlozené dokumentace je navrhovana redukce jiz schvalenych zaboru
zemédélské pldy, obsazenych v platném tzemnim planu.

Stanovisko nenahrazuje vyjadieni dotéenych organii statni spravy, ani pfislusna povoleni dle zvlastnich
predpist, jako napf. stavebni zakon, zakon o ochrané ovzdusi, zakon o odpadech apod.

Vyhodnoceni:

Bereme na védomi.
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g Postup pofizovdni Zmény é. 1 UP Driovice

Uzemni plan Driovice byl zpracovan v souladu se zdkonem & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni (déle jen stavebni zakon). Byl vydan formou opatfeni obecné povahy
Zastupitelstvem obce Driovice dne 01. 06. 2010 usnesenim ¢. 0U/276/2010 a nabyl G¢innosti dne 18. 06.
2010.

Stavebni zakon uklada porizovateli v § 55 odst. 1 stavebniho zdkona nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho
planu predlozit zastupitelstvu obce zpravu o uplatiovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi. Obsah zpravy
o uplatiiovani je dén vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplGsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti.

Dne 05. 06. 2014 byla zastupitelstvem obce Drovice schvalena Zprava o uplatfiovani UP za obdobi 2010 —
2014, kdy obec Drzovice neuplatnila pozadavky na zménu tzemniho planu.

V zafi 2021 byl vypracovén navrh nové Zpravy o uplatfiovani UP Driovice za uplynulé obdobi do roku 2020.
Navrh byl v souladu se stavebnim zakonem verejnopravné projedndn a dopracovany dokument do podoby
Zpravy o uplatfiovani UP DrZovice za uplynulé obdobi do roku 2020 byl piedlozen do Zastupitelstva obce
Drzovice ke schvaleni.

Jako urceny zastupitel pro spolupraci pfi porizovani uzemné planovacich dokumentaci obce DrZovice
s pofizovatelem — Magistratem mésta Prostéjova, Odborem tuzemniho planovani a pamatkové péce (dale
také jen pofrizovatel), byl Zastupitelstvem obce DrZovice schvalen starosta obce Jaroslav Studeny. Po
komunalnich volbach v zari 2022 byl Zastupitelstvem obce Drzovice opét schvalen jako uréeny zastupitel
starosta obce Jaroslav Studeny.

Zpravy o uplatiiovani UP DrZovice za uplynulé obdobi do roku 2020 — (déle jen Zpréva) byla schvalena na
zasedani zastupitelstva dne 20. 12. 2021.

Na zékladé pokynt uvedenych ve Zpravé bylo potieba zahajit prace na Zméné & 1 UP Driovice (dale jen
Zmeéna €. 1), ktera bude potizovana ve zkraceném rezimu.

Navrh Zmény €. 1 byl vypracovan Ing. arch. Lukasem Grassem v ¢ervnu 2023 a po dopliujicich kontrolach
bylo 13. 7. 2023 oznameno konani verejného projednani, jez bylo zaslano jednotlivé dotéenym organlm,
krajskému dfadu, sousednim obcim a obci Drzovice dne 13. 7. 2023. Verejné projednani navrhu zmény
Uzemniho pléanu bylo ozndmeno i verejnou vyhlaskou ¢.j. 114490/2034 62 ze dne 13. 7. 2023, kterd byla
zverejnéna na Uredni desce Magistratu mésta Prostéjova dne 13. 7. 2023 a sejmuta dne 24. 8. 2023 a na
uredni desce Obecniho Uradu DrZovice dne 13. 7. 2023 a sejmuta dne 24. 8. 2023 Dokumentace k navrhu
zmény Gzemniho planu byla vystavena od 14. 7. 2023 do 23. 8. 2023 (véetné) k vefejnému nahlédnuti u
pofizovatele (na Magistratu mésta Prostéjova, Odboru Gzemniho planovani a pamatkové péce) a na
Obecnim uUradé Drzovice. Ke stazeni byl navrh uvefejnén zplsobem umozZiujici dalkovy pfistup na
internetovych strankach obce — https://www.obec@drzovice.cz

Verejné projednani se konalo dne 16. srpna 2023 v Obecnim domé v Drzovicich.

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani mohl kazdy uplatit své pripominky a dotéené osoby (dle
§ 52 odst. 2 stavebniho zdkona) namitky. Dotéené osoby opravnéné k podani namitek a osoby opravnéné k
podani pripominek byly na tuto skutecnost upozornény ve verejné vyhlasce i na samotném vefejném
projednani.

V ramci verejného projednani bylo uplatnéno 10 ndmitek, 2 pfipominky a 7 stanovisek DO.

Po uplynuti zdkonné Ihlty pro uplatnéni stanovisek, pfipominek a namitek potizovatel ve spolu-praci s
uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani upraveného a posouzeného navrhu tzemniho planu
a s ohledem na verejné zajmy zpracoval navrh vyhodnoceni pripominek a navrh rozhodnuti o namitkach a
obeslal dotcené organy a krajsky Grad dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona. Vyhodnoceni verejného
projednavani s urenym zastupitelem se konalo 8. 2. 2024.

Vzhledem k tomu, Ze nékterym namitkam bylo vyhovéno nebo castecné vyhovéno, bylo nutno navrh
pfepracovat a opakované verejné projednat.

Na zakladé pokyn( ze dne 20. 3. 2024 a 5. 4. 2024 od pofizovatele upravil zpracovatel dokumentaci pro
opakované verejné projednavani a predloZil pofizovateli ndvrh Zmény €. 1 pro opakované projednani dne
10. 4. 2024.

Dne 19. 4. 2024 bylo oznameno kondni opakovaného verejného projednani, jez bylo zaslano jednotlivé
dotéenym orgdnlm, krajskému Gfadu, sousednim obcim a obci DrZzovice dne 19. 4. 2024. Opakované
vefejné projednani navrhu zmény Gzemniho planu bylo ozndmeno i vefejnou vyhlaskou ¢&.j. 79559/2024 62
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ze dne 19. 4. 2024, ktera byla zverejnéna na Uredni desce Magistratu meésta Prostéjova dne 19. 4. 2024 a
sejmuta dne 30. 5. 2024 a na uredni desce Obecniho Ufadu DrZzovice dne 19. 4. 2024 a sejmuta dne 30. 5.
2024. Dokumentace k navrhu zmény Uzemniho planu byla vystavena od 20. 4. 2024 do 29. 5. 2024 (v¢etné)
k verejnému nahlédnuti u pofizovatele (na Magistratu mésta Prostéjova, Odboru Uzemniho planovani a
pamatkové péce) a na Obecnim Ufadé DrZovice. Ke staZzeni byl navrh uvefejnén zplsobem umoziujici
dalkovy pfistup na internetovych strankach obce — https://www.obec@drzovice.cz

Opakované verejné projednani se konalo dne 22. 5. 2024 v Obecnim domé v DrZovicich.

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani mohl kazdy uplatit své pripominky a dotéené osoby (dle
§ 52 odst. 2 stavebniho zdkona) namitky. Dot¢ené osoby opravnéné k podani namitek a osoby opravnéné k
podani pripominek byly na tuto skutecnost upozornény ve verejné vyhlasce i na samotném verejném
projednani.

V rdmci opakovaného verejného projednani bylo uplatnéno 6 namitek a 9 stanovisek DO. Pfipominky nebyly
podany.

Po uplynuti zdkonné |hity pro uplatnéni stanovisek, pfipominek a namitek potizovatel ve spolu-préci s
urcenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani upraveného a posouzeného navrhu tzemniho planu
a s ohledem na verejné zajmy zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach a
obeslal dotéené organy a krajsky urad dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona. Vyhodnoceni opakovaného
verejného projednavani s uréenym zastupitelem se konalo 8. 11. 2024.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem jednotliva stanoviska a namitky prosli a uréeny zastupitel se vyjadfil
k ndmitkdm. Urceny zastupitel souhlasi s vyporadanim stanovisek a vypracovanym navrhem rozhodnuti o
namitkach.

Navrh rozhodnuti o namitkach byl zaslan k pfipominkovani viem dotéenym organtim. Zadné namitce jiz
nebylo vyhovéno, takie pofizovatel zajistil Gpravu navrhu Zmény ¢. 1 UP Driovice v nezbytné nutném
rozsahu a predlozil Zastupitelstvu obce Drzovice dokumentaci k vydani formou Opatreni obecné povahy ¢.
1/2024.

Soulad dokumentace navrhu Zmény &. 1 UP Drzovice s platnymi dokumenty.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu DrZovice je vypracovana v jednotném standardu Uzemné planovaci
dokumentace dle § 20a zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist a § 21a a § 21b vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o tizemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisU. Protokol z kontrolniho nastroje ETL je nedilnou soucéasti odivodnéni zmény Gzemniho planu popft.
jako jeho pfiloha.

Pofizovatel v souladu s § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona prezkoumal soulad navrhu zejména:

S politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — zasadami tzemniho
rozvoje Olomouckého kraje. Zména ¢ 1 Uzemniho planu Driovice je zpracovana v souladu s Politikou
Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 a se Zasadami Uzemniho rozvoje Olomouckého

kraje v Uplném znéni po Aktualizaci €. 5.

Dale byla posuzovana z pohledu cilti a kol tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného tzemi.
Zména ¢. 1 Uzemniho planu Drovice je zpracovana v souladu s cili a ikoly zemniho planovani a s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi.

Zména & 1 Uzemniho planu Drovice je zpracovana v souladu se zékonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Gdzemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd, a vyhlaskou €. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist — tedy s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisti a dale s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organd podle
zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem Feseni rozpord

Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Driovice, jsou tedy akceptovany poZzadavky zvlaitnich predpist, které jsou

fedenim dotéeny. Jde piedeviim o akceptovani limitd, které se v Gzemi nachazeji. Zména &. 1 Uzemniho
planu DrZovice respektuje uplatnéna stanoviska dotcenych organd.
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